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S w a n Ri v er Tr u st a n d Cit y of Fr e m a ntl e

FI L E: 2 0 2 4/ 4 8 7 5

Cit y of Fr e m a ntl e

W at er w a y s; R e gi o n al O p e n S p a c e

P art 5, S w a n a n d C a n ni n g Ri v er s M a n a g e m e nt A ct 2 0 0 6,
Mi ni st eri al D et er mi n ati o n

i. L o c ati o n M a p ( o n e p a g e)

2. A m e n d e d D e v el o p m e nt Pr o p o s al
a) A m e n d e d pl a n s a n d a p pli c ati o n ( 1 8 p a g e s)
b y W a k e W a v e R efl e cti o n R e p ort ( 1 3 p a g e s)
c) Vi s u al I m p a ct A s s e s s m e nt ( 7 1 p a g e s)
d) C ar P ar ki n g A n al y si s ( ni n e p a g e s)
e) P ar ki n g R e p ort b y Tr a n s c or e ( 2 2 p a g e s)
f) P ar ki n g A s s e s s m e nt ( 4 4 p a g e s)

3 1 niti al D e v el o p m e nt Pr o p o s al ( 1 9 p a g e s)

4. E xt er n al r ef err al r e s p o n s e s
a) Cit y of Fr e m a ntl e ( 1 1 p a g e s)
b y D e p art m e nt of W at er a n d E n vir o n m e nt al R e g ul ati o n -

C o nt a mi n at e d Sit e s Br a n c h (t w o p a g e s)
c) D e p art m e nt of Tr a n s p ort ( N o w r ef err e d t o a s D e p art m e nt

of Tr a n s p ort a n d M aj or I nfr a str u ct ur e) - N a vi g ati o n al
S af et y ( s e v e n p a g e s)

d) D e p art m e nt of Pl a n ni n g L a n d s a n d H erit a g e - A b ori gi n al
H erit a g e (t w o p a g e s)

e) D e p art m e nt of Pl a n ni n g L a n d s a n d H erit a g e - L a n d U s e
Pl a n ni n g (t w o p a g e s)

5. S e cti o n 7 4 - S u m m ar y of P u bli c S u b mi s si o n s ( 1 0 p a g e s)

6. S e cti o n 7 5 - S u m m ar y of P u bli c S u b mi s si o n s (i 9 p a g e s)

R E C O M M E N D A TI O N

1. 1 N T R O D U C TI O N

1. 1 T h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s ( D B C A) h a s r e c ei v e d a n
a p pli c ati o n fr o m Pi er 2 1 M ari n a (t h e m ari n a), f or r e d e v el o p m e nt of t h e m ari n a f a cilit y at
3 J o h n Str e et, N ort h F F e m a ntl e ( Fi g ur e I a n d Att a c h m e nt , )

A P P R O V A L WI T H C O N DI TI O N S



1. 2 T h e pr o p o s al i n cl u d e s t h e st a g e d r e m o v al of all s e v e n e xi sti n g j etti e s (i n cl u di n g J ett y
P ort si d e) a n d r e pl a c e m e nt wit h si x n e w fl o ati n g j etti e s e q ui p p e d wit h w a v e att e n u at or s,
fi n g er j etti e s, a p u bli c b o ar d w al k a n d a c o m m u nit y u s e j ett y at P ort si d e P ar k. T h e
pr o p o s al r e d u c e s t h e n u m b er of l a n d-t o- w at er cr o s s o v er s fr o m s e v e n t o t hr e e w hi c h will
all o w f or l a n d s c a pi n g al o n g t h e ri v er b a n k w h er e t h e cr o s s o v er s w er e ( Fi g ur e 2 a n d
Att a c h m e nt 2 a)

T h e i niti al pr o p o s al w a s r e c ei v e d o n 2 3 0 ct o b er 2 0 2 4 ( Att a c h m e nt 3). I n r e s p o n s e t o
a d vi c e fr o m D B C A, t h e Cit y of Fr e m a ntl e, ot h er r el e v a nt st a k e h ol d er s a n d t h e
c o m m u nit y, t h e a p pli c a nt pr e p ar e d a m e n d e d pl a n s a n d pr o vi d e d a d diti o n al i nf or m ati o n
t o s u p p ort t h e pr o p o s al. T h e a m e n d e d pl a n s w er e r e c ei v e d o n 2 2 M a y 2 0 2 5

1. 3
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1. 4

I C. '

^

Fi g ur e I. ' Pi er 2 7 M a n n a a n d J ett y P ort si d e D e v el o p m e nt c o ntr ol ar e a s h o w n i n bl u e

T h e w or k s ar e wit hi n t h e S w a n Ri v er, Ri v er r e s er v e L ot 3 0 0 o n Pl a n 4 7 4 5 0, w hi c h i s

r e s er v e d f or W at er w a y s u n d er t h e M etr o p olit a n R e gi o n S c h e m e ( M R S) a n d i s v e st e d
wit h t h e S w a n Ri v er Tr u st. W or k s i n v ol vi n g r e m o v al or r e pl a c e m e nt of t h e cr o s s o v er s
will i m p a ct a p orti o n of t h e R e gi o n al O p e n S p a c e ( R O S) r e s er v e a dj a c e nt ( L ot 5 0 5 a n d
5 0 6 o n Pl a n 5 4 5 1 7 a n d L ot 4 3 1 o n Pl a n 2 1 5 7 1 0). T h e s e l ot s ar e u n d er t h e c ar e, c o ntr ol
a n d m a n a g e m e nt of t h e Cit y of Fr e m a ntl e

T h e pr o p o s e d w or k s i n cl u d e t h e f oll o wi n g

. T h e st a g e d r e m o v al of s e v e n a gi n g j etti e s A, B, C, D, E, F a n d G al o n g wit h 4 9 5
pil e s

. T h e r e c o n str u cti o n of si x n e w fl o ati n g p o nt o o n j etti e s wit h 1 8 2 n e w st e el pil e s wit h
H D P E sl e e v e s a n d T- h e a d s wit h w a v e att e n u ati o n (' n e w' j etti e s A, B, C, D, E a n d F)

. B e n c h s e at s t o T- h e a d s C, D, E a n d F

. L a d d er s a n d lif e ri n g s t o e a c h T- h e a d

. C o n str u cti o n of a 1 6 0 m l o n g, 2. 5 m wi d e fl o ati n g p u bli c a c c e s s o n w at er b o ar d w al k
c o n n e cti n g n e w j etti e s C, D, E a n d F
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. I n st all ati o n of f o ur s et s of t hr e e fl o ati n g d o c k s a n d pr o vi si o n f or t h e i n st all ati o n of
f urt h er fl o ati n g d o c k s if r e q uir e d

Pr o vi si o n of 1 7 4 b o at p e n s of v ar yi n g si z e s (i n cl u di n g 1 4 J et S ki b ert h s)

S e c urit y a c c e s s g at e s fr o m t h e b o ar d w al k t o i n di vi d u al j etti e s w hi c h will r e m ai n
u nl o c k e d a n d pi n n e d o p e n d uri n g d a yli g ht h o ur s

L a n d s c a pi n g a n d r ei n st at e m e nt of t h e ri v er b a n k w h er e r e d u n d a nt cr o s s o v er s h a v e
b e e n r e m o v e d

U ni v er s al a c c e s s k a y a k l a u n c h a n d s wi m l a d d er f or i m pr o v e d a c c e s s t o t h e w at er
b et w e e n n e w J ett y B a n d C

A p u bli c v e s s el ti e- u p a dj a c e nt t h e f or e s h or e o n n e w J ett y C

C o n str u cti o n of a 1 5 m l o n g, 3 m wi d e c o m m u nit y u s e j ett y at P ort si d e P ar k f or fi s hi n g
a n d p u bli c pi c k- u p a n d dr o p- off

P u bli c s wi m mi n g pl atf or m o n t h e b o ar d w al k, b et w e e n j etti e s E a n d F f or u s er s of
t h e b e a c h ar e a at t h e s o ut h er n e n d of t h e m ari n a
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1. 6

Fi g ur e 2. Pi er 2 7 M a nil a - I y o p o s e d n e w l a y o ut

T h e c urr e nt Ri v er r e s er v e l e a s e f or t h e m ari n a c o n si st s of t w o s e p ar at e ar e a s wit h a
t ot al si z e of 2 7, 5 0 0 m' ( Fi g ur e 3). T h e a p pli c a nt r e c e ntl y a c q uir e d J ett y P ort si d e, l o c at e d
at t h e n ort h er n e n d of t h e m ari n a. T hi s a d d s a f urt h er 2, 2 4 0 m' t a ki n g t h e t ot al e xi sti n g
l e a s e ar e a t o 2 9, 7 4 0 m 2

T h e pr o p o s e d m ari n a r e d e v el o p m e nt will r e s ult i n a n e x p a n si o n of t h e l e a s e ar e a i nt o
t h e ri v er t o a c c o m m o d at e t h e e xt e n si o n of t h e j etti e s a n d t h e r etr a cti o n of t h e l e a s e ar e a
at t h e s o ut h a n d n ort h of t h e d e v el o p m e nt. T h e pr o p o s al c o n s oli d at e s t h e e xi sti n g Pi er
2 1 a n d J ett y P ort si d e l e a s e s i nt o a si n gl e n e w l e a s e, wit h a n ar e a t ot alli n g 3 3 4 8 5 m'
( Fi g ur e 5)

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s e ntir el y wit hi n t h e S w a n C a n ni n g d e v el o p m e nt c o ntr ol
ar e a a n d t h er ef or e r e q uir e s a p pr o v al fr o m t h e Mi ni st er f or t h e E n vir o n m e nt i n
a c c or d a n c e wit h P art 5 of t h e S w a n a n d C a n ni n g Ri v er s M a n a g e m e nt A ct 2 0 0 6 ( S C R M
A ct)
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1. 9 U n d er d el e g ati o n fr o m t h e Dir e ct or G e n er al, D B C A h a s pr e p ar e d t hi s r e p ort i n
a c c or d a n c e wit h s e cti o n 7 6 of t h e S C R M A ct.

U V. " A R C E R
0 2 0
,

O F FI CI A L

," v. "". Q,
0. 7

F ^,  Wit E

W A T E R P ar E ~ < ~ ~ ~ { , IW A T E R p ar E I' ~ ~ ~ ' ' '
I F O O T S D E P A! b:' S

I a c n e, I I AI" ^

' v

2. C O N S U L T A TI O N

2. 1 T h e a p pli c ati o n w a s r ef err e d, p ur s u a nt t o s e cti o n 7 3, t o r el e v a nt a ut h oriti e s i n cl u di n g t h e
Cit y of Fr e m a ntl e (t h e Cit y), t h e D e p art m e nt of Tr a n s p ort a n d M aj or I nfr a str u ct ur e
( D T Ml), D e p art m e nt of W at er a n d E n vir o n m e nt al R e g ul ati o n ( D W E R) a n d D e p art m e nt
of Pl a n ni n g, L a n d s a n d H erit a g e. A d vi c e fr o m t h e r el e v a nt a g e n ci e s i s s u m m ari s e d
b el o w

2. 2 D uri n g t h e r ef err al p eri o d D B C A m et wit h t h e Cit y, D T Ml a n d wit h t h e a p pli c a nt o n
n u m er o u s o c c a si o n s. T h e a p pli c a nt a d vi s e d t h at it al s o s e p ar at el y e n g a g e d wit h
r e pr e s e nt ati v e s of t h e a dj a c e nt a p art m e nt s ( T h e M o ori n g s), m e m b er s of l o c al
c o m m u nit y gr o u p s a n d offi c er s of t h e Cit y a n d D T Ml

2. 3 A s a r e s ult of c o n s ult ati o n a n d i n r e s p o n s e t o p u bli c s u b mi s si o n s a n d a d vi c e r e c ei v e d
fr o m r el e v a nt r ef err al a g e n ci e s, i n cl u di n g t h e Cit y, t h e a p pli c a nt pr e p ar e d a m e n d e d
pl a n s a n d i nf or m ati o n ( Att a c h m e nt 2 a), s u b mitt e d t o D B C A i n M a y 2 0 2 5

Cit y of Fr e m a ntl e

2. 4 W h e n c o n s ult e d a b o ut t h e i niti al pr o p o s al, t h e Cit y pr o vi d e d t h e f oll o wi n g a d vi c e

. T h e s c al e of t h e pr o p o s al m a y h a v e a s s o ci at e d vi s u al a n d a m e nit y i m p a ct s

. T h e w at erfr o nt b o ar d w al k off er s a p u bli c b e n efit h o w e v er it m a y di mi ni s h t h e n at ur al
c o n n e cti o n of t h e f or e s h or e t o t h e ri v er f or t h e g e n er al p u bli c a n d m a y n e g ati v el y
aff e ct t h e s wi m mi n g ar e a n e ar J o h n Str e et

. T h e n ort h er n l a n di n g of t h e b o ar d w al k d o e s n ot c o n n e ct t o a f o ot p at h f or
a c c e s si bilit y. It s pl a c e m e nt di s c o n n e ct s t h e ar e a fr o m t h e ri v er di mi ni s hi n g p u bli c
a c c e s s t o t hi s a m e nit y

. A c c e s s t o t h e w at er i s r e c o m m e n d e d f oll o wi n g r e m o v al of J ett y A ( J ett y P ort si d e),
r at h er t h a n r e v et m e nt

. F urt h er i nf or m ati o n i s r e q uir e d t o d e m o n str at e t h at t h e d e v el o p m e nt will n ot r e s ult
i n a d diti o n al p ar ki n g d e m a n d s i n t h e ar e a
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. A f o ot p at h t o c o n n e ct t h e s o ut h er n a c c e s s t o GII b ert Fr a s er R e s er v e s h o ul d b e
pr o vi d e d

2. 5 T h e Cit y pr o vi d e d u p d at e d a d vi c e o n t h e a m e n d e d pl a n s o n 5 J u n e 2 0 2 5. T h e Cit y
a d vi s e d it i s g e n er all y s u p p orti v e of t h e u p d at e d pr o p o s al a n d c o n si d er s t h at t h e
a m e n d e d pr o p o s al a d dr e s s e s t h e c o n c er n s r ai s e d i n e arli er a d vi c e. Ot h er c o m m e nt s
r ai s e d ar e a s f oll o w s

. T h e Cit y d o e s n ot s u p p ort a n y r e d u cti o n i n p ar ki n g a v ail a bilit y f ort h e m ari n a. D B C A
s h o ul d e n s ur e t h at a s uit a bl e arr a n g e m e nt i s i n pl a c e t o s e c ur e t h e e xi sti n g 4 8 b a y s
f or t h e m ari n a

. Dil a pi d ati o n r e p ort s s h o ul d b e r e q uir e d f or e xi sti n g f e at ur e s s u c h a s ri v er r o c k w all s,
f o ot p at h s, v e g et ati o n, pri v at e pr o p ert y w all s a n d irri g ati o n s y st e m s t o d o c u m e nt
e xi sti n g c o n diti o n s a n d pr o vi d e a r ef er e n c e i n c a s e of a n y d a m a g e

2. 6 T h e s m all n e w j ett y s h o w n o n t h e pl a n s at P ort si d e P ar k s h o ul d b e a c o m m u nit y a s s et
f or fi s hi n g, s wi m mi n g a n d c o n n e cti o n t o t h e ri v er, a n d s h o ul d b e i n st all e d at t h e c o st of
t h e a p pli c a nt

. T h e Cit y i s willi n g t o e x pl or e i n st all ati o n of a s wi m mi n g e n cl o s ur e at P ort si d e P ar k,
h o w e v er t hi s will r e q uir e c o m m u nit y c o n s ult ati o n

. T h e Cit y a c k n o wl e d g e s t h e n e e d f or p u bli c r e al m i m pr o v e m e nt s, h o w e v er t h e
a p pli c a nt will n e e d t o e n g a g e wit h t h e Cit y. A n y w or k s i n t h e s e ar e a s will r e q uir e a
Cit y-l e d c o m m u nit y e n g a g e m e nt pr o c e s s

2. 7 T h e Cit y' s i niti al a n d u p d at e d a d vi c e i s pr o vi d e d i n Att a c h m e nt 4 a

D e p art m e nt of W at er a n d E n vir o n m e nt al R e g ul ati o n - C o nt a mi n at e d Sit e s Br a n c h

2. 8 D W E R - C o nt a mi n at e d Sit e s a d vi s e s t h at p art of L ot 3 0 0 o n D e p o sit e d Pl a n 4 7 4 5 0 w a s
cl a s sifi e d u n d er t h e C o nt a mi n at e d Sit e s A ct 2 0 0 3 a s p o s si bl y c o nt a mi n at e d
i n v e sti g ati o n r e q uir e d, o n 2 7 0 ct o b er 2 0 1 0. T h e cl a s sifi c ati o n w a s b a s e d o n s e di m e nt
i n v e sti g ati o n s u n d ert a k e n i n 2 0 1 0. T h e i n v e sti g ati o n s f o u n d t h at m ari n e a ntif o uli n g
a g e nt s (tri b ut ylti n) a n d m et al s w er e pr e s e nt i n s e di m e nt s at c o n c e ntr ati o n s e x c e e di n g
t h e r el e v a nt e c ol o gi c al a s s e s s m e nt crit eri a. H y dr o c ar b o n s w er e al s o f o u n d t o b e pr e s e nt
i n s e di m e nt s b el o w t h e r el e v a nt a s s e s s m e nt crit eri a

2. 9 D e s pit e t hi s, a s t h er e i s n o c h a n g e i n l a n d u s e pr o p o s e d f or t h e sit e, D W E R h a s n o
o bj e cti o n t o t h e pr o p o s al a n d d o e s n ot r e c o m m e n d a n y c o n diti o n s of a p pr o v al. D W E R
a d vi s e s t h at ri s k s a s s o ci at e d wit h t h e p ot e nti al di st ur b a n c e of i m p a ct e d s e di m e nt a n d
s oil s d uri n g d e v el o p m e nt w or k s, c a n b e m a n a g e d t hr o u g h t h e pr e p ar ati o n a n d
i m pl e m e nt ati o n of a n a p pr o pri at e m a n a g e m e nt pl a n t o li mit t h e di st ur b a n c e of s e di m e nt
a n d p ot e nti al i m p a ct s t o t h e ri v er, a n d h e alt h a n d s af et y m e a s ur e s f or p ot e nti al e x p o s ur e
t o p ot e nti all y i m p a ct e d s oil a n d s e di m e nt

2. 1 0 D W E R al s o r e c o m m e n d s st a n d ar d a d vi c e r e g ar di n g t h e m a n a g e m e nt of w or k s i n ar e a s
i d e ntifi e d a s h a vi n g a hi g h t o m o d er at e ri s k of a ci d s ulf at e s oil s o c c urri n g wit hi n 3 m of
t h e n at ur al s oil s urf a c e

2. 1 1 D W E R - C o nt a mi n at e d Sit e s a d vi c e i s i n cl u d e d i n Att a c h m e nt 4 b

D e p art m e nt of Tr a n s p ort a n d M aj or I nfr a str u ct ur e - N a vi g ati o n al S af et y

2. 1 2 D T Ml r e vi e w e d t h e i niti al pr o p o s al a n d r ai s e d t h e f oll o wi n g i s s u e s

. T h e pi n c h p oi nt at t h e T- H e a d of e a c h f air w a y d o e s n ot m e et t h e mi ni m u m
r e q uir e m e nt s of A u str ali a n St a n d ar d - M ari n a D e si g n ( A s 3 9 6 2: 2 0 2 0)
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. Di m e n si o n s of fi n g er j etti e s a n d m o ori n g pil e s t o b e s h o w n o n pl a n s

. S o m e of t h e i n n er p e n s d o n ot h a v e a c c e s s t o a fi n g er j ett y

. W a v e att e n u ati o n d e vi c e s o n t h e j ett y h e a d s n e e d t o di s si p at e t h e w a s h cr e at e d
fr o m p a s si n g tr affi c r at h er t h a n b o u n ci n g b a c k a n d cr e ati n g t ur b ul e nt w at er f or all
w at er w a y u s er s i n cl u di n g p a d dl e cr aft

. J etti e s C, D a n d E pr otr u d e i nt o w h at i s n o w p art of t h e n a vi g a bl e c h a n n el a n d
r e d u c e t h e a bilit y t o s e e t h e n e xt N a vi g ati o n al M ar k er 8 6 2. N a vi g ati o n al M ar k er 8 4 7
w o ul d n e e d t o b e r el o c at e d t o all o w f or a i 5 m di st a n c e b et w e e n t h e j ett y h e a d a n d
p a s si n g v e s s el s

. Fr o m a w at er w a y s af et y p er s p e cti v e, t h e r e m ai ni n g c h a n n el i s wi d e e n o u g h t o
a c c o m m o d at e t w o- w a y v e s s el tr affi c i n t hi s ar e a at a p pr o xi m at el y l o o m
C o n s ult ati o n wit h w at er w a y u s er gr o u p s i n t hi s ar e a a n d c o m m er ci al t o ur o p er at or s
i s r e c o m m e n d e d t o e n s ur e t h er e ar e n o a d v er s e i m p a ct s t o w at er w a y u s e

2 1 3 1 n or d er t o a d dr e s s D T Ml' s c o n c er n s r e g ar di n g w a v e r efl e cti o n, t h e a p pli c a nt e n g a g e d
a m ariti m e a n d c o a st al e n gi n e er fr o m B ur b ur y C o n s ulti n g t o pr e p ar e a r e vi e w of t h e
e x p e ct e d w a v e w a k e r efl e cti o n f or t h e T- h e a d s of t h e pr o p o s e d r e d e v el o p m e nt
( Att a c h m e nt 2 b). D T Ml h a s r e vi e w e d t h e r e p ort a n d pr o vi d e d D B C A wit h t h e f oll o wi n g
u p d at e d a d vi c e

. T h e i n st all ati o n of w a v e att e n u ati o n fl o ati n g p o nt o o n j etti e s will n ot a d v er s el y i m p a ct
t h e s af e n a vi g ati o n of l ar g e, s m all a n d p a s si v e cr aft n a vi g ati n g i n t h e ar e a

. W hil st t h er e i s e x p e ct e d t o b e s o m e l e v el of w a k e w a v e r efl e cti o n b a c k i nt o t h e
n a vi g a bl e c h a n n el, m o d elli n g s u g g e st s t h at it will b e of a si mil ar, if n ot l e s s er eff e ct
t h a n t h e c urr e nt r efl e cti o n of w a k e w a v e s w h e n c o n si d eri n g t h e c urr e nt arr a n g e m e nt
of t h e j etti e s a n d l ar g e v e s s el s b ert h e d o n t h e o ut er e xtr e mit y

. I n a c o m bi n ati o n of t h e n e w att e n u at or s a n d t h e r e c o nfi g ur ati o n of b ert hi n g
arr a n g e m e nt s of t h e l ar g er v e s s el s t o t h e n ort h er n a n d s o ut h er n m o st fi n g er s, it i s
e x p e ct e d t h at t h e vi si bilit y of cr aft n a vi g ati n g/ p a d dli n g i n cl o s e pr o xi mit y t o t h e T-
h e a d s will b e i m pr o v e d e n a bli n g o p er at or s t o a nti ci p at e t h e m o v e m e nt s of v e s s el
n a vi g ati o n o ut of t h e p e n s et s a n d s u b s e q u e ntl y a s c ert ai n if a ri s k of c olli si o n e xi st s
a n d r e s p o n d a c c or di n gl y

. T h e r el o c ati o n of a n e xi sti n g n a vi g ati o n al ai d a n d t h e p o siti o ni n g of a n a d diti o n al
n a vi g ati o n al ai d will a s si st i n k e e pi n g a n a p pr o pri at e s e p ar ati o n fr o m v e s s el s
tr a n siti n g i n t h e n a vi g a bl e c h a n n el a n d t h o s e e nt eri n g a n d e xiti n g t h e p e n s et s t o
a s si st i n s af e n a vi g ati o n

. A f or m al a gr e e m e nt o n t h e r el o c ati o n a n d i n st all ati o n of t h e n a vi g ati o n al ai d s will b e
dr aft e d b y t h e D T Ml L e g al T e a m f or t h e i n st all ati o n r e q uir e m e nt s a n d h a n d o v er of
a s s et s t o D T Ml f or f ut ur e a n d o n g oi n g m a n a g e m e nt p o st i n st all

2. 1 4 D T Ml' s i niti al a n d u p d at e d a d vi c e i s pr o vi d e d i n Att a c h m e nt 4 c w hi c h i n cl u d e s st a n d ar d
c o n diti o n s f or m a n a g e m e nt of t h e w or k s. T h e s e c o n diti o n s h a v e b e e n i n c or p or at e d a s
r e c o m m e n d e d a d vi c e

D e p art m e nt of Pl a n ni n g, L a n d s a n d H erit a g e - A b ori gi n al H erit a g e

2. i 5 T h e D e p art m e nt of Pl a n ni n g L a n d s a n d H erit a g e ( D P L H), A b ori gi n al H erit a g e a d vi s e d
t h at a r e vi e w of t h e R e gi st er of Pl a c e s a n d O bj e ct s a s w ell a s t h e D P L H A b ori gi n al
H erit a g e D at a b a s e c o n cl u d e s t h e s u bj e ct ar e a i nt er s e ct s wit h t h e a ct u al b o u n d ar y of
A b ori gi n al Sit e S w a n Ri v er (I D 3 5 3 6). T h er ef or e, a p pr o v al s will b e r e q uir e d u n d er t h e
A b o n g, I n al H erit a g e A ct f 9 7 2 a n d t h e a p pli c a nt s h o ul d a p pl y f or a S e cti o n 1 8 C o n s e nt
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t o u n d ert a k e t h e w or k s a n d c o n s ult wit h t h e W h a dj u k A b ori gi n al C or p or ati o n pri or t o t h e
s u b mi s si o n of t h e a p pli c ati o n

2. 1 6 D P L H, A b ori gi n al H erit a g e c o m m e nt s ar e pr o vi d e d i n Att a c h m e nt 4 d

D e p art m e nt of Pl a n ni n g, L a n d s a n d H erit a g e - L a n d U s e Pl a n ni n g

2. 1 7 D B C A r e c ei v e d s u b mi s si o n s o n t h e i niti al pr o p o s al r el ati n g t o a hi st ori c arr a n g e m e nt
w h er e b y r e si d e nt s of t h e M o ori n g s a p art m e nt s d e v el o p m e nt a dj a c e nt ( a p pr o v e d i n 1 9 9 8
b y t h e W e st er n A u str ali a n Pl a n ni n g C o m mi s si o n) w er e t o b e all o c at e d a b o at p e n i n t h e

2. 1 8 D P L H a d vi s e d t h at it w a s t h e pr o p o n e nt' s i nt e nt at t h e ti m e t o m ar k et t h e a p art m e nt s
wit h a n e ntitl e m e nt t o a b o at p e n. A c o n diti o n of a p pr o v al w a s i m p o s e d t o s e c ur e t h e
arr a n g e m e nt t o a v oi d p ot e nti al p ar ki n g s h ortf all i n t h e f ut ur e

O F FI CI A L

m ari n a

2. 1 9 D P L H c o n si d er s t h at t h e c urr e nt p ar ki n g d e m a n d s of b ot h t h e m ari n a a n d t h e
a p art m e nt s c a n b e r e c o n si d er e d t hr o u g h c o n s ult ati o n wit h t h e Cit y of Fr e m a ntl e

2. 2 0 D P L H L a n d U s e Pl a n ni n g c o m m e nt s ar e pr o vi d e d i n Att a c h m e nt 4 e

2. 2 1 F urt h er di s c u s si o n of p ar ki n g i s s u e s i s pr o vi d e d i n S e cti o n 6 of t hi s r e p ort

P u bli c c o n s ult ati o n - s u b mi s si o n s o n a p pli c ati o n

2 2 2 1 n a c c or d a n c e wit h s e cti o n 7 4 of t h e S C R M A ct, t h e a p pli c ati o n w a s p u bli s h e d o n t h e
D B C A w e b sit e f or 4 6 d a y s fr o m 1 3 N o v e m b er 2 0 2 4 t o 3 0 D e c e m b er 2 0 2 4 wit h a n
i n vit ati o n t o m a k e a s u b mi s si o n. D uri n g t hi s p eri o d, ei g ht s u b mi s si o n s w er e r e c ei v e d
A n a d diti o n al 2 1 s u b mi s si o n s w er e r e c ei v e d aft er t h e cl o si n g d at e, a n d t h e s e w er e al s o
c o n si d er e d a s p art of t h e a s s e s s m e nt

2, 2 3 0 n e s u b mi s si o n w a s i n s u p p ort of t h e pr o p o s al a n d t h e r e st e x pr e s s e d a r a n g e of
o bj e cti o n s t o t h e pr o p o s al. C o n c er n s r ai s e d i n cl u d e t h e p ot e nti al l o s s of p u bli c a c c e s s
t o t h e ri v er a n d f or e s h or e ar e a s, s af et y ri s k s a s s o ci at e d wit h t h e e xt e n si o n of j etti e s i nt o
t h e ri v er, p o s si bl e n e g ati v e i m p a ct s o n vi s u al a m e nit y a n d p ar ki n g. A s u m m ar y of t h e
c o m m e nt s r ai s e d i n t h e s u b mi s si o n s a n d D B C A' s r e s p o n s e s ar e pr o vi d e d at
Att a c h m e nt 5

2. 2 4 T h e i s s u e s r ai s e d, s u c h a s s af et y, a m e nit y a n d p u bli c a c c e s s, ar e f urt h er e x pl or e d i n
t hi s r e p ort

P u bli c c o n s ult ati o n - s u b mi s si o n s o n dr aft r e p ort

2 2 5 1 n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 7 5 of t h e S C R M A ct, a c o p y of t h e dr aft r e p ort w a s pr o vi d e d
t o t h e a p pli c a nt, t h e r el e v a nt r ef err al a g e n ci e s a n d a n y o n e w h o m a d e a s u b mi s si o n
u n d er s e cti o n 7 4 of t h e S C R M A ct. A c o p y w a s al s o p u bli s h e d o n t h e D B C A w e b sit e
b et w e e n 3 0 J ul y a n d 2 2 A u g u st 2 0 2 5 i n viti n g p u bli c s u b mi s si o n s

2. 2 6 T o i m pr o v e p u bli c a w ar e n e s s of t h e pr o p o s al a n d D B C A' s dr aft r e p ort, a p u bli c n oti c e
w a s pl a c e d at t h e sit e d uri n g t h e p u bli c s u b mi s si o n p eri o d

2. 2 7 A t ot al of 9 0 s u b mi s si o n s w er e r e c ei v e d wit hi n t h e p u bli c s u b mi s si o n p eri o d, wit h a
f urt h er ei g ht s u b mi s si o n s r e c ei v e d s h ortl y t h er e aft er. I n a d diti o n, t 6 s u b mi s si o n s w er e
s e nt dir e ctl y t o t h e S w a n Ri v er Tr u st a n d si x t o t h e Mi ni st er f or t h e E n vir o n m e nt. All i 2 0
s u b mi s si o n s h a v e b e e n r e vi e w e d. Of t h e s e, 4 6 s u p p ort e d t h e pr o p o s al, w hil e t h e
r e m ai n d er r ai s e d o bj e cti o n s ( s e e Att a c h m e nt 6)

7



2. 2 8 G e n er all y, s u b mi s si o n s o bj e cti n g t o t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt r ai s e d si mil ar i s s u e s t o
t h o s e i d e ntifi e d d uri n g t h e e arli er p u bli c s u b mi s si o n p eri o d, i n cl u di n g

. i m p a ct o n vi s u al a m e nit y;

. p ot e nti al i m p a ct o n a m e nit y t hr o u g h a nti- s o ci al b e h a vi o ur;

. i n cr e a s e d p ar ki n g d e m a n d a n d tr affi c i m p a ct s o n s urr o u n di n g str e et s;

. c o m m u nit y b e n efit a n d p u bli c a c c e s s;

. i n-ri v er s af et y; a n d

. i m p a ct s t o fl or a a n d f a u n a

2. 2 9 T w o a d diti o n al m att er s w er e r ai s e d i n t h e s u b mi s si o n s, w hi c h ar e s u m m ari s e d a s

. Mi s a p pli c ati o n of A u str ali a n St a n d ar d - M ari n a D e si g n ( A s 3 9 6 2: 2 0 2 0) i n a s s e s si n g
a p pr o pri at e p ar ki n g pr o vi si o n; a n d

. I n a d e q u at e c o n si d er ati o n of b o at si z e a n d a s s o ci at e d vi s u al i m p a ct s i n t h e Vi s u al
I m p a ct A s s e s s m e nt pr o vi d e d wit h t h e a p pli c ati o n

2. 3 0 T h e m att er s r ai s e d i n t h e s u b mi s si o n s ar e di s c u s s e d i n S e cti o n 6 of t hi s r e p ort

3. R E L E V A N T P O LI CI E S A N D P L A N S

. St at e Pl a n ni n g P oli c y 2. 9 - W at er ( S p p 2. 9)

. C or p or at e P oli c y St at e m e nt N o. 4 2 - Pl a n ni n g f or l a n d u s e, d e v el o p m e nt a n d
p er mitti n g aff e cti n g t h e S w a n C a n ni n g d e v el o p m e nt c o ntr ol ar e a ( P oli c y 4 2)

. C or p or at e P oli c y St at e m e nt N o. 4 3 - Pl a n ni n g f or m ari n a s, y a c ht cl u b s a n d a q u ati c
cl u b s i n t h e S w a n C a n ni n g d e v el o p m e nt c o ntr ol ar e a ( P oli c y 4 3)

. C or p or at e P oli c y St at e m e nt N o. 4 4 - Pl a n ni n g f or j etti e s i n t h e S w a n C a n ni n g
d e v el o p m e nt c o ntr ol ar e a ( P oli c y 4 4)

. C or p or at e P oli c y St at e m e nt N o. 4 6 - Pl a n ni n g f or c o m m er ci al o p er ati o n s i n t h e
S w a n C a n ni n g d e v el o p m e nt c o ntr ol ar e a ( P oli c y 4 6)

. L o c al Pl a n ni n g P oli c y D e si g n G ui d eli n e 7 ( L P P D G 7) - N ort h Fr e m a ntl e F or e s h or e
Pl a n ( Cit y of Fr e m a ntl e, 2 0 0 3)

. J e n al u p ( Bl a c k w all R e a c h) L o c alit y Pl a n ( 2 0 2 5)

. A u str ali a n St a n d ar d - M ari n a D e si g n ( A s 3 9 6 2: 2 0 2 0)

4. E N VI R O N M E N T A L A N D P L A N NI N G C O N SI D E R A TI O N S

. M a n a g e m e nt of a m e nit y - n oi s e a n d. Ri v er r e s er v e l e a s e a n d

a nti- s o ci al b e h a vi o urpr o p o s e d e xt e n si o n
. Pr e vi o u s r el at e d pl a n ni n g a p pr o v al s. P u bli c a c c e s s

. C ar p ar ki n g. C o m m u nit y b e n efit

. H erit a g e. E n vir o n m e nt al pr ot e cti o n

. U s e of pl a sti c s i n t h e Ri v er p ar k. N a vi g ati o n al s af et y f or n o n-
m ot ori s e d v e s s el s . C o nt a mi n ati o n a n d a ci d s ulf at e s oil s

. L a n d s c a p e c h ar a ct er a n d
vi s u al a m e nit y

5. B A C K G R O U N D

5. 1 Pi er 2 1 M ari n a i s l o c at e d i n t h e S w a n Ri v er a dj a c e nt t o 3 J o h n Str e et, N ort h Fr e m a ntl e
( Fi g ur e ,) a p pr o xi m at el y 6 0 0 m n ort h of Stirli n g Bri d g e. T h e f a cilit y i s e ntir el y o v er vi/ at er
wit h a s m alll a n d l e a s e f or a n offi c e a n d a 4 8- b a y c ar p ar k

O F FI CI A L

8



5. 2 T h e sit e w a s r e d e v el o p e d fr o m a s hi p y ar d ( Fi g ur e 4) t o a c o m m er ci al m ari n a ar o u n d
2 0 0 2 wit h t h e c urr e nt Ri v er r e s er v e l e a s e c o m m e n ci n g i n 2 0 0 6 f or a t er m of 2 1 y e ar s
T h e m ari n a pr e s e ntl y c o m pri s e s 1 7 6 b o at p e n s - 1 9 3 i n cl u di n g J ett y P ort si d e
a c c o m m o d ati n g v e s s el s r a n gi n g fr o m s e v e n t o 2 4 m i n l e n gt h. T h e p e n s ar e di stri b ut e d
a cr o s s s e v e n j etti e s, i n cl u di n g t w o fl o ati n g a n d fi v e fi x e d
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5. 3

Fi g ur e 4 A eri al i m a g e fr o m 7 9 8 9 s h o wi n g s hi p y ar d a n d sli p w a y

T h e c urr e nt Ri v er r e s er v e l e a s e c o n si st s of t w o s e p ar at e ar e a s t ot alli n g 2 7, 5 0 0 m'
( Fi g ur e 3). T h e a p pli c a nt r e c e ntl y a c q uir e d J ett y P ort si d e, l o c at e d at t h e n ort h er n e n d of
t h e m ari n a. T hi s a c q ui siti o n a d d s a f urt h er 2, 2 4 0 m' t a ki n g t h e t ot al ar e a of Ri v er r e s er v e
c urr e ntl y l e a s e d b y t h e a p pli c a nt t o 2 9, 7 4 0 m'. E xi sti n g l e a s e ar e a s ar e d e pi ct e d i n
Fi g ur e 3.

T h e a p pli c a nt al s o l e a s e s L ot 5 1 o n Str at a Pl a n 3 9 1 0 6, k n o w n a s 5 1, 3 J o h n Str e et,
N ort h Fr e m a ntl e ( s h o w n i n Fi g ur e 3) f or u s e a s offi c e s p a c e a n d c ar p ar ki n g. T h e f ut ur e
u s e of t hi s s p a c e i s s e c ur e d t hr o u g h a l a n d l e a s e wit h o pti o n t o e xt e n d u ntil 2 0 6 9. N o
c h a n g e s ar e pr o p o s e d t o t h e e xi sti n g l a n d l e a s e or w or k s wit hi n t h e l a n d l e a s e ar e a

T h e m ari n a h a s r e c e ntl y u n d er g o n e a c h a n g e i n o w n er s hi p. I n r e s p o n s e t o t h e a g ei n g
i nfr a str u ct ur e, t h e n e w o w n er s pr o p o s e t o r e m o v e all s e v e n j etti e s (i n cl u di n g J ett y
P ort si d e) a n d c o n str u ct si x n e w fl o ati n g j etti e s i n a r e vi s e d ali g n m e nt c o n si st e nt wit h
c urr e nt A u str ali a n St a n d ar d s ( A s 3 9 6 2: 2 0 2 0). T h e pr o p o s e d n e w l a y o ut r e q uir e s a n
o v er all i n cr e a s e i n Ri v er r e s er v e l e a s e ar e a of 3, 7 4 5 m'

A m e n d e d pl a n s w er e pr e p ar e d i n r e s p o n s e t o f e e d b a c k fr o m D B C A, t h e Cit y a n d D T Ml
a n d t o a d dr e s s c o n c er n s r ai s e d t hr o u g h c o m m u nit y c o n s ult ati o n. T h e a m e n d m e nt s
m a d e t o t h e ori gi n al pr o p o s al ar e a s f oll o w s

. R e m o v al of t h e b o ar d w al k b et w e e n J ett y B a n d C t o r et ai n c o n n e cti o n t o w at er a n d
r e d u c e l e n gt h of b o ar d w al k f or vi s u al a m e nit y

. N e w d e si g n f or b a s e of n e w J ett y F t o r e m o v e g a n g w a y a n d o p e n t h e b e a c h ar e a
f or c o m m u nit y u s e

. S hifti n g of j ett y ali g n m e nt s t o i m pr o v e si g htli n e s f or p u bli c a n d l o c al r e si d e nt s

. U ni v er s al a c c e s s t o a n d al o n g f o ur of t h e si x n e w j etti e s a n d b o ar d w al k

. I n cr e a s e d f air w a y wi dt h s a n d e ntr y wi dt h s f or n a vi g ati o n al s af et y a n d a m e nit y, a n d
a r e d u cti o n i n t h e l e n gt h of t h e pr o p o s e d T- H e a d s

^

~ ~

5. 4

5. 5

,

5. 6
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. I n cr e a s e i n t h e n u m b er of p e n s f or s m all er b o at s

. C o m mit m e nt t o c o n str u ct a c o m m u nit y u s e j ett y at P ort si d e P ar k f or fi s hi n g a n d
p ulli n g u p v e s s el s

6. DI S C U S SI O N

Ri v er r e s er v e l e a s e a n d pr o p o s e d e xt e n si o n

6. 1 P oli c y 4 3 r e q uir e s t h at n e w d e v el o p m e nt a s s o ci at e d wit h y a c ht cl u b s, m ari n a s a n d ot h er
a q u ati c- b a s e d cl u b s b e l o c at e d wit hi n t h eir e xi sti n g Ri v er r e s er v e l e a s e ar e a. If
d e v el o p m e nt i s pr o p o s e d o ut si d e of t hi s ar e a, t h e a p pli c a nt m u st a p pl y f or a n e w l e a s e
or a n a m e n d m e nt t o t h e e xi sti n g l e a s e. T h e pr o p o s al f or a n a m e n d e d l e a s e m u st
m ai nt ai n a n d e n h a n c e c o m m u nit y a c c e s s a n d a m e nit y

6. 2 T h e c urr e nt m ari n a l e a s e c o m m e n c e d i n 2 0 0 6 a n d c o m pri s e s t w o s e p ar at e ar e a s
t ot alli n g 2 7 5 0 0 m' ( Fi g ur e 3). T h e s e ar e a s ar e di vi d e d b y a wi d er f air w a y b et w e e n
J etti e s B a n d C. T h e r e a s o n t hi s f air w a y w a s e x cl u d e d fr o m t h e ori gi n all e a s e i s u n cl e ar
It ali g n s wit h t h e l o c ati o n of a hi st ori c s hi p y ar d sli p w a y ( Fi g ur e 4), alt h o u g h it m a y h a v e
b e e n i nt e n d e d t o pr o vi d e p u bli c a c c e s s f or k a y a k er s or c a n o ei st s fr o m t h e s h or e t o t h e
ri v er. H o w e v er, t h e s h or eli n e i s n o w pr ot e ct e d b y a si g nifi c a nt r o c k r e v et m e nt, w hi c h
li mit s a c c e s s t o t h e w at er f or s m all cr aft

6. 3 T h e pr o p o s e d r e d e v el o p m e nt i s p artl y dri v e n b y t h e a g e a n d c o n diti o n of J etti e s B t o F,
w hi c h w er e c o n str u ct e d b et w e e n t h e 1 9 6 0 s a n d 1 9 8 0 s. N o si g nifi c a nt r e p air s h a v e b e e n
c arri e d o ut si n c e 2 0 1 4 ot h er t h a n pil e r e pl a c e m e nt w h er e r e q uir e d, a n d m o st of t h e
f a cilit y i s n e ari n g t h e e n d of it s u s ef ullif e

6. 4 T h e pr o p o s e d n e w l e a s e c o nfi g ur ati o n i n cl u d e s t h e pr e vi o u sl y e x cl u d e d 3, 8 1 1 i n'
c orri d or b et w e e n J etti e s B a n d C. H o w e v er, all f air w a y s wit hi n t h e f a cilit y will c o nti n u e
t o b e a c c e s si bl e t o t h e p u bli c

6. 5 T h e pr o p o s e d n e w l e a s e b o u n d ar y c a n b e s e e n i n Fi g ur e 5. T h e pr o p o s e d c h a n g e s t o
t h e e xi sti n g l e a s e b o u n d ari e s ar e s u m m ari s e d a s f oll o w s

. R e m o v al of 2 2 4 0 m' l e a s e ar e a at t h e n ort h er n e n d of t h e sit e c urr e ntl y a s si g n e d t o
J ett y A a n d t h e r et ur n of t h e ar e a t o p u bli c u s e

. R e d u cti o n of 2, 6 1 2 m' fr o m t h e l e a s e ar e a at t h e s o ut h er n e n d of t h e m ari n a

. R e d u cti o n of 1, 1 7 3 m' fr o m t h e l e a s e ar e a at t h e n ort h er n e n d of t h e m ari n a

. I n cl u si o n of t h e 3, 8 1 1 m' c orri d or (t h e ar e a s h o w n bl u e i n Fi g ur e 5) i n b et w e e n
J etti e s B a n d C

. E x p a n si o n of t h e l e a s e ar e a i nt o t h e ri v er b y 5, 9 2 2 m' (t h e ar e a s h o w n gr e e n i n
Fi g ur e 5)

6. 6 T h e i niti al pr o p o s al i n v ol v e d a n et l e a s e ar e a i n cr e a s e of 4, 5 1 4 m' ( 1 5. 2 %). Aft er
c o n s ult ati o n wit h D B C A a n d c o n si d er ati o n of p u bli c f e e d b a c k, t h e r e vi s e d pr o p o s al n o w
r efl e ct s a s m all er n et i n cr e a s e of 3, 7 4 5 m' ( 1 2. 6 %). W hil e t h e pr o p o s al i n cl u d e s a n et
i n cr e a s e i n l e a s e ar e a, t hi s i n cr e a s e i s l ar g el y attri b ut a bl e t o m o d er n d e si g n
r e q uir e m e nt s u n d er A s 3 9 6 2: 2 0 2 0, i n cl u di n g wi d er f air w a y s, i m pr o v e d m a n o e u vri n g
s p a c e a n d t h e i n cl u si o n of fi n g er j etti e s
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Fi g ur e 5. ' Pr o p o s e d l e a s e c h ai, g e s

6. 7 T h e s e el e m e nt s ar e n e c e s s ar y t o a c hi e v e c o nt e m p or ar y s af et y a n d f u n cti o n alit y
st a n d ar d s. D B C A c o n si d er s t h at, i n t hi s c o nt e xt, t h e i n cr e a s e d f o ot pri nt i s j u stifi e d a n d
pr o p orti o n at e, p arti c ul arl y gi v e n t h e r e d u cti o n i n e xt e nt of t h e d e v el o p m e nt al o n g t h e
f or e s h or e at t h e n ort h er n a n d s o ut h er n e xt e nt s of t h e sit e, a n d t h e c o nti n u e d p u bli c
a c c e s s t hr o u g h t h e w at er

6. 8 W hil e t h e pr o p o s e d l e a s e ar e a r e pr e s e nt s a n i n cr e a s e, t h e pr o p o s al d o e s n ot pr e v e nt
p u bli c a c c e s s t hr o u g h t h e f air w a y s b et w e e n t h e j etti e s, a n d r e s ult s i n a n i n cr e a s e i n
p u bli cl y a c c e s si bl e f or e s h or e at t h e n ort h er n a n d s o ut h er n e d g e s of t h e f a cilit y

P u bli c a c c e s s

6. 9 P oli c y 4 2 a n d S p p 2. 9 r e q uir e t h at pr o p o s e d d e v el o p m e nt e n h a n c e s p u bli c a c c e s s t o
a n d e nj o y m e nt of t h e ri v er. A p pli c a nt s m u st d e m o n str at e t h at a d e q u at e pr o vi si o n s h a v e
b e e n m a d e f or p u bli c a c c e s s t o f or e s h or e ar e a s. S p p 2. 9 al s o st at e s t h at pr o p o s al s
s h o ul d m ai nt ai n a n d e n h a n c e p u bli c a c c e s s t o a n d al o n g t h e ri v er s a n d it s f or e s h or e s

6. 1 0 T h e f or e s h or e a dj a c e nt t o Pi er 2 1 M ari n a w a s c e d e d t o t h e Cr o w n a s p art of t h e a p pr o v al
f or ' T h e M o ori n g s' a p art m e nt d e v el o p m e nt i n t 9 9 8. T hi s f or e s h or e l a n d i s u n d er t h e
c ar e, c o ntr ol a n d m a n a g e m e nt of t h e Cit y, a n d p u bli c a c c e s s i s pr o vi d e d vi a a n e xi sti n g
p at h w a y t h at e xt e n d s fr o m Gli b ert Fr a s er R e s er v e i n t h e s o ut h t o P ort si d e P ar k i n t h e
n ort h. T h e p at h w a y i s w ell- u s e d b y r e si d e nt s, l o c al s a n d d o g w al k er s. N o c h a n g e s t o
t hi s p at h w a y ar e pr o p o s e d. P u bli c a c c e s s al o n g t h e f or e s h or e will n ot b e aff e ct e d b y t h e
pr o p o s al

6. 1 1 T h e m ari n a j etti e s ar e c urr e ntl y u n g at e d a n d ar e t h er ef or e a c c e s si bl e at all ti m e s,
alt h o u g h e xi sti n g si g n a g e di s c o ur a g e s p u bli c a c c e s s. A s p art of t h e pr o p o s e d
r e d e v el o p m e nt, t h e a p pli c a nt pr o p o s e s t o i n st alll o c k a bl e g at e s o n e a c h i n di vi d u al j ett y
t o i m pr o v e s e c urit y at ni g ht f or b o at p e n h ol d er s. D B C A a c k n o wl e d g e s t h at s e c urit y
c o n c er n s ar e v ali d, p arti c ul arl y aft er d ar k. I n or d er t o e n s ur e c o nti n u e d p u bli c a c c e s s,
D B C A will r e q uir e t h e g at e s b e pi n n e d o p e n d uri n g d a yli g ht h o ur s a n d o nl y b e l o c k e d at
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ni g ht. T h e p u bli c a c c e s s b o ar d w al k i s t o b e a c c e s si bl e at all ti m e s, d a y a n d ni g ht. It i s
r e c o m m e n d e d t h at t h e s e p u bli c a c c e s s r e q uir e m e nt s b e pr e s cri b e d t hr o u g h c o n diti o n s
of a p pr o v al

6. 1 2 T h e pr o p o s e d b o ar d w al k t h at r u n s b et w e e n n e w J etti e s C a n d F i s t o b e a c c e s si bl e t o
t h e p u bli c at all ti m e s. It i s 2. 5 m wi d e a n d pr o vi d e s a n alt er n ati v e o v e n N at er e x p eri e n c e
T h e b o ar d w al k r u n s o p p o sit e a n d p ar all el t o t h e s a n d y b e a c h ar e a at t h e s o ut h er n e n d
of t h e m ari n a w hi c h will pr o vi d e o p p ort u niti e s f or p e o pl e t o s wi m o ut t o t h e b o ar d w al k
D B C A c o n si d er s t h at t h e b o ar d w al k will e n h a n c e p u bli c a c c e s s a n d e nj o y m e nt of t h e
ri v er e n vir o n m e nt at t hi s l o c ati o n

6. 1 3 T e m p or ar y r e stri cti o n of p u bli c a c c e s s al o n g t h e f or e s h or e p at h w a y m a y b e n e c e s s ar y
d uri n g c o n str u cti o n w or k s f or s af et y p ur p o s e s. M a n a g e m e nt of p u bli c a c c e s s a n d s af et y
d uri n g w or k s c a n b e a d dr e s s e d t hr o u g h a c o n diti o n of a p pr o v al

C o m m u nit y b e n efit

6. 1 4 P oli c y 4 3 r e c o g ni s e s t h at y a c ht cl u b s, m ari n a s a n d ot h er a q u ati c cl u b s h a v e b e e n
e st a bli s h e d o n t h e S w a n C a n ni n g ri v er s y st e m f or m a n y y e ar s a n d pr o vi d e s af e ( o n-
w at er) p e n m o ori n g s f or v e s s el s a n d o p p ort u niti e s f or r e cr e ati o n al b o ati n g a n d w at er
s p ort s

O F FI CI A L

6. 1 5 S e cti o n 2 9 of t h e S C R M A ct r e q uir e s t h at a p pr o v al a n d r e n e w al of l e a s e s m u st ali g n
wit h t h e o v er ar c hi n g o bj e cti v e s of t h e A ct, w hi c h i n cl u d e s m ai nt ai ni n g a n d e n h a n ci n g
c o m m u nit y a c c e s s a n d a m e nit y. F urt h er, P oli c y 4 6 r e q uir e s t h at a n y n e w or a m e n d e d
l e a s e s i n v ol vi n g c o m m er ci al or str u ct ur al d e v el o p m e nt, m u st d e m o n str at e a t a n gi bl e
b e n efit t o t h e c o m m u nit y, s u c h a s i m pr o v e d a c c e s s, r e cr e ati o n al o p p ort u niti e s or
e n vir o n m e nt al e n h a n c e m e nt s

6 1 6 1 n r e s p o n s e t o t h e s e r e q uir e m e nt s, t h e a p pli c a nt h a s c o m mitt e d t o a r a n g e of m e a s ur e s
ai m e d at d eli v eri n g i m pr o v e m e nt s t o p u bli c b e n efit. T h e t w o pri m ar y o p p ort u niti e s f or
m ai nt ai ni n g a n d e n h a n ci n g c o m m u nit y a c c e s s a n d a m e nit y ar e t h e r e m o v al of
cr o s s o v er s a s s o ci at e d wit h J ett y A a n d J ett y F

6. 1 7 T h e r e m o v al of t h e J ett y F cr o s s o v er will pr o vi d e a si g nifi c a ntl y l ar g er b e a c h ar e a at t h e
s o ut h er n e n d of t h e m ari n a i m m e di at el y a dj a c e nt t o t h e p ar kl a n d ( R O S R e s er v e 4 9 2 8 8)
cr e ati n g a m or e a c c e s si bl e a n d f a mil y-fri e n dl y s p a c e f or s wi m mi n g a n d p a d dli n g

6. 1 8 T h e i n st all ati o n of a m y p a d' a n d s wi m l a d d er o n t h e l a n d w ar d si d e of t h e b o ar d w al k will
e n a bl e p e o pl e t o s wi m t o t h e b o ar d w al k, cli m b o ut a n d j u m p off if t h e y c h o o s e, pr o vi di n g
a s af e a n d e n g a gi n g pl a y ar e a

! ^ ^

6. 1 9 T h e r e m o v al of J ett y P ort si d e a n d t h e r eli n q ui s h m e nt of it s 2, 2 4 0 m' l e a s e ar e a pr e s e nt s
a n o p p ort u nit y t o e n h a n c e t h e c o m m u nit y u s e a n d e nj o y m e nt of t h e P ort si d e P ar k ar e a
t o t h e n ort h of t h e m ari n a. T h e a p pli c a nt, i n r e s p o n s e t o f e e d b a c k fr o m t h e c o m m u nit y,
a n d i n c o n s ult ati o n wit h D B C A a n d t h e Cit y, h a s a gr e e d t o c o n str u ct a p u bli c j ett y f or
c o m m u nit y u s e i n t h e s p a c e v a c at e d b y J ett y A

6. 2 0 T h e j ett y will b e a si mil ar st yl e t o t h e r e st of t h e n e w m ari n a c o n si sti n g of a c o n cr et e
fl o ati n g pl atf or m c o n n e ct e d t o l a n d vi a a g a n g w a y of s uffi ci e nt l e n gt h t o a c hi e v e t h e 1: 1 4
gr a d e s uit a bl e f or u ni v er s al a c c e s s. T h e j ett y will all o w f or fi s hi n g a n d pr o vi d e a s af e
l o c ati o n f or r e cr e ati o n al s ki p p er s t o pi c k u p a n d dr o p off g u e st s. T h e g a n g w a y a n d
pl atf or m will t o g et h er b e a mi ni m u m of 1 5 m l o n g a n d 3 m wi d e. T h e j ett y will r e m ai n i n

S o ut h er n b e a c h ar e a - J ett F
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p u bli c o w n er s hi p a n d b e m a n a g e d a n d m ai nt ai n e d b y t h e Cit y. Vi s u ali s ati o n s of t h e
pr o p o s e d i m pr o v e m e nt s ar e pr o vi d e d i n Fi g ur e 6
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Fi g ur e 6 ' R e n d er of b e a c h ar e a a dj a c e nt t o pr o p o s e d J ett y F

6. 2 1 A c o n c e pt pl a n f or P ort si d e P ar k h a s b e e n pr e p ar e d ( Fi g ur e 7) b y t h e a p pli c a nt t o
f a cilit at e di s c u s si o n wit h t h e Cit y a n d D B C A f or ot h er i m pr o v e m e nt s t o t h e f or e s h or e a n d
ri v er e d g e al o n g t hi s str et c h. T h e pr o p o s al i s g e n er all y s u p p ort e d b y D B C A a s t h e
c o n c e pt pr o vi d e d f or a r el ati v el y l o w ri v er e d g e tr e at m e nt i n t h e f or m of a st e p p e d a n d
tr affi c a bl e w all i nt erf a ci n g wit h t h e ri v er. I n a d diti o n, t h e r e m o v al of t h e s c att er e d r o c k o n
t h e ri v er b e d s h o ul d b e c o n si d er e d. F urt h er c o a st al e n gi n e eri n g i n v e sti g ati o n s will n e e d
t o b e c arri e d o ut t o i nf or m a f ut ur e c o n c e pt d e si g n

6. 2 2 W hil e t h e a p pli c a nt h a s a gr e e d t o c o n str u ct t h e j ett y a n d a b ut m e nt, t h e ulti m at e f u n cti o n
a n d i m pr o v e m e nt of t h e f or e s h or e a n d ri v er e d g e i s t h e r e s p o n si bilit y of t h e Cit y a n d
D B C A. It i s e x p e ct e d t h at t h e Cit y will c o n d u ct it s o w n c o m m u nit y c o n s ult ati o n pr o c e s s
b ef or e di s c u s si n g f urt h er i m pr o v e m e nt s wit h D B C A. A s wi m mi n g e n cl o s ur e h a s b e e n
i n cl u d e d i n t h e c o n c e pt d e si g n b ut will r e q uir e f urt h er i n v e sti g ati o n a n d f u n di n g
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6. 2 3 A d diti o n al a s p e ct s of t h e pr o p o s al c o n si d er e d t o pr o vi d e p u bli c b e n efit i n cl u d e

. I n st all ati o n of p u bli c s e ati n g a n d l a n d s c a pi n g t o r e h a bilit at e ar e a s w h er e cr o s s o v er s
ar e r e m o v e d

. S h ort-t er m p u bli c b o at ti e- u p s p a c e at t h e b a s e of n e w J ett y C f or ri v er u s er s t o pi c k
u p p e o pl e or s u p pli e s. T hi s i s t o b e a c c e s si bl e at all ti m e s

. U ni v er s al a c c e s s w a y at n e w J ett y C t o a c c e s s t h e b o ar d w al k a n d f o ur of t h e si x
j etti e s

. Lil y p a d at t h e b a s e of n e w J ett y C will all o w c a n o e/ k a y a k l a u n c h fr o m a st a bl e
pl atf or m a n d all o w s wi m m er s a n d n o n- m ot ori s e d w at er cr aft t o s af el y e nt er t h e w at er
s h o ul d t h e y wi s h t o s wi m or k a y a k t hr o u g h t h e f air w a y

. A p u bli c a c c e s s b o ar d w al k, a c c e s si bl e at all ti m e s, t o pr o vi d e a u ni q u e o v er v v at er
e x p eri e n c e

. All fi n g er j etti e s will al s o b e p u bli cl y a c c e s si bl e d uri n g t h e h o ur s of s u nri s e a n d
s u n s et

. T h e l a n di n g s at t h e e n d of n e w j etti e s C, D, E a n d F will b e p u bli cl y a c c e s si bl e
d uri n g d a yli g ht h o ur s f or a cti viti e s s u c h a s w al ki n g a n d r e cr e ati o n al fi s hi n g a n d will
b e fitt e d wit h p u bli c s e ati n g

6 2 4 0 v er all, w hil e a c c e s s t o i n di vi d u al j etti e s will b e r e stri ct e d f or s e c urit y p ur p o s e s o ut si d e
d a yli g ht h o ur s, t h e pr o p o s al r e s ult s i n a n et i n cr e a s e i n s af e a n d str u ct ur e d p u bli c a c c e s s
o p p ort u niti e s. T hi s i n cl u d e s t h e pr o vi si o n of a n o v er- w at er p u bli c b o ar d w al k, i m pr o v e d
s h or eli n e a c c e s s at t h e n ort h er n a n d s o ut h er n e xt e nt s, a n d n e w c o m m u nit y
i nfr a str u ct ur e. D B C A c o n si d er s t h at t h e s e o ut c o m e s r e pr e s e nt a n o v er all e n h a n c e m e nt
of p u bli c a c c e s s a n d a m e nit y

E n vir o n m e nt al pr ot e cti o n

6. 2 5 P oli c y 4 2 ai m s t o e n s ur e t h at l a n d u s e a n d d e v el o p m e nt o n a n d a dj a c e nt t o t h e ri v er
s y st e m m ai nt ai n s a n d e n h a n c e s t h e q u alit y a n d a m e nit y of t h e ri v er e n vir o n m e nt. T h e
pr o p o s e d d e m oliti o n a n d c o n str u cti o n w or k s h a v e t h e p ot e nti al t o i m p a ct o n t h e
f or e s h or e a n d w at er w a y, i n cl u di n g di st ur b a n c e t o t h e ri v er b e d, w at er q u alit y a n d
f or e s h or e d e gr a d ati o n, n oi s e i m p a ct s o n wil dlif e a n d di sr u pti o n t o p u bli c a c c e s s a n d
s af et y

6. 2 6 T h e a p pli c a nt h a s a d vi s e d t h at all c o n str u cti o n a cti viti e s a n d tr a n s p ort ati o n will b e vi a
t h e ri v er t o mi ni mi s e di st ur b a n c e t o t h e f or e s h or e a n d n e ar b y r e si d e nt s. T h e pr o p o s e d
w or k s h a v e t h e p ot e nti al t o i m p a ct w at er q u alit y, ri v er b e d s e di m e nt s a n d a dj a c e nt
f or e s h or e ar e a s. T h e ri s k s ar e c a p a bl e of b ei n g eff e cti v el y m a n a g e d t hr o u g h t h e
i m pl e m e nt ati o n of a c o n str u cti o n e n vir o n m e nt al m a n a g e m e nt pl a n ( C E M P) w hi c h i s a
r e c o m m e n d e d c o n diti o n of a p pr o v al. T h e G E M P will b e r e q uir e d t o a d dr e s s

. St a g e d d e m oliti o n a n d c o n str u cti o n m et h o d ol o g y;

. Pr ot e cti o n of w at er q u alit y, i n cl u di n g t h e u s e of silt c urt ai n s t o c o ntr ol t ur bi dit y;

. M a c hi n er y a n d e q ui p m e nt m a n a g e m e nt (i n cl u di n g r ef u elli n g pr ot o c ol s);

. Sit e a c c e s s a n d m a n a g e m e nt;

. P u bli c a c c e s s a n d s af et y;

. W a st e m a n a g e m e nt a n d s pill r e s p o n s e;

. F or e s h or e pr ot e cti o n a n d r e h a bilit ati o n w or k s, i n cl u di n g pr ot e cti o n of all e xi sti n g
v e g et ati o n;

O F FI CI A L
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. Mi ni mi s ati o n of n oi s e a n d vi br ati o n i m p a ct s o n n e ar b y r e si d e nt s;

. Pr ot e cti o n of m ari n e f a u n a fr o m u n d er w at er n oi s e a n d vi br ati o n n oi s e; a n d

. M o nit ori n g a n d r e p orti n g

6. 2 7 D B C A e x p e ct s all m ari n a s a n d a q u ati c cl u b s i n t h e D C A pr e p ar e a n d i m pl e m e nt a n
E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt S y st e m ( E M S) t o m a n a g e a n y p ot e nti al i m p a ct s o n t h e
e c ol o gi c al h e alt h of t h e ri v er s y st e m. W hil e t y pi c all y a s s o ci at e d wit h Ri v er r e s er v e
l e a s e s, a n E M S m a y al s o b e r e q uir e d a s a c o n diti o n of d e v el o p m e nt a p pr o v al

6. 2 8 T h e a p pli c a nt h a s c o m mitt e d t o u p d ati n g it s E M S a n d all a s s o ci at e d d o c u m e nt s gi v e n
t h e pr o p o s e d si g nifi c a nt r e d e v el o p m e nt of it s f a ciliti e s. T h e r e vi s e d E M S will b e pr e p ar e d
i n a c c or d a n c e wit h t h e c urr e nt D B C A g ui d eli n e s, a s r e c o m m e n d e d t hr o u g h a c o n diti o n
of a p pr o v al

6. 2 9 A pr o p o s e d l a n d s c a p e pl a nti n g l a y o ut h a s b e e n pr e p ar e d b y t h e a p pli c a nt t o s h o w t h e
pr o p o s e d r e h a bilit ati o n of ar e a s w h er e cr o s s o v er s ar e b ei n g r e m o v e d. T h e pl a n
pr o p o s e s r ei n st at e m e nt of r o c k r e v et m e nt w h er e a p pr o pri at e, a d diti o n al i nfill pl a nti n g i n
g ar d e n b e d s, al o n g wit h a p u bli c b e n c h at t h e ol d b a s e of J ett y D. T h e l a n d s c a p e pl a n
pr o vi d e s a s p e ci e s li st, b ut a d diti o n al d et ail i s r e q uir e d r e g ar di n g e n gi n e eri n g of r o c k
r e v et m e nt s, s p e ci e s t y p e s a n d d e n siti e s, o n g oi n g m ai nt e n a n c e s c h e d ul e s a n d p u bli c
s af et y m e a s ur e s. A fi n al L a n d s c a pi n g Pl a n i s r e c o m m e n d e d a s a c o n diti o n of a p pr o v al

6. 3 0 Gi v e n t h e p ot e nti al f or pr e s e n c e of a q u ati c f a u n a b e n e at h t h e m ari n a, it i s i m p ort a nt t o
mi ni mi s e e n vir o n m e nt al i m p a ct s d uri n g t h e d e m oliti o n a n d c o n str u cti o n b y i d e ntifi c ati o n
of a q u ati c f a u n a a n d w h er e n e c e s s ar y t h eir s af e r el o c ati o n

6. 3 1 T h e a p pli c a nt h a s a d vi s e d t h at s o m e m ai nt e n a n c e dr e d gi n g of t h e ri v er b e d will b e
r e q uir e d f or b o at s t o utili s e t h e pr o p o s e d m ari n a l a y o ut, p arti c ul arl y i n s h all o w ar e a s
cl o s e t o t h e f or e s h or e. It i s a nti ci p at e d t h at a f ut ur e p er mit a p pli c ati o n f or dr e d gi n g will
b e s u b mitt e d f or a s s e s s m e nt

O F FI CI A L

N a vi g ati o n al s af et y f or n o n- m ot ori s e d v e s s el s

6. 3 2 T h e pr o p o s e d e xt e n si o n of t h e j etti e s t o w ar d s t h e c e ntr e of t h e ri v er h a s r ai s e d s e v er al
s af et y c o n c er n s, p arti c ul arl y i n r el ati o n t o u s e of t h e ar e a b y s m all n o n- m ot ori s e d cr aft
S u b mi s si o n s h a v e hi g hli g ht e d p ot e nti al ri s k s a s s o ci at e d wit h n a vi g ati n g ar o u n d t h e
e xt e n d e d j etti e s a n d l e a s e ar e a. T h e k e y c o n c er n s ar e a s f oll o w s

. P a d dl e cr aft will b e f or c e d f urt h er i nt o t h e ri v er w h er e ti d al fl o w s ar e str o n g er a n d
m or e c h all e n gi n g t o n a vi g at e

. P a d dl e cr aft will b e p u s h e d cl o s er t o t h e n a vi g ati o n al c h a n n el i n cr e a si n g t h e ri s k of
c o nfli ct wit h p o w er b o at s tr a v elli n g i n b ot h dir e cti o n s

. T h e pr o p o s e d T- h e a d s at t h e e n d s of t h e j etti e s m a y i n cr e a s e w a v e r efl e cti o n w hi c h
will r e s ult i n a n a c c u m ul ati v e i m p a ct of b o at w a s h a n d r efl e cti v e w a v e e n er g y

. T hi s i s alr e a d y t h e n arr o w e st s e cti o n of t h e S w a n Ri v er. T h e e xt e n si o n of j etti e s will
m a k e it e v e n n arr o w er f or s af e n a vi g ati o n

6. 3 3 A s t h e l e a d a ut h orit y o n n a vi g ati o n al s af et y, D T Ml h a s pr o vi d e d c o m pr e h e n si v e
t e c h ni c al a d vi c e o n t h e pr o p o s al t o D B C A. D T Ml r e q u e st e d t h e a p pli c a nt pr o vi d e a
d et ail e d e n gi n e eri n g a s s e s s m e nt of t h e p ot e nti al i m p a ct s of t h e m ari n a o n s m all v e s s el s
a n d ot h er cr aft p a s si n g b y t h e T- h e a d s. T h e a s s e s s m e nt w a s u n d ert a k e n b y B ur b ur y
C o n s ulti n g a n d s u b mitt e d t o D T Ml f or a s s e s s m e nt. D T Ml s u p p ort s t h e c o n cl u si o n of t h e
r e p ort, t h at wit hi n t h e n a vi g ati o n c h a n n el, t h e pr o p o s e d c h a n g e s t o t h e m ari n a l a y o ut
w o ul d n ot r e s ult i n a n y m e a s ur a bl e c h a n g e t o t h e w a v e cli m at e or c o n diti o n s o n t h e
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s e a w ar d si d e of t h e m ari n a ( Att a c h m e nt 4 c). T h e B ur b ur y C o n s ulti n g r e p ort c a n b e
f o u n d at Att a c h m e nt 2 b

6. 3 4 D T Ml f urt h er a d vi s e d D B C A t h at a n a vi g ati o n al b uff er z o n e h a s b e e n d eli n e at e d al o n g
t h e p eri p h er y of t h e m ari n a t o f a cilit at e t h e s af e p a s s a g e of p a d dl e cr aft. T h e b uff er
all o w s c a n o ei st s a n d k a y a k er s t o s af el y n a vi g at e p a st t h e m ari n a wit h o ut e nt eri n g t h e
n a vi g ati o n al c h a n n el. D T Ml h a s a gr e e d t o a n e w l o c ati o n f or c h a n n el m ar k er 8 4 7 w hi c h
will k e e p b o ati n g tr affi c a w a y fr o m t h e m ari n a a n d i n t h e c h a n n el. T h e b uff er a n d
pr o p o s e d p o siti o n s of n a vi g ati o n a! m ar k er s i s s h o w n i n Fi g ur e 8.

6. 3 5 T h e i n st all ati o n of fl o ati n g T- h e a d s i s e x p e ct e d t o i m pr o v e si g htli n e s f or k a y a k er s a n d
ot h er p a d dl e cr aft a s t h e T- h e a d s will b e 0. 5 m a b o v e t h e w at er s urf a c e a n d 3. 5 m wi d e
T hi s c o ntr a st s wit h t h e c urr e nt sit u ati o n, w h er e b o at s m o or e d at t h e e n d s of j etti e s c a n
b e 6 m t o 7 m hi g h, o b str u cti n g si g htli n e s f or v e s s el s e nt eri n g or e xiti n g t h e m ari n a. T h e
n e w d e si g n will t h er ef or e e n a bl e b o at o p er at or s t o m or e e a sil y s e e a p pr o a c hi n g p a d dl e
cr aft.
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6. 3 6 T o f urt h er i m pr o v e s af et y, t h e a p pli c a nt h a s pr o p o s e d t h e i n st all ati o n of l a d d er s a n d lif e
ri n g s at t h e e n d s of e a c h T- h e a d. I n t h e e v e nt of a c a p si z e, t h e l a d d er s will pr o vi d e a
m e a n s t o e xit t h e w at er. Lif e ri n g s will al s o b e a v ail a bl e o n t h e T- h e a d s a n d c a n b e
q ui c kl y d e pl o y e d if r e q uir e d

L a n d s c a p e c h ar a ct er a n d vi s u al a m e nit y

6. 3 7 P oli c y 4 2 r e q uir e s d e v el o p m e nt pr o p o s al s t o pr ot e ct a n d e n h a n c e t h e vi s u al c h ar a ct er
of t h e S w a n C a n ni n g ri v er s y st e m. S p p 2. 9 e m p h a si s e s t h e i m p ort a n c e of m ai nt ai ni n g
a n d e n h a n ci n g vi e w s t o a n d fr o m t h e ri v er fr o m p u bli c pl a c e s a n d pr e s er vi n g t h e n at ur al
l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d s e n s e of pl a c e
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6. 3 8 T h e d e v el o p m e nt pr o p o s e s t h e r e p o siti o n i n g a n d e xt e n si o n of t h e j etti e s, a s w ell a s a
c h a n g e fr o m fi x e d t o fl o ati n g p o nt o o n s. T h e n e w j etti e s e xt e n d 1 5 m f urt h er i nt o t h e ri v er
a n d ar e wi d er i n s o m e ar e a s t h a n t h e e xi sti n g fi x e d j etti e s. T h e pr o p o s al al s o i n v ol v e s a
s hift t o w ar d s l ar g er v e s s el p e n s ( T a bl e , )

T ot al B ert h Si z e s

B ert h Si z e

O F FI CI A L

2 4 m

2 0 m

1 8 m

1 5 m

1 2 m

t o m

8 m

4- 7 m

J et S KI S

T a bl e f E xi sti n g a n d pr o p o s e d b ert h n u m b e!' s all d si z e s

6. 3 9 T h e pr o p o s al h a s t h e p ot e nti al t o i m p a ct t h e vi s u al a m e nit y of t h e ar e a a s w ell a s alt er
e xi sti n g vi e w s c a p e s. Alt h o u g h t h e f u n d a m e nt al c h ar a ct er of t h e vi e w s - S w a n Ri v er,
b o at s a n d m ari n a j etti e s - will r e m ai n c o n si st e nt wit h t h e e xi sti n g l a n d s c a p e, a f or m al
vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt w a s r e q u e st e d t o q u a ntif y a n d a s s e s s t h e vi s u al c h a n g e s
t hr o u g h t h e pr o vi si o n of p h ot o m o nt a g e s a n d c o m p ar ati v e vi e w s fr o m k e y v a nt a g e
p oi nt s

6. 4 0 T h e a p pli c a nt e n g a g e d E C o s c a p e ( A u str ali a) Pt y Lt d t o pr e p ar e a Vi s u al I m p a ct
A s s e s s m e nt ( VI A) t o a s s e s s t h e p ot e nti al vi s u al i m p a ct s of t h e pr o p o s e d r e d e v el o p m e nt
of t h e m ari n a o n ri v er u s er s ( J u n e 2 0 2 5). T h e VI A w a s u n d ert a k e n i n a c c or d a n c e wit h
W A P C' s Vi s u al L a n d s c a p e Pl a n ni n g i n W A ( 2 0 0 7) a n d a s s e s s e d vi s u al el e m e nt s fr o m
t hr e e p u bli c vi e w p oi nt s t hr o u g h a p h ot o m o nt a g e a n al y si s. T h e r e p ort f o u n d t h at t h e
pr o p o s al w o ul d n ot r e s ult i n si g nifi c a nt vi s u al di sr u pti o n. T h e e xi sti n g l a n d s c a p e
c h ar a ct er a n d g e n er al vi s u al e x p eri e n c e w o ul d b e r et ai n e d a n d a d v er s e vi s u al i m p a ct s
fr o m p u bli c vi e w p oi nt s c o n si d er e d u nli k el y

6. 4 1 A n a m e n d e d VI A w a s r e q u e st e d i n r e s p o n s e t o p u bli c s u b mi s si o n s o n t h e dr aft r e p ort
T h e a m e n d e d VI A i n cl u d e s a d diti o n al a n d u p d at e d vi e w p oi nt s t o pr o vi d e a m or e
c o m pr e h e n si v e a s s e s s m e nt of t h e p ot e nti al i m p a ct s a s s o ci at e d wit h t h e i n cr e a s e i n t h e
si z e of b o at s, l ar g er j ett y pil e s a n d vi e w s fr o m t h e e a st er n f or e s h or e ( Att a c h m e nt 2 c)
T h e c o n cl u si o n s of t h e VI A r e m ai n c o n si st e nt wit h t h e ori gi n al fi n di n g s, i n di c ati n g t h at
t h e c h ar a ct er of t h e e xi sti n g vi e w e x p eri e n c e w o ul d b e l ar g el y u n c h a n g e d. A d diti o n al
miti g ati o n m e a s ur e s will b e r e q uir e d wit h s u b mi s si o n of t h e fi n al d e si g n s ( s e e C o n diti o n
3) t o e n s ur e t h at vi s u all y pr o mi n e nt d e si g n el e m e nt s of t h e pr o p o s e d m ari n a ar e
s y m p at h eti c t o t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e. F urt h er m or e, t h e pr o p o s e d al u mi ni u m
g a n g w a y d e si g n will b e r e vi s e d t o m at c h t h e str ai g ht j ett y g e o m etr y a n d s u b mitt e d a s
p art of t h e fi n al d e si g n s

6. 4 2 D B C A i s s ati sfi e d t h at si g nifi c a nt a d v er s e i m p a ct s t o vi s u al a m e nit y ar e u nli k el y

M a n a g e m e nt of a m e nit y - n oi s e a n d a nti- s o ci al b e h a vi o ur

6. 4 3 A n u m b er of s u b mi s si o n s o n t h e dr aft r e p ort r ai s e d c o n c er n s r e g ar di n g t h e i n cr e a s e d
p ot e nti al f or a nti- s o ci al b e h a vi o ur a s s o ci at e d wit h l ar g er v e s s el s, p art y b o at s, j et- s ki s
a n d a g e n er al i n cr e a s e i n p atr o n a g e wit hi n t h e m ari n a

E xi sti n g
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6. 4 4 T o e n s ur e t hi s i s s u e i s m a n a g e d a p pr o pri at el y, t h e a p pli c a nt will b e r e q uir e d t o pr e p ar e
a n o p er ati o n s pl a n t h at o utli n e s m a n a g e m e nt pr a cti c e s a n d pr o c e d ur e s t o pr e v e nt,
m a n a g e a n d r e s p o n d t o a nti- s o ci al b e h a vi o ur s a n d a cti viti e s

Pr e vi o u s r el at e d pl a n ni n g a p pr o v al s

6 4 5 1 n 1 9 9 8 w h e n t h e a dj a c e nt M o ori n g s a p art m e nt s d e v el o p m e nt w a s a p pr o v e d, a
c o n diti o n of a p pr o v al r e q uir e d b o at b ert h s b e m a d e a v ail a bl e t o M o ori n g s a p art m e nt s
r e si d e nt s

6. 4 6 T hi s pr o p o s al d o e s n ot s e e k t o alt er a n y pr e vi o u s a p pr o v al s or c o n diti o n s. T o e n s ur e
t h e pr o p o s al i s n ot i n c o n si st e nt wit h t h e pr e vi o u s a p pr o v al f or t h e M o ori n g s, t h e
a p pli c a nt will b e r e q uir e d t o d e m o n str at e, t hr o u g h t h e pr e p ar ati o n of a n O p er ati o n s Pl a n,
t h e pr o c e d ur e b y w hi c h b o at p e n s will b e m a d e a v ail a bl e t o r e si d e nt s of ' T h e M o ori n g s'
w h o e x pr e s s i nt er e st i n a c c e s si n g a p e n

6. 4 7 T h e a p pli c a nt will f urt h er b e r e mi n d e d i n a d vi c e of t h e r e q uir e m e nt t o c o m pl y wit h a n y
c o n diti o n s of pr e vi o u s r el at e d pl a n ni n g a p pr o v al s

C ar p ar ki n g

6 4 8 1 n a c c or d a n c e wit h P oli c y 4 3, pr o p o s al s f or m ari n a s, y a c ht cl u b s or ot h er a q u ati c
f a ciliti e s ar e r e q uir e d t o d e m o n str at e t h at a d e q u at e p ar ki n g i s eit h er c urr e ntl y a v ail a bl e
or will b e pr o vi d e d, a n d t h at p ar ki n g pr o vi si o n ali g n s wit h t h e r el e v a nt l o c al pl a n ni n g
s c h e m e a n d A u str ali a n St a n d ar d s
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6. 4 9 T h e a p pli c a nt h ol d s a l e a s e o v er L ot 5 1 o n Str at a Pl a n 3 9/ 0 6 ( 5 1, 3 J o h n Str e et, N ort h
Fr e m a ntl e) w hi c h i s u s e d f or offi c e s p a c e a n d c ar p ar ki n g ( Fi g ur e 3). T hi s l e a s e i s
s e c ur e d u ntil 2 0 4 8 wit h a n o pti o n t o e xt e n d t o 2 0 6 9. T h e sit e pr o vi d e s 4 8 c ar b a y s f or
t h e e x cl u si v e u s e of m ari n a u s er s, N o c h a n g e s ar e pr o p o s e d t o t h e p ar ki n g ar e a or t h e
l e a s e arr a n g e m e nt s. C o n diti o n 1 2 r e q uir e s t h at a mi ni m u m of 4 8 off- str e et c ar b a y s b e
r et ai n e d f or e x cl u si v e m ari n a u s e

6. 5 0 T h e pr o p o s e d r e d e v el o p m e nt r e d u c e s t h e t ot al n u m b er of b o at p e n s fr o m 1 9 3 (i n cl u di n g
J ett y A) t o 1 7 4. W h e n a s s e s s e d a g ai n st A s 3 9 6 2: 2 0 2 0, t h e f a cilit y will h a v e a s ur pl u s of
f o ur c ar b a y s

6 5 1 0f t h e i 7 4 b o at p e n s i n t h e pr o p o s e d n e w m ari n a, a p pr o xi m at el y 1 0 ar e e x p e ct e d t o
c o nti n u e t o b e l e a s e d b y r e si d e nt s of t h e M o ori n g s, wit h a f urt h er 1 0 p e n s li k el y t o
tr a n siti o n fr o m J ett y A i nt o t h e m ari n a. J ett y A b o at o w n er s ar e l o c al r e si d e nt s a n d ar e
u nli k el y t o g e n er at e a d diti o n al p ar ki n g d e m a n d. T hi s m a y r e s ult i n a f urt h er s ur pl u s of
u p t o t hr e e c ar b a y s, h o w e v er it i s n ot e d t h at t hi s cir c u m st a n c e m a y c h a n g e o v er ti m e
a n d c a n n ot b e r eli e d u p o n

6. 5 2 T o d e m o n str at e t h at t h e p ar ki n g pr o vi d e d i s a d e q u at e f or t h e pr o p o s e d r e d e v el o p m e nt,
t h e a p pli c a nt pr e p ar e d a C ar P ar ki n g A n al y si s ( Att a c h m e nt 2 d). At D B C A' s r e q u e st, a n
i n d e p e n d e nt P ar ki n g R e p ort w a s pr e p ar e d b y Tr a n s c or e ( Att a c h m e nt 2 e) al o n g wit h a n
a d diti o n al p ar ki n g a s s e s s m e nt b y t h e a p pli c a nt ( Att a c h m e nt 2f). T h e s e r e p ort s a d dr e s s
t h e a p pli c ati o n of S e cti o n 8. 2 1 of A s 3 9 6 2: 2 0 2 0 a n d t h e p ot e nti al i m p a ct of a d diti o n al
l ar g er b o at s o n p ar ki n g d e m a n d

6. 5 3 T h e P ar ki n g R e p ort b y Tr a n s c or e a n d p ar ki n g a s s e s s m e nt b y t h e a p pli c a nt ( P ar ki n g
R e p ort s) pr oj e ct e d t h e p ar ki n g d e m a n d of t h e pr o p o s e d m ari n a c o n si st e nt wit h t h e
r e q uir e m e nt s of S e cti o n 8 2. 1 of A s 3 9 6 2: 2 0 2 0. B a s e d o n t h e c urr e nt p ar ki n g d e m a n d,
s c al e d wit h t h e pr o p o s e d pr o p orti o n of l ar g er ( gr e at er t h a n 1 5 m i n l e n gt h) t o s m all er
b o at s (l e s s t h a n 1 5 m i n l e n gt h), t h e pr oj e ct e d a v er a g e p ar ki n g d e m a n d i s 1 3 c ar b a y s
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d uri n g p e a k s e a s o n ( D e c e m b er t o J a n u ar y) wit h a m a xi m u m p ar ki n g d e m a n d of 3 7 c ar
b a y s o n a n y gi v e n d a y

6. 5 4 T h e P ar ki n g R e p ort s i d e ntif y a w or st- c a s e s c e n ari o i n w hi c h 1. 5 c ar s p er p e n w o ul d b e
r e q uir e d f or l ar g e b o at s, r at h er t h a n t h e o n e c ar p er p e n a s pr e di ct e d. U n d er t hi s
s c e n ari o, t h e p ar ki n g all o c ati o n w o ul d b e e x c e e d e d b y t hr e e c ar b a y s f or t hr e e d a y s
d uri n g t h e p e a k s e a s o n. O v er all, s uffi ci e nt o n- sit e p ar ki n g i s a v ail a bl e f or t h e pr o p o s e d
n u m b er a n d pr o p orti o n of b o at s of v ar yi n g si z e s. A n y p ot e nti al s h ort-t er m o v erfl o w
d e m a n d i s e x p e ct e d t o b e i nfr e q u e nt a n d mi ni m al

6. 5 5 T o mi ni mi s e a n y p ot e nti al f or m ari n a u s er s t o p ar k wit hi n s urr o u n di n g r e si d e nti al str e et s,
it i s r e c o m m e n d e d t h at a n o p er ati o n s pl a n b e pr e p ar e d a n d i m pl e m e nt e d at all ti m e s t o
r e q uir e m ari n a u s er s t o utili s e t h e l e a s e d p ar ki n g ar e a (r ef er C o n diti o n 1 3)

6. 5 6 T h e Cit y h a s a d vi s e d t h at it h a s n o o bj e cti o n s t o t h e pr o p o s al, pr o vi d e d t h at t h e
r e d e v el o p m e nt d o e s n ot r e s ult i n a d diti o n al p ar ki n g pr e s s ur e

6. 5 7 H a vi n g r e g ar d t o t h e r e d u c e d n u m b er of b o at p e n s, c o m pli a n c e wit h r el e v a nt A u str ali a n
St a n d ar d s, t h e fi n di n g s of t h e p ar ki n g a s s e s s m e nt s, a n d t h e pr o p o s e d c o n diti o n s, D B C A
d o e s n ot e x p e ct t h e r e d e v el o p m e nt t o r e s ult i n i n cr e a s e d p ar ki n g pr e s s ur e

H erit a g e

6. 5 8 P oli c y 4 2 st at e s t h at pl a c e s of c ult ur al a n d h erit a g e si g nifi c a n c e, b ot h A b ori gi n al a n d
n o n- A b ori gi n al, a n d of n at ur al h erit a g e ar e t o b e c o n s er v e d

6. 5 9 T h e pr o p o s e d w or k s ar e l o c at e d wit hi n a n ar e a i d e ntifi e d o n t h e R e gi st er of A b ori gi n al
Sit e s (I D 3 5 3 6 - S w a n Ri v er). D B C A s u p p ort s t h e r e c o g niti o n a n d pr ot e cti o n of h erit a g e
ar e a s, i n cl u di n g t h e S w a n C a n ni n g ri v er s y st e m, w hi c h i s of i m p ort a nt s pirit u al a n d
c ult ur al si g nifi c a n c e t o W h a dj u k N o o n g ar p e o pl e. P ur s u a nt t o t h e r e q uir e m e nt s of t h e
A b ori gi h al H erit a g e A ct 7 9 7 2, t h e s e v al u e s s h o ul d b e i d e ntifi e d a n d pr ot e ct e d pri or t o
t h e c o m m e n c e m e nt of w or k s a n d will f or m p art of t h e a d vi c e t o t h e a p pli c a nt, a s w ell a s
a n y a d vi c e pr o vi d e d b y t h e D P L H, A b ori gi n al H erit a g e Gr o u p

U s e of pl a sti c s i n t h e Ri v er p ar k

6. 6 0 P oli c y 4 4 st at e s t h at a p pli c ati o n s f or j etti e s n e e d t o d e m o n str at e t h e y ar e mi ni mi si n g a n d
m a n a gi n g eff e ct s o n t h e e c ol o gi c al h e alt h of t h e S w a n C a n ni n g Ri v er s y st e m. D B C A
c o n si d er s t h e l o n g-t er m a n d c u m ul ati v e e n vir o n m e nt al i m p a ct of u si n g r e c y cl e d pl a sti c
a n d ot h er c o m p o sit e pl a sti c m at eri al s o n t h e e c ol o gi c al h e alt h of t h e Ri v er p ar k

6. 6 1 T h e a p pli c a nt h a s a d vi s e d t h e pr o p o s e d n e w j etti e s ar e t o b e c o n str u ct e d of c o n cr et e
wit h al u mi ni u m fr a m e s a n d H D P E u n d er n e at h f or fl o at ati o n. T h e g a n g w a y s ar e li k el y t o
b e ti m b er or fi br e-r ei nf or c e d p ol y m er ( F R P) d e c ki n g. D B C A h a s r e q u e st e d d et ail e d
pl a n s a n d dr a wi n g s a s a c o n diti o n of a p pr o v al t o c o nfir m t h e s el e ct e d m at eri al s. U s e of
pl a sti c m at eri al s s h o ul d b e a v oi d e d w h er e p o s si bl e. I n p arti c ul ar, n oti n g t h e a v ail a bilit y
of alt er n ati v e d e c ki n g m at eri al s, u s e of F R P a n d ot h er pl a sti c pr o d u ct s a s d e c ki n g
pr e s e nt s a ri s k of si g nifi c a nt r el e a s e of pl a sti c pr o d u ct s i nt o t h e w at ei w a y

6. 6 2 C o n diti o n 3 will all o w D B C A t o o bt ai n d et ail s of pr o p o s e d c o n str u cti o n m at eri al s a n d
r e q uir e t h e a p pli c a nt d e m o n str at e s t h at a n y F R P or ot h er pl a sti c pr o d u ct s will n ot
c o ntri b ut e p arti cl e s t o t h e ri v er e n vir o n m e nt wit hi n t h e pr o p o s e d lif e s p a n of t h e str u ct ur e
F urt h er, t h e a p pli c a nt will b e r e q uir e d t o r e m o v e t h e str u ct ur e or m at eri al pri or t o it
b e c o mi n g a s o ur c e of mi cr o pl a sti c s. T h e a p pli c a nt will b e r e q uir e d t o r e g ul arl y m ai nt ai n
a n d m o nit or t h e pr o d u ct f or d e gr a d ati o n a n d t o e n s ur e r e m o v al of t h e pr o d u ct at t h e ti m e
t h at it s h o w s si g n s of s eri o u s d et eri or ati o n a n d pr o vi d e a n a n n u al m ai nt e n a n c e a n d
i n s p e cti o n pl a n t h at i n cl u d e s o n g oi n g r e p air or r e pl a c e m e nt if a n d a s r e q uir e d
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C o nt a mi n ati o n a n d a ci d s ulf at e s oil s

6. 6 3 T h e pr o p o s e d w or k s ar e t o b e u n d ert a k e n wit hi n a hi g h t o m o d er at e ( S w a n Ri v er) a n d
m o d er at e t o l o w ( p u bli c f or e s h or e r e s er v e) a ci d s ulf at e s oil s ( A s s) di st ur b a n c e ri s k ar e a
wit hi n 3 m of t h e n at ur al s urf a c e. T h e pr o p o s e d w or k s will r e s ult i n mi n or gr o u n d
di st ur b a n c e d uri n g t h e pili n g w or k s

6. 6 4 A n a d vi c e n ot e r e q u e st e d b y D W E R, C o nt a mi n at e d Sit e s r e g ar di n g t h e ri s k of di st ur bi n g
A s s fr o m t h e pr o p o s e d w or k s i s r e c o m m e n d e d f or i n cl u si o n

7. S W A N RI V E R T R U S T

7. 1 I n a c c or d a n c e wit h s e cti o n 7 5( 3 A) of t h e S C R M A ct, t h e S w a n Ri v er Tr u st (t h e Tr u st)
c o n si d er e d D B C A' s dr aft r e p ort at it s m e eti n g of 1 7 J u n e 2 0 2 5. T h e Tr u st r e s ol v e d t o
a d vi s e D B C A t h at it s u p p ort s t h e r e p ort a n d r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al f or t h e Pi er 2 1
M ari n a r e d e v el o p m e nt a p pli c ati o n, s u bj e ct t o mi n or a m e n d m e nt s t o c o n diti o n s a n d
c o nfir m ati o n fr o m D P L H t h at t h e a p pr o v al p at h w a y i s a p pr o pri at e gi v e n t h e c ar p ar ki n g
ar e a i s l o c at e d o ut si d e of t h e D C A
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7. 2 D B C A h a s r e c ei v e d c o nfir m ati o n fr o m D P L H o n t hi s m att er a n d h a s al s o a m e n d e d t h e

r e p ort t o a d dr e s s t h e Tr u st' s c o m m e nt s

8. C O N C L U SI O N

8. 1 T h e pr o p o s al e n a bl e s t h e r e pl a c e m e nt of a g ei n g m ari n a i nfr a str u ct ur e wit h m o d er n
fl o ati n g j etti e s t h at c o m pl y wit h c urr e nt A u str ali a n St a n d ar d s, i m pr o v e n a vi g ati o n al
s af et y a n d pr o vi d e s o m e a d diti o n all ar g er b o at p e n s

8. 2 P ot e nti al s af et y i m p a ct s h a v e b e e n a d dr e s s e d t hr o u g h t h e W a v e W a k e R efl e cti o n
R e p ort ( B ur b ur y C o n s ulti n g, 2 0 2 5) pr o vi d e d, a n d c o nfir m ati o n fr o m D T Ml t h at
n a vi g ati o n al s af et y c o n c er n s h a v e b e e n a d dr e s s e d. E n vir o n m e nt al i m p a ct s c a n b e
a d dr e s s e d t hr o u g h a C o n str u cti o n a n d E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt Pl a n a n d a n
u p d at e d E M S, e n s uri n g pr ot e cti o n of t h e ri v er e n vir o n m e nt d uri n g a n d aft er c o n str u cti o n
A tr affi c a n d p ar ki n g a s s e s s m e nt c o nfir m s t h at t h e d e v el o p m e nt m e et s t h e r e q uir e m e nt s
of A s 3 9 6 2: 2 0 2 0, wit h s uffi ci e nt p ar ki n g pr o vi d e d t hr o u g h a l o n g-t er m l e a s e
arr a n g e m e nt

8. 3 T h e i n cl u si o n of a p u bli c b o ar d w al k, c o m m u nit y u s e j ett y, i m pr o v e d f or e s h or e a c c e s s,
m ai nt e n a n c e of p u bli c a c c e s s wit hi n a n d ar o u n d t h e f a cilit y a n d u ni v er s al a c c e s s
f e at ur e s will e n h a n c e p u bli c a c c e s s a n d e nj o y m e nt of t h e ri v er at t h e l o c ati o n a n d
pr o vi d e a b e n efit t o t h e c o m m u nit y

O n b al a n c e, t h e pr o p o s al i s c o n si d er e d a n a c c e pt a bl e pl a n ni n g o ut c o m e a n d i s
c o n si st e nt wit h t h e o bj e cti v e s f or t h e S w a n a n d C a n ni n g Ri v er s M a n a g e m e nt A ct 2 0 0 6
A p pr o v al i s t h er ef or e r e c o m m e n d e d, s u bj e ct t o c o n diti o n s

8. 4

9. R E C O M M E N D A TI O N - A P P R O V A L WI T H C O N DI TI O N S

T h e Dir e ct or G e n er al of D B C A r e c o m m e n d s t o t h e Mi ni st er f or t h e E n vir o n m e nt t h at t h e

pr o p o s al ( Att a c h m e nt 2 a-f) at Pi er 2 1 M ari n a i n t h e S w a n Ri v er, L ot 3 0 0 o n Pl a n 4 7 4 5 0
( R e s er v e 4 8 3 2 5) a n d R e gi o n al O p e n S p a c e - L ot s 5 0 5 a n d 5 0 6 o n Pl a n 5 4 5 1 7 ( R e s er v e
4 9 2 8 8) a n d L ot 4 3 1 o n Pl a n 2 1 5 7 1 0 ( R e s er v e 4 3 7 0 7), a s d e s cri b e d i n t h e a p pli c ati o n r e c ei v e d
o n 2 3 0 ct o b er 2 0 2 4 a n d a m e n d e d pl a n s r e c ei v e d o n 2 2 M a y 2 0 2 5 a n d 9 J ul y 2 0 2 5, b e
a p pr o v e d, s u bj e ct t o t h e f oll o wi n g
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C O N DI TI O N S

i. A p pr o v al t o i m pl e m e nt t hi s d e ci si o n i s v ali d f or t hr e e ( 3) y e ar s fr o m t h e d at e of t hi s
a p pr o v al. If o n- sit e w or k s h a v e n ot s u b st a nti all y c o m m e n c e d wit hi n t hi s p eri o d, a n e w
a p pr o v al will b e r e q uir e d b ef or e c o m m e n ci n g or c o m pl eti n g t h e d e v el o p m e nt

2. T h e a p pli c a nt s h all n otif y t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s of
t h e i nt e n d e d d at e t o c o m m e n c e e a c h st a g e of w or k s. T hi s n otifi c ati o n s h all b e pr o vi d e d i n
writi n g n ot l e s s t h a n s e v e n ( 7) d a y s pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of e a c h st a g e of w or k s
( A d vi c e N ot e I)

3. Pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of w or k s, fi n al d e si g n pl a n s/ e n gi n e eri n g dr a wi n g s a n d
t e c h ni c al s p e cifi c ati o n s, i n cl u di n g d et ail s of t h e fi ni s h e s a n d m at eri al s s h all b e s u b mitt e d
t o a n d a p pr o v e d b y t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s. ( A d vi c e
N ot e s 2 a n d 3)

4. All w or k s ar e t o b e c arri e d o ut i n a c c or d a n c e wit h a C o n str u cti o n E n vir o n m e nt al

M a n a g e m e nt Pl a n w hi c h i s t o b e s u b mitt e d t o a n d a p pr o v e d b y t h e D e p art m e nt of
Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s pri or t o c o m m e n c e m e nt of w or k s. ( A d vi c e
N ot e s 4 t o 9)

5. Pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of w or k s, all si g nifi c a nt v e g et ati o n i n a n d a dj a c e nt t o t h e
a ut h ori s e d w or k sit e s h all b e i d e ntifi e d a n d pr ot e ct e d b y i n st all ati o n of Tr e e Pr ot e cti o n
Z o n e s i n a c c or d a n c e wit h A u str ali a n St a n d ar d A s 4 9 7 0- 2 0 0 9 - Pr ot e cti o n of tr e e s o n

d e v el o p m e nt sit e

6. All w or k s ar e t o b e u n d ert a k e n i n a c c or d a n c e wit h a L a n d s c a p e Pl a n w hi c h i s t o b e
s u b mitt e d t o a n d a p pr o v e d b y t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d
Attr a cti o n s pri or t o c o m m e n c e m e nt of w or k s. ( A d vi c e N ot e 1 0)

7. Allli g hti n g i s t o b e i n st all e d i n a c c or d a n c e wit h a Li g hti n g Pl a n w hi c h i s t o b e s u b mitt e d t o
a n d a p pr o v e d b y t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s pri or t o
c o m m e n c e m e nt of w or k s. ( A d vi c e N ot e 1 1 )

8. Pri or t o c o m m e n c e m e nt of u s e, a n E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt S y st e m i s t o b e s u b mitt e d
t o a n d a p pr o v e d b y t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s. ( A d vi c e
N ot e 1 2)

9. M o nit ori n g a n d m ai nt e n a n c e of t h e a p pr o v e d str u ct ur e s s h all b e u n d ert a k e n i n a c c or d a n c e
wit h a M ai nt e n a n c e a n d I n s p e cti o n Pl a n w hi c h i s t o b e s u b mitt e d t o a n d a p pr o v e d b y t h e
D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s pri or t o c o m m e n c e m e nt of u s e
( A d vi c e N ot e 1 3)

1 0. T h e s e c urit y g at e s t o all j etti e s ar e t o r e m ai n p h y si c all y o p e n b et w e e n s u nri s e a n d s u n s et
a n d all j etti e s ar e t o b e p u bli cl y a c c e s si bl e d uri n g t h o s e ti m e s

1 1. T h e a ut h ori s e d w or k s s h all n ot pr e v e nt p u bli c a c c e s s al o n g t h e f or e s h or e r e s er v e u nl e s s
t e m p or ar y cl o s ur e i s n e c e s s ar y f or s af et y p ur p o s e s. I n t h e e v e nt t h e p at h i s cl o s e d, a
cl e arl y si g n e d, s af e alt er n ati v e r o ut e s h all b e pr o vi d e d. ( A d vi c e N ot e 1 5)

1 2. A mi ni m u m of 4 8 off- str e et c ar p ar ki n g b a y s ar e t o r e m ai n a v ail a bl e at all ti m e s f or t h e lif e
of t h e d e v el o p m e nt wit hi n t h e i m m e di at e l o c alit y a n d all o c at e d s p e cifi c all y f or u s e b y
p atr o n s of t h e m ari n a

1 3. T h e a p pli c a nt s h all pr e p ar e a n d i m pl e m e nt a n O p er ati o n s Pl a n, w hi c h i s t o b e s u b mitt e d
t o a n d a p pr o v e d b y t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s pri or t o
c o m m e n c e m e nt of w or k s. ( A d vi c e N ot e 1 6)
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1 4. Wit hi n 2 4 m o nt h s of t h e c o m m e n c e m e nt of d e v el o p m e nt, t h e c o m m u nit y j ett y i s t o b e
c o n str u ct e d at P ort si d e P ar k t o t h e s p e cifi c ati o n s o utli n e d i n t h e S p e cifi c ati o n S h e et d at e d
7 J ul y 2 0 2 5 ( J M C M ari n a Gr o u p), t o t h e s ati sf a cti o n of t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y,
C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s o n t h e a d vi c e of t h e Cit y of Fr e m a ntl e

1 5. Pri or t o c o m m e n c e m e nt of w or k s, a Dil a pi d ati o n R e p ort i s t o b e pr e p ar e d at t h e a p pli c a nt' s
e x p e n s e, t o pr o vi d e a r e c or d of t h e e xi sti n g c o n diti o n of t h e i nfr a str u ct ur e wit hi n a n d
i m m e di at el y a dj a c e nt t o t h e s u bj e ct sit e i n cl u di n g o n p u bli c l a n d a n d pri v at e pr o p erti e s t h at
m a y b e aff e ct e d b y t h e a p pr o v e d w or k s. T h e r e p ort i s t o b e pr e p ar e d t o t h e s ati sf a cti o n of
t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s o n t h e a d vi c e of t h e Cit y of
Fr e m a ntl e. ( A d vi c e N ot e 1 8)

1 6. Pri or t o c o m m e n c e m e nt of u s e, u nl e s s ot h er wi s e a gr e e d i n writi n g b y t h e D e p art m e nt of
Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s, a n a m e n d m e nt of t h e Ri v er r e s er v e l e a s e
( V ari ati o n of Ri v er b e d L e a s e) i s r e q uir e d t o e xt e n d a n d alt er t h e l e a s e b o u n d ar y t o
a c c o m m o d at e t h e arr a n g e m e nt of t h e a p pr o v e d j etti e s. ( A d vi c e N ot e 2 2)
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i. N otifi c ati o n s c a n b e e m ail e d t o ri v er s. I a n ni n d b c a. w a

2. R e g ar di n g C o n diti o n 3, t h e fi n al dr a wi n g s s h all i n cl u d e

a. sit e pl a n s h o wi n g all di m e n si o n s
b. cl arifi c ati o n of pr o p o s e d m at eri al s t o b e u s e d i n t h e m ari n a
c. l o c ati o n of pil e s, j etti e s a n d att e n u at or s
d. d et ail e d e n gi n e eri n g dr a wi n g s
e. d et ail s of all pr o p o s e d si g n a g e
f. g a n g w a y d e si g n t h at i s c o n si st e nt wit h t h e d e si g n el e m e nt s of t h e j etti e s
g. d e m o n str ati o n t h at t h e s el e ct e d m at eri al s a n d c ol o ur s c h e m e s ar e of l o w r efl e cti v e

st a n d ar d a n d ar e s y m p at h eti c t o t h e l a n d s c a p e s etti n g, wit h mi ni m al i m p a ct o n t h e
a m e nit y of t h e ar e a

R e g ar di n g C o n diti o n 3, t h e u s e of pl a sti c pr o d u ct s, p arti c ul arl y a s d e c ki n g m at eri al, at
t hi s l o c ati o n i s n ot s u p p ort e d a n d alt er n ati v e pr o d u ct s f or c o n str u cti o n s h o ul d b e
c o n si d er e d

T h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n' s B ^! ^ Q _f

3

l a sti c i nfr a str u ct ur e i n t h e S w a n C a n ni n Ri v er ar k ( B or nt at a 1. 2 0 2 4) d o c u m e nt e d t h e
d e gr a d ati o n of pl a sti c i nfr a str u ct ur e i n t h e Ri v er p ar k. Pl a sti c i nfr a str u ct ur e i s t o b e a v oi d e d
t o miti g at e t h e r el e a s e of mi cr o pl a sti c s i nt o t h e e n vir o n m e nt

I n t h e e v e nt t h at t h er e i s n o vi a bl e alt er n ati v e pr o d u ct a n d pl a sti c pr o d u ct s ar e a p pr o v e d
b y t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s i n t hi s l o c ati o n, e vi d e n c e
i s t o b e pr o vi d e d t h at t h e pr o p o s e d pl a sti c pr o d u ct s ( e. g. fi br e-r ei nf or c e d pl a sti c) s ati sf y
t h e f oll o wi n g mi ni m u m r e q uir e m e nt s

a. e vi d e n c e t h at t h e pr o d u ct i s s p e cifi e d f or u s e wit hi n t h e s u bj e ct e n vir o n m e nt ( e. g
al k ali n e, e st u ari n e, or w etl a n d) i n cl u di n g c ertifi c ati o n a n d/ or m at eri al s p e cifi c ati o n s t o
e n s ur e m at eri all o n g e vit y a n d r e d u c e t h e ri s k of pl a sti c d et eri or ati o n o v er ti m e

b. a m a n uf a ct ur er s' w arr a nt y, a p pli c a bl e t o t h e i nt e n d e d u s e of t h e pl a sti c i n t hi s
i n st a n c e, of e x c e e di n g 1 5 y e ar s or gr e at er

c. t h e pr o d u ct i s n o n-fl a m m a bl e a n d h a s fir e-r et ar d a nt pr o p erti e s
d. t h e pr o d u ct c o nt ai n s U V tr e at m e nt s, (t o b e i nt e gr all y m o ul d e d)
e. d o e s n ot c o nt ai n m at eri al s or bi pr o d u ct s ( e. g. n o n- sli p grit) w hi c h ar e e a sil y s h e d or

l o st i nt o t h e e n vir o n m e nt

o v. a u.
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4 T h e C o n str u cti o n E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt Pl a n ( C E M P) r e q uir e d u n d er C o n diti o n 4
s h o ul d d e s cri b e h o w t h e a ut h ori s e d w or k s will b e m a n a g e d t o mi ni mi s e p ot e nti al
e n vir o n m e nt al i m p a ct s. G ui d a n c e f or pr e p ar ati o n of a C E M P i s pr o vi d e d i n D B C A
G ui d a n c e N ot e - C o n str u cti o n E n vir o n m e nt al M ari a e m e nt Pl a n s (t h e P D F will d o w nl o a d
a ut o m ati c all y) a n d htt s:// bit. II S C R M A P oli ci e s

5 R e g ar di n g C o n diti o n 4, t h e C o n str u cti o n E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt Pl a n s h o ul d i n cl u d e
a d et ail e d m et h o d ol o g y f or i d e ntifi c ati o n of a q u ati c f a u n a wit hi n t h e m ari n a, a n d f or t h eir
s af e r el o c ati o n w h er e r e q uir e d

R e g ar di n g C o n diti o n 4, t h e C o n str u cti o n E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt Pl a n s h o ul d
d e s cri b e h o w a q u ati c n oi s e will b e m a n a g e d t o miti g at e eff e ct s o n f a u n a a n d s h o ul d
i n cl u d e

a. N oi s e miti g ati o n a n d m a n a g e m e nt m e a s ur e s
b. O p er ati o n al pr o c e d ur e s i n cl u di n g s oft st art- u p pr o c e d ur e s a n d m ari n e m a m m al

o b s er v er s

c. S af et y z o n e s i n cl u di n g o b s er v ati o n a n d s h ut- d o w n z o n e s

6
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F or f urt h er g ui d a n c e o n a q u ati c n oi s e m a n a g e m e nt, r ef er t o t h e
D r e d i n

htt :// W W W. DI T. s a. o v. a u/ st a n d ar d s/ e n vir o n m e nt

7. D uri n g c o n str u cti o n p eri o d s, e vi d e n c e, i n cl u di n g p h ot o gr a p h s, i s t o b e s u b mitt e d t o t h e
D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s o n a f ort ni g htl y b a si s t o
d e m o n str at e t h at t h e w or k s ar e b ei n g c arri e d o ut i n a c c or d a n c e wit h t h e C o n str u cti o n
E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt Pl a n r e q uir e d b y C o n diti o n 4

8. R e g ar di n g C o n diti o n 4, it i s pr ef err e d t h at a vi br ati o n pil e dri v er wit h a s oft st art- u p, r at h er
t h a n a dr o p h a m m er, b e u s e d t o i n st all t h e pil e s t o mi ni mi s e u n d er w at er n oi s e. T hi s s h o ul d
r e d u c e n oi s e i m p a ct s t o a q u ati c f a u n a, i n cl u di n g d ol p hi n s, w hi c h ar e oft e n o b s er v e d i n t hi s
p art of t h e e st u ar y

9. R e g ar di n g C o n diti o n 4, n o pil e dri vi n g s h all st art if d ol p hi n s ar e wit hi n 2 0 0 m etr e s of t h e
sit e a n d pili n g a cti vit y s h all c e a s e if a d ol p hi n c o m e s wit hi n 1 0 0 m etr e s of t h e sit e a n d s h all
n ot r e c o m m e n c e u ntil t h e d ol p hi n h a s m o v e d m or e t h a n 2 0 0 m etr e s a w a y or h a s n ot b e e n
o b s er v e d f or 3 0 mi n ut e s

1 0. R e g ar di n g C o n diti o n 6, t h e L a n d s c a p e Pl a n s h o ul d i n cl u d e

a. t h e l o c ati o n, pl a nti n g d e n siti e s a n d s p e ci e s c o m p o siti o n
b. w e e d c o ntr ol, i n cl u di n g t ar g et s p e ci e s a n d a n y c h e mi c al s t o b e u s e d, a n d it s

m a n a g e m e nt wit hi n a w at er s e n siti v e e n vir o n m e nt
c. st a bili s ati o n m e a s ur e s i n cl u di n g e n gi n e eri n g of r o c k r e v et m e nt s
d. a r eti c ul ati o n pl a n, i n di c ati n g t y p e a n d l o c ati o n of s pri n kl er, b u b bl er, dri p p er s a n d if

b or e or s c h e m e w at er will b e utili s e d

e. f e n ci n g r e q uir e m e nt s
f. o n g oi n g m o nit ori n g a n d m ai nt e n a n c e pr o gr a m wit h a r e q uir e d m ai nt e n a n c e p eri o d of

2 y e ar s

1 1. R e g ar di n g C o n diti o n 7, 1 1 9 hti n g s h o ul d b e d e si g n e d t o mi ni mi s e li g ht s pill s o t h at f a u n a,
c o m m u nit y e nj o y m e nt a n d vi s u al a m e nit y ar e n ot uri a c c e pt a bl y aff e ct e d. Allli g hti n g i s t o
b e c o n si st e nt wit h t h e N ati o n al Li g ht P oll uti o n G ui d eli n e s f or Wil dlif e ( D e p art m e nt of
Cli m at e C h a n g e, E n er g y, t h e E n vir o n m e nt a n d W at er 2 0 2 3) a n d A s/ N Z S 4 2 8 2: 2 0 2 3
C o ntr ol of t h e O btr u si v e Eff e ct s of O ut d o or Li g hti n g

F urt h er, li g ht s pill t o t h e ri v er a n d wit hi n h a bit at ar e a s s h o ul d b e n o m or e t h a n 0. 0 1- 0. 0 3
l u x ( m o o nli g ht), w h er e p o s si bl e, t o e n s ur e n o a d v er s e e c ol o gi c al c o n s e q u e n c e s

T h e Li g hti n g Pl a n s h o ul d a d dr e s s t h e f oll o wi n g d e si g n pri n ci pl e s

o St art wit h n at ur al d ar k n e s s a n d o nl y a d d artifi ci al li g ht f or s p e cifi c a n d d efi n e d
p ur p o s e s

N oi s e G ui d eli n e s ( D e p art m e nt f or I nfr a str u ct ur e a n d Tr a n s p ort 2 0 2 3)

.
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. U s e a d a pti v e c o ntr ol s ( e. g. di m m er s. ti m er s, m oti o n s e n s or s et c)

. Li g ht o nl y t h e i nt e n d e d o bj e ct or ar e a - k e e p li g ht s cl o s e t o t h e gr o u n d, dir e ct e d a n d
s hi el d e d

. U s e n o n-r efl e cti v e s urf a c e s.

. U s e li g ht s wit h r e d u c e d or filt er e d- o ut bl u e, vi ol et a n d ultr a vi ol et w a v el e n gt h s

1 2. R e g ar di n g C o n diti o n 8, t h e E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt S y st e m i s t o b e u p d at e d i n
a c c or d a n c e wit h t h e c urr e nt g ui d eli n e s of t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n
a n d Attr a cti o n s a n d i n a c c or d a n c e wit h t h e c o n diti o n s of t h e Ri v er r e s er v e l e a s e

1 3. R e g ar di n g C o n diti o n 9, t h e M ai nt e n a n c e a n d I n s p e cti o n Pl a n s h all c o m mit t o

a. c orr e cti v e a cti o n w h e n t h e pl a sti c pr o d u ct s n e e d r e p air a n d r e pl a c e m e nt
b. e x a mi n ati o n of a n y pl a sti c pr o d u ct u s e d wit hi n t h e a p pr o v e d w or k s
c. a n n u al i n s p e cti o n s ( at a mi ni m u m)

1 4. Pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of w or k s or a n y d e v el o p m e nt b ei n g u n d ert a k e n o n sit e, a n
a ci d s ulf at e s oil s s elf- a s s e s s m e nt f or m a n d (if r e q uir e d) a n a ci d s ulf at e s oil s i n v e sti g ati o n
s h all b e c o m pl et e d.

1 5. R e g ar di n g C o n diti o n 1 1, si g n a g e s h o ul d b e c o n si st e nt wit h t h e Cit y of Fr e m a ntl e l o c al
l a w s a n d L o c al Pl a n ni n g S c h e m e. Si g n a g e s h o ul d b e i n pl a c e f or t h e d ur ati o n of t h e w or k s,
i n a l o c ati o n e a sil y vi si bl e t o o n c o mi n g p e d e stri a n s a n d c y cli st s

1 6. R e g ar di n g C o n diti o n 1 3, t h e O p er ati o n s Pl a n m u st o utli n e

a. M a n a g e m e nt pr a cti c e s a n d pr o c e d ur e s t o pr e v e nt, m a n a g e a n d r e s p o n d t o a nti s o ci al
b e h a vi o ur s a n d a cti viti e s,

b. T h e pr o c e d ur e b y w hi c h b o at p e n s will b e m a d e a v ail a bl e t o r e si d e nt s of t h e a dj a c e nt
a p art m e nt d e v el o p m e nt ' T h e M o ori n g s' w h o e x pr e s s i nt er e st i n a c q uiri n g a p e n, a n d

c. A pr o c e d ur e t o e n s ur e t h at m ari n a u s er s, i n cl u di n g vi sit or s t o t h e f a cilit y, p ar k i n t h e
Pi er 2 1 M ari n a c ar p ar ki n g ar e a t o a v oi d a d diti o n al p ar ki n g pr e s s ur e o n t h e s urr o u n di n g
str e et s

1 7. T h e a p pli c a nt i s r e mi n d e d of it s o bli g ati o n t o c o m pl y wit h a n y c o n diti o n s or r e q uir e m e nt s
s et o ut i n pr e vi o u s r el at e d pl a n ni n g a p pr o v al s

1 8. R e g ar di n g C o n diti o n 1 5, t h e Dil a pi d ati o n R e p ort s h o ul d b e pr o vi d e d t o t h e D e p art m e nt
of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s, t h e Cit y of Fr e m a ntl e a n d wit h t h e o w n er of
a n y aff e ct e d pr o p ert y

1 9. N ot e t h at it i s a n off e n c e u n d er t h e S w a n a n d C a n ni n g Ri v er s M a n a g e m e nt R e g ul ati o n s
2 0 0 7 t o d e str o y, p ull u p, c ut b a c k or i nj ur e a n y tr e e, s hr u b or p er e n ni al pl a nt t h at i s o n l a n d
wit hi n t h e S w a n C a n ni n g d e v el o p m e nt c o ntr ol ar e a, e x c e pt wit h t h e pri or a p pr o v al of t h e
D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s

2 0. T h e D e p art m e nt of Tr a n s p ort a n d M aj or I nfr a str u ct ur e pr o vi d e s t h e f oll o wi n g a d vi c e

a. All o n w at er o p er ati o n s m u st b e c o n d u ct e d i n a c c or d a n c e wit h t h e r el e v a nt m ari n e
l e gi sl ati v e pr o vi si o n s

b. A T e m p or ar y N oti c e t o M ari n er s ( T N T M) m u st b e i s s u e d b y t h e D T Ml o utli ni n g t h e
s c o p e of t h e w or k s, t h e w or k s ar e a, n a vi g ati o n al m ar ki n g (li g hti n g) a n d d at e s of t h e
w or k s, pri or t o c o m m e n c e m e nt. T h e a p pli c a nt or w or k s c o ntr a ct or i s t o pr o vi d e
n otifi c ati o n of t h e w or k s t o t h e D T Ml a mi ni m u m of 2 1 d a y s pri or t o t h e w or k s
c o m m e n ci n g t o e n a bl e a T N T M t o b e p u bli s h e d, b y e m ail t o

O F FI CI A L

c. N otifi c ati o n of a n y r e q u e st f or a n e xt e n si o n of t h e w or k s p eri o d m u st b e m a d e b y t h e

n a vi ati o n al. s af et

a p pli c a nt or w or k s c o ntr a ct or b y e m ail t o: n a vi ati o n al. s af et
pri or t o e x pir y of t h e s c h e d ul e d w or k s p eri o d

tr a n s ort. w a o v. a u

tr a n s o n. w a o v. a u

2 4



d. C o nfir m ati o n of c o m pl eti o n of t h e w or k s m u st b e m a d e b y t h e a p pli c a nt or w or k s

b e e n c o m pl et e d

2 1. T h e w or k sit e i s li st e d o n t h e R e gi st er of A b ori gi n al Sit e s. It i s r e c o m m e n d e d t h at t h e
a p pli c a nt c o nt a ct t h e D e p art m e nt of Pl a n ni n g, L a n d s a n d H erit a g e t o s e e k a d vi c e r el ati n g
t o t h e a ut h ori s e d a cti vit y a n d t h e A b ori gi n al h erit a g e v al u e s of t h e ar e a, t o e n s ur e t h at t h e
a p pli c a nt r e c ei v e s a p pr o v al u n d er t h e A b ori gi n al H erit a g e A ct 1 9 7 2 f or pr o p o s e d a cti viti e s
wit hi n t h e b o u n d ar y of A b ori gi n al Sit e I D 3 5 3 6 ( S w a n Ri v er)

2 2. R e g ar di n g C o n diti o n 1 6, t h e a p pli c a nt i s a d vi s e d t o c o n s ult wit h t h e D e p art m e nt of
Tr a n s p ort a n d M aj or I nfr a str u ct ur e, a s t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d

c o ntr a ct or b y e m ail t o: n a vi ati o n al. s af et

O F FI CI A L

Attr a cti o n s a g e nt, at t I SI e a si n
a m e n d m e nt s t o t h e Ri v er r e s er v e l e a s e

FI N A L R E P O R T E N D O R S E D

Si g n e d

St u art S mit h

tr a n s o n. w a. o v a u o n c e t h e w or k s h a v e

Dir e ct or G e n er al, C hi ef E x e c uti v e Offi c er

rj

tr a n s o n. w a o v a u

D at e

r e g ar di n g t h e n e c e s s ar y

1 2, o 8 ^.. 6,

2 5
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d at e: n o. d e s cri pti o n b y

R E VI SI O N S

Sit e Pl a n

/ U s e r s / n c / D o c u m e n t s / R B A C o n t r a c t  W o r k / Pi e r 2 1 / P r oj e c t / 0 1 _ C u r r e n t _ D B C A S u b mi s si o n 2 _ 1 5 0 5 2 5 / P I E R 2 1 _ C u r r e n t _ A C 2 7 _ 1 4 0 5 2 5. pl n

A D D R E S S

D W G

J O B

S C A L E D R A W N J O B N o.

PI E R 2 1

3 J o h n St, N ort h Fr e e m a ntl e

C O M M E N C E DC H E C K E D

sra s s h o w n

D at e Pri nt e d: T u e s d a y, 8 J ul y 2 0 2 5

3 8 Gl y d e St, M o s m a n P ar k
t.( 0 8) 9 2 8 6 3 3 0 4  f.( 0 8) 9 2 8 6 1 4 6 4
e.  i nf o @r o d b o d. c o m. a u

© 2 0 0 8   r o dri g u e sb o d y c o at ar c hit e ct s
R e pr o d u cti o n  of t h e  w h ol e  or  p art  of t hi s  d o c u m e nt  c o n stit ut e s  a n
I nfri n g e m e nt of c o p yri g ht. T h e i nf or m ati o n, i d e a s a n d c o n c e pt s c o nt ai n e d
i n t hi s d o c u m e nt ar e c o nfi d e nti al.  T h e r e ci pi e nt( s) of t hi s d o c u m e nt i s/ ar e
pr o hi bit e d fr o m di s cl o si n g s u c h i nf or m ati o n, i d e a s a n d c o n c e pt s t o a n y
p er s o n wit h o ut pri or writt e n c o n s e nt of t h e c o p yri g ht h ol d er.

O ct 2 0 2 3 -n c

A 1. 0

7. 3
m

3. 5
m

3 5,
5 0

0

3 5,
5 0

0

2 6,
2 5

0

3 1,
5 0

0

3 5, 5 0 0
2 6, 2 5 0

4 1, 5 0 0

3 7,
5 0

0

3 8, 5
0 0

1 2, 4 0 0
6, 0 0 0 4 0 0

6, 0 0 0

5, 4 0 0
4 0 0

5, 4 0 0

6, 4 0 0 4 0 0
6, 4 0 0

1 3, 2 0 0

5, 4 0 0 4 0 0
5, 4 0 0

1 1, 2 0 0

3. 5
m

11, 2 0 0

6. 0
m

1 1
m

1 1 m

3 4, 4 2 6

3 2,
2 4 0

3 m

1 5
m

E XI S TI N G
J E T T Y A T O B E
R E M O V E D

A R E A O F P O R T SI D E
P A R K
R E D E V E L O P M E N T
C O N C E P T F O R F U T U R E
D A S H O W N D A S H E D.

P R O P O S E D P E N SI Z E S A S
S H O W N.

P R O P O S E D C O N C R E T E
F L O A TI N G J E T TI E S A N D
FI N G E R S.

P R O P O S E D N E W L E A S E
B O U N D A R Y S H O W N
P U R P L E.

LI N E O F HI G H W A T E R M A R K A S
S H O W N O N M N G S U R V E Y T O 0. 3 9 m
A H D S H O W N R E D.

S H O R E LI N E A S S H O W N O N M N G
S U R V E Y.

O RI GI N A L D A L E A S E
A R E A S H O W N D A S H E D
P U R P L E.

8 x P U B LI C B E N C H E S T O E N D
O F J E T TI E S.

FI S HI N G P O N T O O N.

N E W P U B LI C B E A C H.
J E T T Y 

A

J E T T Y 
B

J E T T Y 
C

J E T T Y D

J E T T Y E

2 1. 0 0 m DI A
( 1. 7 5 x 1 2 m)

R E M O V E
N A V. AI D 8 4 7

1 5

1 5

1 5

1 8

1 8

1 8
1 5

1 5

2 4

2 4

2 4

2 4

1 4 J E T
S KI S

J E T T Y F

2 6. 2 5 m DI A
( 1. 7 5 x 1 5 m)

2 6. 2 5 m DI A
( 1. 7 5 x 1 5 m)

3 1. 5 0 m DI A
( 1. 7 5 x 1 8 m)

3 1. 5 0 m DI A
( 1. 7 5 x 1 8 m)

2 1. 0 0 m DI A
( 1. 7 5 x 1 2 m)

1 8

1 8

1 8

1 8

1 8

1 8

1 8

1 8

1 8

1 8

1 8

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

R E L O C A T E
N A V. AI D 8 4 7

N E W N A V. AI D

8

1 2

1 2

1 2

1 2

1 2

1 2

1 2

1 5

1 5

1 5

1 2

1 2

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

3 1. 5 0 m DI A
( 1. 7 5 x 1 8 m)

2 4

2 4

1 8

1 8

1 8

1 8

1 8

1 81 8

1 8

1 8

1 8

1 8

1 8

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

2 0

2 0

2 0

2 0

2 0

2 0

2 0

2 0

2 6. 2 5 m DI A
( 1. 7 5 x 1 5 m)

2 0

1 5

1 5

1 8

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

2 6. 2 5 m DI A
( 1. 7 5 x 1 5 m)

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

2 0

1 5

1 2

1 2

1 2

1 2

1 5

1 5

1 2

1 2

1 2

1 2

1 5

1 5

1 5

1 5

1 5

1 8

1 8

1 5

8

8

F L
O
A TI

N
G 

D
O
C
K
S

8

8

8

F L
O
A TI

N
G 

D
O
C
K
S

L E A S E
A R E A

8

8

F L
O A TI N

G D
O C K S

8

8

8

F L
O
A TI

N
G 

D
O
C
K
S

1 2

1 2

1 2

2 3. 0 0 m DI A
( 1. 5 3 x 1 5 m)

1 5

1 5

1 5
1 5

8

T H E LI L Y P A D - S WI M L A D D E R
A N D K A Y A K L A U N C H.

P U B LI C S WI M MI N G
P L A T F O R M.

U NI V E R S A L A C C E S S R A M P
1: 1 4 G R A D E.

T E M P O R A R Y P U B LI C
V E S S E L TI E U P.

N A VI G A TI O N A L B U F F E R A S
DI S C U S S E D WI T H T H E D. O. T.
S H O W N B L U E.

B E N C H/ S E A TI N G T O J E T T Y D
R E H A BI LI T A TI O N A R E A.

L A D D E R A N D LI F E RI N G T O
E N D O F A L L J E T TI E S.
L A D D E R A N D LI F E RI N G T O
E N D O F A L L J E T TI E S.

P U B LI C W A L K W A Y.

A L L A C C E S S G A T E S O P E N T O
T H E P U B LI C D U RI N G T H E D A Y
A N D L O C K E D A T NI G H T.

B ert h Si z e E xi sti n g Ori gi n al D A  R e vi s e d A p pli c ati o n

2 4 m 7 1 1 6

2 0 m 1 1 2 1 0

1 8 m 1 6 2 8 2 9

1 5 m 3 4 9 6 8 3

1 2 m 5 4 2 0 2 0

1 0 m 3 4 2 0

8 m 2 0 1 1 2

4- 7 m 1 7 0 0

J et S ki s 0 1 6 1 4

T ot al s 1 9 3 1 7 6 1 7 4

T ot al B ert h Si z e s

N
PI E R 2 1 SI T E P L A N

1: 5 0 0

R e v. D

A E RI A L I M A G E. N O T T O S C A L E

P R O P O S E D PI E R 2 1
R E D E V E L O P M E N T

SI T E P L A N

A E RI A L I M A G E. 1: 2 0 0 0

L E G E N D
· A L L B E R T H WI D T H S C O M P L Y WI T H A S 3 9 6 2
· A L L D O U B L E B E R T H S WI L L H A V E M O O RI N G PI L E S
B E T W E E N T H E M
· T H E T- H E A D S A R E 3. 5 m WI D E
· FI N G E R S U N D E R 2 0 m A R E 1. 2 m WI D E
· FI N G E R S 2 0 m A N D O V E R A R E 1. 5 m WI D E
· T H E B O A R D W A L K I S 2. 5 m WI D E
· T H E M AI N W A L K W A Y S A R E 2. 5 m WI D E
· A L L F L O A TI N G J E T TI E S WI L L SI T 5 0 0 m m A B O V E T H E
W A T E R.

1 4/ 0 5/ 2 5 A I s s u e d f or D B C A D A S u b mi s si o n n c
2 2/ 0 5/ 2 5 B Mi n or R e vi si o n s n c
2 4/ 0 5/ 2 5 C Titl e R e vi s e d n c
0 8/ 0 7/ 2 5 D Fi s hi n g P o nt o o n A d d e d n c

Att a c h m e nt 2 a - A m e n d e d Pl a n a n d A p pli c ati o nAtt a c h m e nt 2 a - A m e n d e d Pl a n a n d A p pli c ati o n

Greg Comiskey
Text Box
Attachment 2a - Amended Plan and Application



21  M a y  2 0 2 5  

D e p a r t m e n t  of  Bi o di v e r si t y  C o n s e r v a ti o n  a n d  A tt r a c ti o n s ( D B C A)  
1 7  Di c k  P e rr y  A v e n ue 
K e n si n g t o n  W A  61 51  

A tt e n ti o n:  S t a t u t o r y  A s s e s s m e n t s  Ri v e r s  &  E s t u a ri e s  B r a n c h  

Pi e r   21  M a ri n a  – R e vi s e d  D e v el o p m e n t  A p pli c a ti o n  

W e   a r e   pl e a s e d t o   s u b mi t  o ur   a m e n d m e nt s   t o   o u r   D e v el o p m e n t  A p pli c a ti o n  of   2 4  
O c t o b e r  2 0 2 4 r el a ti n g  t o  Pi e r  21  M a ri n a.  

A s  w e  n o t e d  i n  o u r  D e v el o p m e n t  A p pli c a ti o n,  t h e u ni q u e l o c a ti o n  cr e a t e s  a  o n c e i n 
5 0 -y e a r  o p p o r t u ni t y  t o  cr e a t e  a f a n t a s ti c  m a ri n a  a n d  s u rr o u n d s ,  w hi c h  will  b e n e fi t t h e
P e r t h  b o a ti n g  p u bli c  a n d  t h e  l o c al c o m m u ni t y f o r  t h e  d e c a d e s  t o  c o m e.

S t a k e h ol d e r  E n g a g e m e n t  

Si n c e   t h e  l o d g e m e n t   of   t h e   D e v el o p m e n t   A p pli c a ti o n  i n   O c t o b e r   2 0 2 4,   w e   h a v e  
u n d e r t a k e n   t h e  f oll o wi n g   c o n s ul t a ti o n   wi t h   t h e   v a ri o u s   s t a k e h ol d e r s   w hi c h   h a s  
s h a p e d  t h e  c h a n g e s i n  o u r  pl a n s  a s  o u tli n e d i n  t h e  s u b s e q u e n t  s e c ti o n s.  

- T h e  M o o ri n g s  r e p r e s e n t a ti v e s,  a t l e a s t  5  m e e ti n g s
- N o r t h  Fr e m a n tl e  C o m m u ni t y  A s s o ci a ti o n,  2  m e e ti n g s
- W h a dj u k  A b o ri gi n al  C o r p o r a ti o n  a n d r e p r e s e n t a ti v e s,  2  m e e ti n g s
- S w a n  C a n o e  Cl u b, 1  m e e ti n g
- Ci t y  of  Fr e m a n tl e  a n d r e p r e s e n t a ti v e s,  3  m e e ti n g s
- D e p a r t m e n t  of  Tr a n s p o r t , a t l e a s t  3  m e e ti n g s

K e y  C h a n g e s  t o  D e v el o p m e n t  A p pli c a ti o n  

T h e f o ll o wi n g  c h a n g e s  h a v e  b e e n  m a d e  t o  t h e  D e v el o p m e n t  A p pli c a ti o n  b a s e d  o n 
f e e d b a c k f r o m  t h e D B C A  a n d  t h e  a b o v e,  w hi c h  a r e  n o t e d  b el o w;  

• R e m o v al  of  t h e  a c c e s s w a y t o t h e  w al k w a y  a t  P o r t si d e  P a r k.  T hi s  a c c e s s w a y  w a s
i n cl u d e d i n  t h e  o ri gi n al  D A  t o  all o w  u ni v e r s al  a c c e s s t o  t h e w al k w a y  a n d  a s  a
s t a r ti n g  p oi n t  t o i t.  W e  n o w  p r o p o s e  t o  u s e  t h e  e xi s ti n g  a b u t m e nt  a n d  c o n n e c t
t h e t w o j e tti e s .
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• W e  h a v e  r e m o v e d  t h e  s e c ti o n  of  t h e  w al k w a y  b e t w e e n  J e tt y  B  - C.  T h e r e  w a s  a
p r ef e r e n c e f r o m  s e v e r al  s t a k e h ol d e r s t o r e t ai n  t hi s  o p e n  c o n n e c ti o n  t o  t h e ri v e r .

• W e  p r o p o s e  t o  c o m pl e t el y  o p e n  t h e  e xi s ti n g  b e a c h  a t  t h e  b a s e  of  ol d  J e tt y  G  f o r
n e w  J e tt y  F.   S e e  Fi g u r e 1 a  a n d  Fi g u r e  1 b f o r  a  vi s u al r e p r e s e n t a ti o n.  T h e  o ri gi n al
D A  h a d  a  g a n g w a y  s e r vi n g  a s  t h e  e n d  of  t h e  b o a r d w al k  w hi c h  bi s e c t e d  t h a t
p o r ti o n  of  t h e  b e a c h.   T o i m p r o v e  p u bli c  a c c e s s  t o  t hi s  a r e a  a n d  m a k e  t h e  b e a c h
a  p u bli c f e a t u r e , w e  h a v e ;

o r e m o v e d  t h e  g a n g w a y i n  t h e  p r e vi o u s  s u b mi s si o n

o c r e a t e d  s p a c e f o r  s wi m mi n g  a t  t h e  b a s e  of  n e w  J e tt y  F

o i n cl u d e d  a  s m all  pl a tf o r m f o r  ki d s  t o  a c c e s s / pl a y f r o m t h e j e tt y  w al k w a y

Fi g u r e  1a - E xi s ti n g  vi e w s f r o m t h e f o o t p a t h s t o w a r d t h e ri v e r. 

Fi g u r e  1b - N e w  vi e w s f r o m t h e f o o t p a t h s t o w a r d t h e ri v e r. 
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• W e  h a v e  s hif t e d  t h e  v a ri o u s j e tti e s t o i m pr o v e  t h e  si g h tli n e s  f o r  t h e  p u bli c  a n d
l o c al  r e si d e n t s  ali k e.  F o r  e x a m pl e;

o T h e  f ai r w a y  b e t w e e n  J e tt y  B –  J e tt y  C  h a s  b e e n  m o v e d  s o i t  b e tt e r  ali g n s
wi t h  t h e  e xi s ti n g  a r e a  of  cl e a r  v e g e t a ti o n.  T hi s  p e r mi t s  cl e ar  vi e w s f r o m
t h e f o o t p a t h

o J e tt y  A  a n d  J e tt y  B  h a v e  b e e n  m o v e d  a f e w  m e t r e s  N o r t h,  s o  t h e y  ali g n
b e tt e r  wi t h  e xi s ti n g  v e g e t a ti o n  w hi c h  m o s tl y  o b s c u r e s  t h e  w al k w a y.  T hi s
i s  s till  wi t hi n  o ur  e xi s ti n g l e a s e  b o u n d a r y.  S e e Fi g u r e  2 .

• W e  h a v e  cr e a t e d  a  u ni v e r s al  a c c e s s w a y  a t  J e tt y  C  w hi c h r e q ui r e s  a 1:1 4  g r a di e n t
i n 8 0 %  of  ti d al  c o n di ti o n s.  T hi s  all o w s  p e o pl e  of  all  a bili ti e s  t o  a c c e s s  4  of t h e  6
j e tti e s of  t h e  m a ri n a  vi a  t h e  w al k w a y

• W e  h a v e i n cr e a s e d  t h e f ai r w a y  wi d t h s f r o m  1. 5 ti m e s  b o a t l e n g t h  t o  1. 7 5 ti m e s
t h e   b o a t  l e n g t h b a s e d  o n f e e d b a c k r e c ei v e d . T hi s  i s  t h e  p r ef e rr e d  wi d t h i n  t h e
A u s t r ali a n  S t a n d a r d  a n d  will i m pr o v e  a m e ni t y f o r  t h e  b o a ti n g  p u bli c . I t i s  n o t e d
t h a t  m a n y  of  t h e  e xi s ti n g f ai r w a y s  a r e  b el o w  t h e  mi ni m u m 1. 5  x  s t a n d a r d  - a n d
i n  s o m e l o c a ti o n s  o nl y 1.1 x  t h e  b o a t l e n g t h s .

• W e   h a v e   i n c r e a s e d  t h e   wi d t h   of   e a c h   e nt r a n c e   c h a n n el   t o   t h e   m a ri n a   b y
r e d u ci n g t h e  T-H e a d  l e n g t h,  b a s e d  o n f e e d b a ck  r e c ei v e d  f r o m  t h e  M o o ri n g s
a n d  t h e  D e p a r t m e n t  of  Tr a n s p o r t

• W e  h a v e r e t ai n e d  t h e  e xi s ti n g  a c c e s s w a y t o  J e tt y  B  b a s e d  o n f e e d b a c k r e c ei v e d
f r o m  t h e  M o o ri n g s

• W e  h a v e i n c r e a s e d  t h e  n u m b e r  of  s m all e r  b o a t s (i e. l e s s  t h a n 1 2 m) f r o m  1 9 t o 2 6
b a s e d  o n f e e d b a c k  f r o m  t h e  M o o ri n g s s u b mi s si o n

• W e  h a v e  b r o u g h t f o r w a r d  t h e r e pl a c e m e nt  of  ol d  J e tt y  G f r o m  p o t e n ti all y  t h e
1 0-1 5  r e m ai ni n g  y e a r s  of  u s ef ul lif e, t o  b ei n g  p a r t  of  t h e  p r e s e n t  d e v el o p m e n t.
T hi s    will    m e a n  a  c o n si s t e n t  l o o k  a n d  f e el  t o  t h e    m a ri n a.  T hi s  i s  a  si g ni fi c a n t
a d di ti o n al i n v e s t m e n t.
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N u m e ri c al  C o m p a ri s o n s  

S h o w n  b el o w  a r e  s o m e  k e y  n u m e ri c al  c o m p a ri s o n s  b e t w e e n  t h e  E xi s ti n g  M a ri n a ,  o u r 
o ri gi n al  D e v el o p m e n t  A p pli c a ti o n  a n d  t h a t  of  t hi s  R e vi s e d  A p pli c a ti o n.  W e  w o ul d li k e 
t o  d r a w  a tt e n ti o n  t o  s e v e r al  a s p e c t s:  

• I n  t er m s  of  g r o s s l e a s e  a r e a , t h e r e i s  a n  i n cr e a s e of  a p p r o xi m a t el y  1 2 % .  H o w e v e r,
i n   t e r m s   of   a n   eff e c ti v e  l e a s e   ar e a   t h e r e  i s   a c t u all y   a   mi n o r  r e d u c ti o n.  T hi s
r e fl e c t s  t h e  f a c t  t h a t  t h e   e xi s ti n g    m a ri n a   e nj o y s   e x cl u si v e    u s e    of  t h e   a r e a
b e t w e e n  J e tt y  B  a n d  C,  w hil s t  n o t  h a vi n g i t  wi t hi n i t s  of fi ci al l e a s e  b o u n d a r y.
T a ki n g  t hi s i n t o  a c c o u n t  t h e  a r e a  of  t h e  p r o p o s e d  m a ri n a i s  vi r t u all y  a r e d u c ti o n
of  s o m e  6 5  s q m  o r  0. 2 %.

• T h e  t o t al l e n g t h  of  all  b o a t s i n  t h e  m a ri n a  i s i n c r e a si n g f r o m  2, 4 3 6 li n e al  m e tr e s
t o  2, 511 li n e al  m e tr e s  –  a  t o t al  of  7 5  m e tr e s ( o r  3 .1%).

• T h e  t o t al  n u m b e r  of  p e n s  i s r e d u ci n g f r o m 1 9 3  t o 1 7 3,  w hi c h  al s o i n cl u d e s 1 6 j e t -
s ki s

• W hil e  t h e  a v e r a g e  b o a t  si z e i s i n c r e a si n g f r o m 1 2. 6  m e t r e s t o 1 4. 4  m e t r e s

T h e 1 2 % i n c r e a s e d  a r e a,  d e s pi t e  t h e l o w e r  n u m b e r  of  p e n s i s  m ai nl y  a tt ri b u t e d  t o 
t h e   n e e d  t o  c o m pl y  wi t h  c o n t e m p o r a r y  A u s t r ali a n  S t a n d a r d s  f o r  f ai r w a y   wi d t h s 
a n d  t h e i n cl u si o n  of  fi n g e r j e tti e s f o r  e a c h  b o a t  p e n,  w hi c h  a r e  p r ef e rr e d  u n d e r  A S. 

M e a s ur e m e nt
E xi sti n g 

M ari n a
Ori gi n al  D A

R e vi s e d 

A p pli c ati o n

Diff er e n c e 

b et w e e n 

E xi sti n g 

M ari n a  a n d 

R e vi s e d 

L e a s e  Ar e a ( m 2) 2 9, 7 3 9         3 4, 2 5 3         3 3, 4 8 5         1 2. 6 %

Eff e cti v e  L e a s e  Ar e a ( m 2)  vi a i n cl u si o n  of  B- C 3 3, 5 5 0         3 4, 2 5 3         3 3, 4 8 5         - 0. 2 %

T ot al  L e n gt h  of  V e s s el s (li n e al  m etr e s) 2, 4 3 6            2, 5 8 0            2, 5 1 1            3. 1 %

Ri v er  Cr o s si n g s /  a b ut m e nt s 7 4 3  - 5 7. 1 %

#  of  p e n s 1 9 3                1 7 6                1 7 3                 - 1 0. 4 %

#  of  p e n s,  e x j et  s ki s 1 9 3                1 6 0                1 5 7                 - 1 8. 7 %

J etti e s 7 6 6  - 1 4. 3 %

#  of  s e p ar at e l e a s e  ar e a s 3 1 1  - 6 6. 7 %

#  of  p ar ki n g  b a y s 4 6                   4 6                   4 6                    0. 0 %

Mi ni m u m  F air w a y  Wi dt h 1. 0 9               1. 7 5                6 0. 6 %

P u bli c  S e ati n g -                 2 8 

A v er a g e  p e n l e n gt h ( m) 1 2. 6               1 4. 7               1 4. 4                1 4. 3 %

L e n gt h  of  p u bli c  a c c e s s t o  P ort si d e  P ar k  b e a c h 2 3                   5 7                    1 4 7. 8 %

L e n gt h  of  p u bli c  a c c e s s t o  b e a c h t o t h e  s o ut h 4 4                   8 0                    8 1. 8 %

P ar ki n g  R ati o s 0. 2 4               0. 2 6               0. 2 7                1 1. 6 %

A v er a g e  L e n gt h  of  T  H e a d 4 0. 3               4 8. 0               3 7. 3                - 7. 4 %
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W al k w a y  a n d  je t t y  la y o u t  

Af t e r   r e c ei vi n g   s t a k e h ol d e r  f e e d b a c k,   w e   h a v e   r e m o v e d   t h e   s e c ti o n   of   w al k w a y  
b e t w e e n  J e tt y  B  a n d  C.  W e  f e el i t i s  e s s e n ti al  t o  t h e  d e v el o p m e n t  t h a t  t h e r e m ai n d e r 
of  t h e  w al k w a y r e m ai n s  b e c a u s e ;  

• I t i s  a n  a p p e ali n g w a y f o r t h e  g e n e r al  p u bli c  t o  w al k  al o n g  a n d  b e  c o n n e c t e d
wi t h  t h e  w a t e r  s p a c e s  e v e n if  t h e y  a r e  n o t  p ar t  of  t h e  m a ri n a.  It i s  a  p u bli c  o p ti o n
t h a t  will li k el y  b e  p r ef e rr e d  t o  t h e  e xi s ti n g  p a t h w a y  f o r  m a n y  u s e r s

• I t  will  c r e ate  g r e at e r  c o n n e c ti o n  f o r t h e  b o a ti n g  u s e r s  of  t h e  m a ri n a  a n d  will
all o w   m o r e   c a s u al   i nt e r a c ti o n   b e t w e e n  t h e m ,  r a t h e r   t h a n   s e v e r al  i n di vi d u al
p ri v a t e  j e tti e s

• I t   e n a bl e s   a  r e d u c ti o n  i n  ri v e r b a n k   c r o s si n g s  f r o m   t h e   e xi s ti n g   7  j e tti e s  t o   3.
Fr o m   a n   a e s t h e ti c   p e r s p e c ti v e,  l e s s   a b u t m e n t s   a n d   g a n g w a y s   m e a n  l e s s
o b s t r u c ti o n /  di s c o n n e c ti o n  wi t h  t h e  ri v e r.  T hi s i s  c o n si s t e n t  wi t h  S t a t e  Pl a n ni n g
P oli c y  2.1 0

• I t  all o w s  e xi s ti n g  a b u t m e n t s t o  b e  u s e d i rr e s p e c ti v e  of  t h e l o c a ti o n  of  e a c h j e tt y
a r m .   T hi s  m e a n s   t h e r e   ar e   n o   c h a n g e s   t o   t r e e s   o r   v e g e t a ti o n   i n   o u r   e n ti r e
p r o p o s al.  Wi t h o u t  t hi s  w al k w a y , ei t h e r;

o t h e  a b u t m e n t s  n e e d t o  b e  l o c a t e d  w h e r e  t h e j e tti e s  a r e w hi c h  m e a n s
m o r e  a b u t m e n t s i n  n e w  l o c a ti o n s,  o r;

o j e tti e s  n e e d  t o  b e  a t  e xi s ti n g  a b u t m e n t s  w hi c h  c o m p r o mi s e s  ef fi ci e n c y
a n d   a m e ni t y   t o   t h e   b o a ti n g   p u bli c ,   n o ti n g   t h e  i m p a c t   of   A u s t r ali a n
S t a n d a r d s  r el a ti n g  t o f ai r w a y  wi d t h

• I t  as si s t s  wi t h  p r o vi si o n  of  s e r vi c e s f o r  fi r e,  w a t e r  a n d  p o w e r  wi t h o u t  r e q ui ri n g
e a s e m e n t s   o n   c o u n cil  r e s e r v e .    O t h e r wi s e,  a   s e r vi c e   c h a n n el   will   b e   n e e d e d
b e t w e e n  n e w  j e tti e s C  a n d  F,  w hi c h i s  di s t a n c e  of  a p p r o xi m a t el y 1 3 0  m e tr e s

• I t  p e r mi t s  uni v e r s al  p u bli c  a c c e s s  t o t h e j e tti e s  C -  F,  n o ti n g  a 1:1 4  g r a di e n t i s
r e q ui r e d f o r  8 0 %  of  ti d al  c o n di ti o n s.  Wi t h o u t  t h e  c o n n e c ti o n  p r o vi d e d  b y  t h e
w al k w a y ,  u ni v e r s al a c c e s s  w o ul d  b e li mi t e d  t o  w h e r e 1 4 m  g a n g w a y s  c o ul d  b e
pl a c e d .  T hi s i s  n o t  ef fi ci e n t  n o r  c o n v e ni e n t f o r  p e o pl e  n e e di n g  u ni v e r s al  a c c e s s.

• T h e r e m o v al  of  t h e  g a n g w a y s  a t  ol d j e tti e s  D  a n d  F  c r e at e s  a  7  –  1 0  m e t r e  cl e ar
c o rri d o r  of  w at e r  a s  s h o w n i n  Fi g u r e  1 a  a n d  1 b. I n  p a r ti c ul a r,  t h e r e m o v al  of  t h e
g a n g w a y  a t  ol d  J e tt y  F i n  Fi g u r e  1 b p r o vi d e s  cl e a r  a n d  u n o b s t r u c t e d  vi e w s f r o m
t h e f o o t p a t h  all  t h e  w a y  t o  t h e  s a n d y  b e a c h  a t  ol d j e tt y  G.

• I t  s h o ul d  b e  n o t e d  t h a t  o n  t h e  o p p o si t e  si d e  of  R o c k y  B a y i n  M o s m a n  P a r k,  t h e r e
i s   a   7 0 0 m   p a r all el   w al k w a y  –  s o   a   s h o r t   p a r all el   p a t h w a y  i s   n o t   wi t h o u t
p r e c e d e n t.

N o n e  of   t he  a b o v e i m p r o v e m e n t s  a r e  p o s si bl e  wi t h o u t  t h e  w al k w a y.  
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I t   h a s   b e e n   s u g g e s t e d   t h a t   t h e   w al k w a y   m a y   di mi ni s h   t h e   vi s u al   a n d   p h y si c al  
c o n n e c ti o n  wi t h  t h e ri v e r.  T h e  a n s w e r  t o  t hi s  q u e s ti o n  d e p e n d s  o n  w h e r e  o n  t h e 
ri v e r  t hi s  p e r s p e c ti v e i s  t a k e n f r o m .  T hi s i s  b e c a u s e  m a n y  s e c ti o n s  of  t h e ri v e rf r o n t 
a r e a  a n d  w al k w a y  will  b e  t o t all y  o b s c u r e d  b y  e xi s ti n g  v e g e t a ti o n  w hi c h  c o rr e s p o n d s 
wi t h  J e tt y  A,  B  a n d  D.  
  
Pl e a s e  s e e  t h e  p h o t o s  b el o w  t h a t  hi g hli g h t  t hi s.  

 

 
I t  s h o ul d  b e  n o t e d  t h a t  o nl y a  p o r ti o n  of  t h e  w al k w a y  will  b e  vi si bl e f r o m  t h e  p u bli c 
f o o t p a t h,  m u c h  of i t i s  o b s c ur e d  b y  v e g e t a ti o n i n f r o n t  of  t h e  M o o ri n g s.  

Fi g u r e  2 - G r o u n d l e v el  vi e w  of  w al k w a y  b e t w e e n 
J e tt y  A  a n d  J e tt y  B .  N o t  vi si bl e 

Fi g u r e  3  - G r o u n d l e v el  vi e w  of  w al k w a y  a t  n e w 
J e tt y  D  

Fi g u r e  4  - G r o u n d l e v el  vi e w  of  w al k w a y  l o o ki n g 
n o r t h  f r o m  J e tt y  D. I t  will  n o t  b e  vi si bl e f r o m a t 
l e a s t  5 0 %  of t h e  p a t h w a y  b e t w e e n  J e tt y  C  a n d  D. 
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P o r t si d e  P a r k  R e d e v el o p m e n t ( C o n c e p t  O nl y)  
 
T h e  p r o p o s al i n c o r p o r a t e s  t h e  d e m oli ti o n  a n d  m a k e  g o o d  of  ol d  J e tt y  A , f o r w hi c h  w e 
h a v e  a  fi r m  a g r e e m e nt  t o  a c q ui r e  a s  p a r t  of  t hi s r e d e v el o p m e n t.  
 
T h i s all o w s  f o r t h e  Ci t y  of  Fr e m a n tl e  t o  c o n n e c t  t h e  e n ti r e f o r e s h o r e  of  P o r t si d e  P a r k 
b a c k  t o  t h e  ri v e r.    
 
W e  h a v e  i n cl u d e d  a  c o n c e p t u al  vi si o n  of  w h a t  a c ti v a ti o n  of  P o r t si d e  P a r k' s f o r e s h o r e 
m a y i n cl u d e ( a tt a c h m e n t  5/ 6),  d r a wi n g  a tt e n ti o n  t o:  
 
•   A  p u bli cl y  a c c e s si bl e  b e a c h  b y r e m o vi n g  a  s h all o w r o c k r e v e t m e n t  

•   A  p u r p o s e -b uil t  fi s hi n g  p o n t o o n  j e tt y 

•   T h e  p o s si bili t y  of  s af e  p u bli c  s wi m mi n g i n si d e  a  s h a r k  b a rri e r  

•   Ci vil  w o r k s  s y m p a t h e ti c  t o  t h e  n a t u r al  c o n t o u r s i n  t h e l o c ali t y  

 
 

 
Fi g u r e  6  –  P o t e n ti al  s wi m  p o ol  a n d  s h a r k  b a rri e r  wi t h  p o n t o o n * * 

* *  w e  h a d  h o p e d t h e  n e w  m a ri n a  w o ul d  b e  c a p t u r e d  i n  t hi s p h o t o  b u t i t i s  sli g h tl y  t o  t h e l ef t . 
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C o m m u ni t y  B e n e fi t s 
 
W e  b eli e v e  t h e r e  a r e  s u b s t a n ti al  c o m m u ni t y  b e n e fi t s  t o  o u r  r e vi s e d  p r o p o s al;   
 
•   R e m o vi n g   J e tt y   A   ( a t   o u r   c o s t)  r el e a s e s   t hi s   w a t e rf r o n t   b a c k   t o  t h e   p u bli c   a n d  

c r e a t e s  o p e n  vi e w s  a cr o s s  t h e  ri v e r.  T hi s  will  p e r mi t  t h e  Ci t y  of  Fr e m a n tl e t o  c r e at e 
a t e rri fi c  p u bli c  s p a c e , a  b e a c h  a n d  p o t e n ti all y  a  5 0 m  s wi m  p o ol  wi t h  s h a r k  b a rri e r.  
R e c r e a ti o n al   fi s hi n g   o p p o r t u ni ti e s    will   e xi s t   off  t h e  s m all   fl o a ti n g   p o n t o o n  t h a t 
c o ul d  b e  c o n s t r u c t e d  b y  t h e  S t at e.  Gi v e n  t h e  p r o t e c ti o n  aff o r d e d  b y  t h e  b a rri e r,  w e 
d o  n o t  s e e  a  c o n fli c t  b e t w e e n  b o a t s  e t c.  

•   A t  t h e  b a s e  of  J e tt y  C,  w e  h a v e  c r e a t e d   a  s h o r t -t e r m  p u bli c  b o a t  ti e  u p  s p a c e  s o 
t h a t ri v e r  u s e r s  will  b e  a bl e t o l o a d  p e o pl e  o r  s u p pli e s  e t c.  T hi s  will  b e  e s p e ci all y 
u s ef ul f o r  b o a t  u s e r s  o n  m o o ri n g s  e t c.  T hi s  will  b e  a c c e s si bl e  2 4/ 7.  T h e i d e a  of  t hi s 
f e a t u r e   c a m e  f r o m   o u r   c o n s ul t a ti o n   wi t h   t h e   N o r t h   Fr e m a ntl e   C o m m u ni t y  
A s s o ci a ti o n.  

•   W e  b eli e v e  t h e  p r o p o s e d  o ri e n t a ti o n  of  N e w  J e tt y  C  p r o vi d e s  b e tt e r  si g h tli n e s t o 
t h e ri v e r f r o m  t h e  b a s e  o n  J o h n  S tr e e t  gi v e n  t h e  o ri e n t a ti o n  of  t h e  e xi s ti n g j e tt y . 
T h e  e xi s ti n g  J e tt y  C i s  m o vi n g  sli g h tl y  s o u t h - e as t  a n d  a n gli n g f u r t h e r  s o u t h - e a s t   
w hi c h   m e a n s   t h a t   t r af fi c   a n d    p e d e s t ri a n s    w al ki n g   al o n g  J o h n    S t r e e t    will  s e e 
i m p r o v e d  vi e w s  of  t h e  ri v e r.  A t  p r e s e n t,  t h e s e  vi e w s  a r e  bl o c k e d  b y  t h e  p r e s e n c e 
of  v e s s el s  a t  t h e  b a s e  of  J e tt y  C.  

•   T h e  p r o p o s e d “ Lil y p a d”  a t  t h e  b a s e  of  N e w  J e tt y  C,  will  p e r mi t  c a n o e /  k a y a k l a u n c h 
f r o m  a  fl a t /  s t a bl e  pl atf o r m,  w hi c h  d o e s  n o t  p r e s e n tl y  e xi s t.  S wi m m e r s  m a y  s af el y 
e n t e r  t h e  w a t e r  s h o ul d  t h e y  c h o o s e  t o  i n s t e a d  of  u si n g  t h e  c u rr e n t r o c k w all. 

•   D u ri n g  d a yli g h t  h o ur s,  t h e  p u bli c  will  b e  a bl e  t o  a c c e s s  t h e  ri v e r  vi a  t h e  fl o a ti n g 
j e tti e s  w hi c h  will  h a v e  s e a ti n g f a ci n g  t h e ri v e r. T h e r e  a r e  v e r y f e w  pl a c e s  o n  t h e 
ri v e r w h e r e  t h e  p u bli c  c a n  h a v e  t hi s l e v el  of  a c c e s s  t o  p a s si n g  b o a t s .  

•   P u bli c f e e d b a c k  h a s  hi g hli g ht e d  t h a t  t h e  p r o p o s e d  c h a n g e s  m a y  vi s u all y i m p a c t 
t h e f o r e s h o r e.  T h e  p r o p o s al  s e e k s  t o i n c r e a s e  t h e  p u bli c  a c c e s s  t o  t h e f o r e s h o r e  b y 
5 4 li n e al  m e t e r s ( n o r t h  t o  P o r t si d e  P a r k  a n d  S o u t h t o  Gil b e r t  R e s e r v e).   
 

•   O u r  r e vi s e d  p r o p o s al i s  c o n si s t e n t  wi t h;  

o   S e c ti o n  5.1 8  of  C o r p o r a t e  P oli c y  S t a t e m e n t  a s i t i m p r o v e s  p u bli c  a c c e s s  t o 
f o r e s h o r e  a r e a s 

o   C o r p o r at e   P oli c y   S t at e m e n t   N o.   4 5  f r o m   s t a t e s   t h a t  “ w al k w a y s   a n d  
p a t h w a y s  f o r   p e d e s t ri a n s   p r o vi d e   p u bli c   a c c e s s   a n d   c a n   e n ri c h   vi si t o r  
e x p e ri e n c e.”  

•   R e vi si o n  of  o ur  pl a n s f o r  e xi s ti n g  J e tt y  G  a n d  N e w  J e tt y  F  will  gr e a tl y i m p r o v e  t h e 
p u bli c  u s e  of  t hi s  e xi s ti n g  b e a c h .  S e e Fi g u r e  7  b el o w.  
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Fi g u r e  7  –  O p e n  b e a c h  a n d  s wi m  pl a tf o r m  

Vi s u a l I m p a c t 

W e   d o   n o t   b eli e v e   t h e r e  i s   a n y   m a t e ri al   c h a n g e  i n   t h e   si z e   a n d   s c al e   of   t h e  
d e v el o p m e n t.   

T h e  p r o p o s e d r e d e v el o p m e n t f all s  b r o a dl y i n li n e  wi t h  t h e  a r e a s  of  a n  e xi s ti n g  m a ri n a 
f a cili t y.   T h e   n e c e s s a r y   r el o c a ti o n   of   t h e  j e tti e s   t o   m ai n t ai n   c o m pli a n c e   wi t h   t h e  
A u s t r ali a n   S t a n d a r d s  will   m o dif y   s o m e   vi s u al   a s p e c t s,   off s e t   b y   p o si ti v e  i m p a c t s  
el s e w h e r e.  O n  b al a n c e,  a s i t i s  a n  e xi s ti n g f a cili t y,  b r o a d  vi s u al  c h a n g e s  t o  t h e l o c ali t y 
w o ul d  b e  u n r e m a r k a bl e.   

T h e  p r o p o s al  of  fl o a ti n g  p o n t o o n s  w o ul d r e d u c e t h e  p e r m a n e n t  s tr u c t u r al  b ul k  of t h e 
j e tti e s.  Fl o a ti n g  p o nt o o n s  r e s t  0. 5 m  a b o v e  t h e  ti d e li n e  w h e r e  t h e  c u rr e n t  p e r m a n e n t 
j e tti e s  p r o t r u d e  o v e r 1. 5 m +  a b o v e  t h e  ti d e li n e.  

T h e  v a ri a bl e  b ul k  c r e at e d  b y  v e s s el s  m o o r e d i s  mi n o r,  wi t h  m o di fi c a ti o n s  t o  t h e  t o t al 
li n e al  m e t r e s   of   b e r t hi n g  i n c r e a si n g   b y   3.1 %.   T h e  l ar g e r   v e s s el s   a r e  l o c a t e d   a t   t h e  
e x t e ri o r  of  J e tt y  A  a n d  J e tt y  F,  w hi c h r e d u c e s  t h e  s c al e  of  t h e  v e s s el s i n  t h e  c e n t r al  p a r t 
of  t h e  m a ri n a.    

W h e n  c o n si d e ri n g  s t r u c t u r al  b ul k  a n d  s c al e i n  t h e  c o n t e x t  of  t h e  n a t u r al f o r e s h o r e 
( vi e w e d  f r o m  t h e   a dj oi ni n g  s h o r eli n e),  t h e    m a ri n a    m o di fi c a ti o n s    w o ul d    b e    mi n o r 
c o m p a r e d  t o  t h e  s c al e  of  t h e  a dj oi ni n g  M o o ri n g s  a p a r t m e n t s.   

T h e  t o t al  p u bli c  s h o r eli n e i s i n c r e a si n g  b y  5 4 li n e a l m e t r e s .  A n  e x a m pl e i s  t h e  o p e ni n g 
u p  of  P o r t si d e  P a r k  b y  t h e  r e m o v al  of  ol d  J e tt y  A,  w hi c h  gi v e s  t h e  p u bli c  m u c h  cl e a r e r 
vi e w s  of  t h e  ri v e r.  



1 0 

Fi g u r e  8 a  –  C u rr e n t  vi e w f r o m  P o r t si d e  P a r k  

Fi g u r e  8 b   –  P o t e n ti al  vi e w  p ri o r  t o  e nl a r g e m e n t  of  b e a c h  a n d  s h a r k  b a rri e r  
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P a r ki n g  
 
Pl e a s e   s e e   t h e   s e p a r a t e   P a r ki n g   S t at e m e n t   t h a t   h a s   b e e n   s u b mi tt e d  t o   t h e   D B C A  
a d d r e s si n g  t hi s  m a tt e r.   T o  p r o vi d e  a  c o n d e n s e d  s u m m a r y  of  t h e  k e y  p oi n t s i n  t h a t 
l e tt e r, w e r ei t e r a t e  t h e f oll o wi n g  p oi n t s ; 
 
•   W h e n   t hi s   m a ri n a   w a s   o ri gi n all y   c o n si d e r e d  i n   c o nj u n c ti o n   wi t h   t h e   M o o ri n g s  

a p a r t m e n t s  d e v el o p m e n t , t h e  A u s t r ali a n  S t a n d a r d s  a t  t h e  ti m e ( A S 3 9 6 2  - 1 9 91)  h a d 
m u c h  m o r e  o n e r o u s  p a r ki n g  r e q ui r e m e n t s f o r  m a ri n a s  of  0. 3  - 1. 0 p a r ki n g  b a y s  p e r 
w e t  b e r t h . T hi s  r e s ul t e d i n  t h e  o ri gi n al  d e v el o p m e n t  a p pli c a ti o n f o r  t h e  m a ri n a  
a n d  a p a r t m e n t s  s t a ti n g t h a t  s o m e  p e n s  n e e d e d  t o  b e  u tili s e d  b y  t h e  M o o ri n g s 
re si d e n t s.   

•   T h e  m o s t r e c e n t  m a ri n a  s t a n d a r d ( A S 3 9 6 2  –  2 0 2 0) r e q ui r e s  a  m u c h l o w e r  p a r ki n g 
r a ti o  of  0. 2 5  b a y s  p e r  w e t  b e r t h .  T hi s m e a n s  t h a t  t h e  m a ri n a i t s elf  h a s  s uf fi ci e n t 
p a r ki n g f o r  t h e  p r o p o s e d  m a ri n a , wi t h o u t  a n y r eli a n c e  o n  t h e  p a r ki n g  a s s o ci a t e d 
wi t h  t h e  M o o ri n g s  a p a r t m e n t s.   

•   I n d e e d  t hi s i s  c o n si s t e n t  wi t h  o u r  o b s e r v a ti o n s  t h a t  t h e c u rr e n t  p ar ki n g i s  n o t f ull y 
u tili s e d  e v e n  o n  t h e  b u si e s t  d a y s (li k e  A u s t r ali a  d a y  t hi s  y e a r,  w h e n  w e  h a d  ~ 1 5 % 
v a c a n c y .  T h e r e  will  al s o b e f e w e r  b o a t s i n  t h e  n e w  m a ri n a  wi t h  t h e  s a m e  n u m b e r 
of  p a r ki n g  b a y s  i n  t h e  p r o p o s e d  d e v el o p m e n t. 
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S af e t y f o r  N o n -M o t o ri s e d  V e s s el s  

T h e  D e p a r t m e n t   of   Tr a n s p o r t   a s k e d  f o r   a n   e n gi n e e ri n g   s t u d y  t o   b e   c o m pl e t e d   t o  
a s s e s s  t h e  p o t e n ti al i m p a c t  of  t h e  m a ri n a  o n  s m all  v e s s el s  a n d  o t h e r  c r af t  a dj a c e n t  t o 
t h e  T-h e a d s.   

F oll o wi n g  c o m pl e ti o n  of  t h e  s t u d y,  t h e  D e p a r t m e n t  of  Tr a n s p o r t  a d vi s e d  t h e y  w e r e 
s a ti s fi e d    wi t h  t h e  ri v e r    wi d t h s  a n d  11 m   n a vi g a ti o n al   b uff e r  f o r  s m all   n o n -m o t o ri s e d 
c r af t  t o  p a s s  ar o u n d  t h e  m a ri n a.  

T h a t  s t u d y  c o m pl e t e d  b y  B u r b u r y  C o n s ul ti n g  c o n fi r m e d  t h a t ; 

Wi t hi n  t h e  n a vi g a ti o n  c h a n n el  t h e i m p a c t  of  c h a n gi n g  t h e  m a ri n a f r o m  t h e  e xi s ti n g 
a rr a n g e m e n t  (l a r g e r   v e s s el s   m o o r e d   o u t si d e   t h e   T   h e a d)   t o   t h e   p r o p o s e d  
a rr a n g e m e n t ( w a v e  a tt e n u at o r  u ni t s  a s t h e  o u t e r  T  h e a d s  wi t h  v e s s el s  m o o r e d  o n 
t h e l e e w a r d  si d e)  w o ul d  n o t r e s ul t i n  a  m e a s u r a bl e  c h a n g e i n  t h e  w a v e  cli m a t e  o r 
c o n di ti o n s  o n  t h e  s e a w a r d  si d e  of  t h e  m a ri n a.    

T h e  r e p o r t  s h o w s  t h a t f o r  s m all  v e s s el s  p a s si n g  n e a r b y  t h e  o u t si d e  of  t h e  m a ri n a , 
t h e  r e fl e c t e d  w a v e  will  b e  n o  m o r e  t h a n  t h a t  a s s o ci a t e d  wi t h  t h e  e xi s ti n g  m a ri n a 
w h e r e  l a r g e   b o a t s   a r e  l o c a t e d   o n   t h e   o u t si d e.   T hi s  i s   d e pi c t e d   pi c t o ri all y  i n   t h e  
f oll o wi n g i m a g e f r o m  t h a t  r e p o r t.  

A  c o p y   of  t hi s r e p o r t h a s  b e e n  s e n t  t o  y o u  s e p a r a t el y.  

T h e  fi g u r e  a b o v e   al s o  s h o w s t h a t  t h e r e  a r e i m p r o v e d  si g h tli n e s  f o r  k a y a k e r s c o m p ar e d 
t o  h a vi n g  6- 7 m  hi g h  b o a t s  o n  t h e  o u t si d e  of  t h e  m a ri n a  a s  e xi s t s  a t  p r e s e n t.  T h e s e 
i m p r o v e d  si g h tli n e s  al s o  a p pl y  t o  v e s s el s  d e p a r ti n g  t h e  m a ri n a,  w h o  will  b e  a bl e t o  s e e 
p a s si n g  k a y a k e r s  s o o n e r.  
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S u m m a r y  

W e  b e li e v e  t h a t  t h e p r o c e s s  of  e n g a gi n g  wi t h  t h e  v a ri o u s  s t a k e h ol d e r s  h a s l e d  t o  a n 
i m p r o v e d  p r o p o s e d  d e v el o p m e n t f o r  Pi e r  21  a n d  w e  b eli e v e t h a t i t  will  b e n e fi t t h e  b o a t 
u s e r s  a n d  p u bli c f o r  m a n y  d e c a d e s t o  c o m e.   

W e  w e l c o m e  a n y  q u e s ti o n s  t h a t  y o u  m a y  h a v e  wi t h  o ur  r e vi s e d  a p pli c a ti o n. 

Y o ur s  si n c e r el y,  

Mi c h a e l  Si e r 
M a n a gi n g  Di r e c t o r  

K e n t   Cliff e 
Di r e c t o r  
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A p p e n di x 1  - S t a k e h ol d e r I m p a c t s  

S t a k e h ol d e r s  M a ri n a I m p a c t s  

G e n e r al  P u bli c   T h e  g e n e r al  p u bli c  will  e nj o y  a  n e w f a cili t y  t h e y  c a n  a c c e s s i n 
d a yli g h t  h o ur s.  T h e y  will  h a v e  t h e  a bili t y  t o  b e  c o n n e c t e d  ri g h t 
o n  t h e  w a t e r  a t  m a n y l o c a ti o n s  al o n g  a  2. 5 m   wi d e   w al k w a y  
t h a t  i s   p r o xi m a t e  ( 5 0 0 m m   hi g h)  f r o m   t h e   w a t e r.   F o ur  ri v e r  
c r o s si n g s  a n d  g a n g w a y s  will  b e r e m o v e d.  T h e y  will  b e  a bl e t o 
a c c e s s  t h e ri v e r  vi a  t h e  w al k w a y s  a n d  b e n c h  s e a ti n g.  

B o a ti n g  P u bli c   T h e  b o a ti n g  p u bli c  ( a p p r o x. 17 3  p e o pl e  t h ei r f a mili e s)  will  h a v e 
a c c e s s t o  a  n e w  m a ri n a,  wi t h  s t a bl e  fl o a ti n g j e tti e s  a n d  fi n g e r 
j e tti e s  w hi c h i s  c o n n e c t e d f a cili t y  a n d  a e s t h e ti c all y  a p p e ali n g. 
I t  will  b e  b uil t t o  t h e l a t e s t  A u s t r ali a n  S t a n d a r d s  a n d b e  o n e  of 
t h e  b e s t  n e w  m a ri n a s i n  A u s t r ali a.  

S wi m m e r s   S h o ul d  t h e y  c h o o s e,  s wi m m e r s  will  b e  a bl e t o  a c c e s s  t h e  ri v e r 
f r o m  T h e  Lil y p a d  a n d l a d d e r s  a t  J e tt y  C, i n s t e a d  of  o v e r t h e 
e xi s ti n g  r o c k w all.  T hi s  w a s  a  r e q u e s t f r o m  a  M o o ri n g s  r e si d e n t. 

C a n o ei s t s   Si mil a rl y,  c a n o e s /  k a y a k s  c a n  b e l a u n c h e d f r o m  t hi s l o c a ti o n 
i n s t e a d  of  o v e r  t h e  r o c k w all. 

T h e  k e y i s s u e  of  t h e  S w a n  C a n o e  Cl u b  w a s t h e  n a rr o wi n g  of 
t h e  ri v e r  a n d  r e fl e c t e d  w a s h.  

Af t e r   t h e   d e v el o p m e n t,   t h e   ri v e r   a t   t h e   Pi e r   21   si t e  i s   n o t 
m a t e ri all y   n a rr o w e r  t h a t   o t h e r   p a r t s   of   t h e   a r e a .   T h e   c a n o e  
cl u b  c o n fi r m e d   t h a t   c r o s si n g s   t y pi c all y   ai m   a t   t h e   e xi s ti n g  
n a vi g a ti o n al  m a r k e r  a n d  t h e r ef o r e  w e  c a n  s e e  n o  r e a s o n  w h y 
t h i s   c r o s si n g   c a n n o t  t a k e   pl a c e a p p r o xi m at el y  1 5 0 m  f u r t h e r 
u p  t h e  ri v e r t o w a r d  Fr e m a n tl e if  t h e y  w e r e  c o n c e r n e d.  

T h e  s t u d y  f o r t h e  D o T  c o n fi r m e d t h a t r e fl e c t e d w a s h i s  n o t  a n 
i s s u e. 

Fi s hi n g   T h e r e  ar e   o p p o r t u ni ti e s  f o r    fi s hi n g  a t  t h e    m a ri n a   off  t h e  T -
H e a d s.   W hil e   t hi s  i s   n o t   t o   b e   e n c o u r a g e d,  i t   will   s till  b e 
p e r mi tt e d  f o r  y o u n g e r  c hil d r e n  a s  p r e s e n tl y  o c c u r s  wi t h  t h e 
p u bli c   a c c e s s   t o   t h e  j e tti e s.  T hi s  i s   s o m e t hi n g   t h a t   Pi e r   21  
M a ri n a  c a n  m a n a g e  s e n si bl y.   

W al k e r s   T h e  d e si g n  of  t h e  m a ri n a,  wi t h  w al k w a y  p r o vi d e s  m e m b e r s  of 
t h e  p u bli c  a n d  a p p e ali n g  al t e r n a ti v e  p a t h w a y.  P e n  u s e r s  w ill 
h a v e  t h e   o p p o r t u ni t y   t o   w al k   wi t h   t h ei r   tr oll e y s   al o n g   t h e  
w al k w a y  a s  w ell  a s f o r  p e d e s t ri a n s.  H a vi n g  t h e  d u al  a c c e s s (i e. 
p u bli c   w al k w a y   a n d   o u r   w al k w a y )  f r o m   o u r   c a r   p a r k   will  
s e p a r a t e  s o m e  of  t hi s t r af fi c.  
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Ar e a V ari ati o n s Ar e a ( m 2 ) V ari ati o n %

E xi sti n g P 2 1 l e a s e ar e a v ari ati o n m e a s ur e d wit h n e w M N G s ur v e y 2 6

Pl u s n e w l e a s e ar e a e xt e n si o n i nt o S w a n Ri v er 5, 9 3 3
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N et V ari ati o n - 6 5 0 %

T ot al Pi er 2 1 L e a s e Ar e a R e q u e st e d 3 3, 4 8 5 0 %
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R o c k r e v et m e nt w all a n d 

s h or eli n e v e g et ati o n.

R e m o v al of j ett y l a n di n g. R ei n st at e m e nt of r o c k r e v et m e nt 
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T o: L u k e Si er ( Pi er 2 1 M ari n a Pt y Lt d) 

Pr oj e ct: Pi er 2 1 M ari n a R e d e v el o p m e nt D at e: 2 8/ 0 4/ 2 0 2 5 

  J o b N o. 2 5- 1 9 8 1 

Fr o m: D a v e U n wi n ( S e ni or M ariti m e & C o a st al E n gi n e er) D o c N o. 1 9 8 1- M E M- 0 0 1 

S u bj e ct: W a v e att e n u at or – W a k e w a v e r efl e cti o n r e vi e w R e vi si o n: 2 

 
 

1. E x e c uti v e S u m m ar y 

B ur b ur y C o n s ulti n g ( B ur b ur y) h a s u n d ert a k e n a r e vi e w of t h e e x p e ct e d w a k e w a v e r efl e cti o n f or t h e 
pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a r e d e v el o p m e nt w hi c h c o m pri s e s a s eri e s of fl o ati n g w a v e att e n u at or u nit s at t h e T 
h e a d s of e a c h j ett y ar m. 

T h e o bj e cti v e of t h e w a k e w a v e r efl e cti o n r e vi e w w a s t o a s s e s s t h e i m p a ct of t h e pr o p o s e d r e d e v el o p m e nt 
o n t h e v e s s el w a k e w a v e cli m at e a dj a c e nt t o t h e m ari n a, p arti c ul arl y a s it p ert ai n s t o s m all cr aft a n d 
p a d dl er s. 

P a s si n g v e s s el p ar a m et er s h a v e b e e n e st a bli s h e d b a s e d o n p u bli s h e d S w a n Ri v er Tr u st w a k e w a v e r e p ort s 
a n d t h e c orr e s p o n di n g li k el y m a xi m u m w a k e w a v e h ei g ht s at t h e pr o p o s e d sit e ( b ot h wit h a n d wit h o ut w a v e 
att e n u at or s) h a v e b e e n d et er mi n e d. T y pi c al w a k e h ei g ht s u p t o H = 0. 5 m m a y b e e x p eri e n c e d at t h e sit e, wit h 
a r a n g e of w a v e p eri o d s u p t o a m a xi m u m of ar o u n d 6 s e c o n d s.  

U n d er s h ort- p eri o d w a v e c o n diti o n s, w a v e e n er g y i s r efl e ct e d off t h e att e n u at or s b a c k t o w ar d s t o ri v er 
c h a n n el. H o w e v er, t hi s h a s b e e n d e m o n str at e d t o b e n o w or s e t h a n i s li k el y wit h t h e e xi sti n g m ari n a 
arr a n g e m e nt w hi c h t y pi c all y h a s l ar g er v e s s el s m o or e d o ut si d e t h e T h e a d s. 

F or l o n g er p eri o d w a k e w a v e s s u c h a s t h o s e g e n er at e d b y t h e R ott n e st F err y ( gr e at er t h a n 4 s), t h e 
pr o p o s e d att e n u at or g e o m etr y w o ul d tr a n s mit ar o u n d 8 0 % of t h e i n ci d e nt w a v e h ei g ht, r e s ulti n g i n mi ni m al 
i m p a ct t o t h e i n ci d e nt w a v e c o n diti o n s, wit h a t y pi c al m a xi m u m t ot al w a v e h ei g ht (i n ci d e nt pl u s r efl e ct e d) of 
H = 0. 5 m. 

T h e pr o p o s e d att e n u at or s ar e o nl y li k el y t o i nfl u e n c e t h e i n ci d e nt w a k e w a v e cli m at e i n t h e i m m e di at e vi ci nit y 
of t h e str u ct ur e s (i n t h e or d er of 1 0- 2 5 m s e a w ar d), wit h t h e r e s ulti n g c o nf u s e d s e a st at e s ettli n g d o w n r a pi dl y 
o n c e t h e w a k e w a v e tr ai n h a s p a s s e d. 

Wit hi n t h e n a vi g ati o n c h a n n el t h e i m p a ct of c h a n gi n g t h e m ari n a fr o m t h e e xi sti n g arr a n g e m e nt (l ar g er 
v e s s el s m o or e d o ut si d e t h e T h e a d) t o t h e pr o p o s e d arr a n g e m e nt ( w a v e att e n u at or u nit s a s t h e o ut er T 
h e a d s wit h v e s s el s m o or e d o n t h e l e e w ar d si d e) w o ul d n ot r e s ult i n a m e a s ur a bl e c h a n g e i n t h e w a v e 
cli m at e or c o n diti o n s o n t h e s e a w ar d si d e of t h e m ari n a. 
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ATTACHMENT 2b - Wave Wake Reflection Report



 

2. I ntr o d u cti o n 

2. 1 B a c k g r o u n d 

Pi er 2 1 M ari n a Pt y Lt d ( Pi er 2 1) h a s s u b mitt e d a n a p pli c ati o n f or pl a n ni n g a p pr o v al f or t h e r e d e v el o p m e nt of 
t h e Pi er 2 1 M ari n a, l o c at e d i n N ort h Fr e m a ntl e. I n a s s e s si n g t hi s a p pli c ati o n, t h e D e p art m e nt of Tr a n s p ort 
( D o T) h a s r e q u e st e d f urt h er cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e i m p a ct of t h e pr o p o s e d r e d e v el o p m e nt o n t h e v e s s el 
w a k e w a v e cli m at e a dj a c e nt t o t h e m ari n a, p arti c ul arl y a s it p ert ai n s t o s m all cr aft a n d p a d dl er s. 

B ur b ur y h a s b e e n e n g a g e d b y Pi er 2 1 t o u n d ert a k e a r e vi e w of t h e pr o p o s e d w a v e att e n u at or r efl e cti o n 
c o effi ci e nt u si n g e m piri c al c al c ul ati o n m et h o d s a n d t o c o m p ar e t h e li k el y w a k e w a v e c o n diti o n s a dj a c e nt t o 
t h e pr o p o s e d att e n u at or. 

2. 2 W a v e r efl e cti o n a s s e s s m e nt m et h o d ol o g y 

T h e a s s e s s m e nt i n v ol v e d a r e vi e w of pr e vi o u s w a k e w a v e st u di e s c o n d u ct e d o n t h e S w a n Ri v er t o i d e ntif y 
a p pr o pri at e d e si g n v e s s el s a n d tr a n sit s p e e d s. O b s er v e d w a k e c o n diti o n s fr o m pri or st u di e s w er e c o m p ar e d 
wit h t h e pr o b a bl e c o n diti o n s at t h e Pi er 2 1 sit e u si n g s p e ci ali s e d w a k e w a v e a n al y si s t o ol s. A d diti o n all y, sit e 
w a v e d at a c oll e ct e d o v er a 6- w e e k p eri o d w a s r e vi e w e d f or c o m p ari s o n wit h t h e n u m eri c al m o d el. T y pi c al 
w a k e w a v e p ar a m et er s, i n cl u di n g w a v e h ei g ht a n d p eri o d, w er e e st a bli s h e d f or t h e sit e, b a s e d o n t h e s e 
c o m p ari s o n s.  

F urt h er m or e, a n a n al y si s of w a v e tr a n s mi s si o n a n d r efl e cti o n c o effi ci e nt s f or t h e pr o p o s e d att e n u at or cr o s s-
s e cti o n w a s p erf or m e d, al o n g wit h a n a s s e s s m e nt of it s r efl e cti o n c o effi ci e nt i n c o m p ari s o n t o t h e t y pi c al 
v e s s el s c urr e ntl y pr e s e nt wit hi n t h e e xi sti n g m ari n a arr a n g e m e nt. 

3. W a k e w a v e a s s e s s m e nt 

3. 1 D e si g n v e s s el s 

B ur b ur y h a s c o n d u ct e d a r e vi e w of t w o d et ail e d r e p ort s c o m mi s si o n e d b y t h e S w a n Ri v er Tr u st, n a m el y 
‘I n v e sti g ati o n i nt o t h e Eff e ct of W a s h of B o at s a n d Wi n d W a v e s o n t h e S w a n Ri v er’ ( A M C, 2 0 0 9) a n d ‘ F ull-
s c al e B o at W a k e a n d Wi n d W a v e Tri al s o n t h e S w a n Ri v er’ ( C M S T, 2 0 1 0). B a s e d o n t h e s e r e p ort s, t y pi c al 
v e s s el s tr a n siti n g p a st t h e Pi er 2 1 sit e h a v e b e e n br o a dl y c at e g ori s e d i nt o t hr e e t y p e s:  

  s m all r e cr e ati o n al v e s s el s wit h h ull l e n gt h s b et w e e n 5 t o 7 m et er s,  

  l ar g e r e cr e ati o n al v e s s el s m e a s uri n g a p pr o xi m at el y 1 5 m et er s i n h ull l e n gt h, a n d  

  l ar g e c o m m er ci al f erri e s e xt e n di n g t o a b o ut 3 8 m et er s.  

H o w e v er, it i s a c k n o wl e d g e d t h at v e s s el s of all l e n gt h s, r a n gi n g fr o m 3 t o 3 8 m et er s, m a y n a vi g at e t h e ri v er 
a n d t h e s e c at e g ori e s r e pr e s e nt a si m plifi c ati o n of t h e li k el y ri v er v e s s el tr affi c. 

A n 8- k n ot s p e e d li mit i s e nf or c e d al o n g t hi s s e cti o n of t h e S w a n, a n d o nl y t e st r e s ult s u p t o t hi s s p e e d h a v e 
b e e n c o n si d er e d i n t hi s a n al y si s.  

B a s e d o n t h e fi n di n g s fr o m t h e S w a n Ri v er st u di e s, si m plifi e d d e si g n v e s s el s h a v e b e e n i d e ntifi e d a n d 
c at e g ori s e d a c c or di n gl y. T h e d e si g n v e s s el p ar a m et er s ar e s u m m ari s e d i n T a bl e 3- 1 

 

 



 

T a bl e 3- 1 Si m plifi e d d e si g n v e s s el p a r a m et e r s 

V e s s el 
c at e g or y 

T e st e d v e s s el  H ull w at erli n e 
l e n gt h ( m) 

Di s pl a c e m e nt 
( T) 

B e a m 
( m) 

Dr aft  
( m) 

S m all 
r e cr e ati o n al 

H ai n e s H u nt er P atri ot 6 8 0  7  2. 1  2. 5  0. 5  

L ar g e 
r e cr e ati o n al 

Ri vi er a Off s h or e E x pr e s s 
4 8 

1 5  2 0  4. 9  1. 1  

C o m m er ci al 
f err y 

St arfl yt e E x pr e s s  3 8  8 5  8. 5  1. 1  

 

3. 2 W a k e w a v e p ar a m et e r s 

T h e w a k e w a v e p ar a m et er s at t h e sit e ar e i nfl u e n c e d b y m ulti pl e f a ct or s, i n cl u di n g v e s s el h ull w at erli n e 
l e n gt h, di s pl a c e m e nt, s p e e d, a c c el er ati o n or d e c el er ati o n, tr a n sit dir e cti o n, a n d t h e di st a n c e fr o m t h e s aili n g 
li n e. A d diti o n al c o n si d er ati o n s i n cl u d e c h a n n el b at h y m etr y, b ott o m c o n diti o n s, w a v e r efl e cti o n fr o m 
s urr o u n di n g str u ct ur e s, a n d t h e i nt er a cti o n of w a k e w a v e s wit h wi n d w a v e s or ot h er v e s s el w a k e s.  

F or t h e p ur p o s e of t hi s a s s e s s m e nt, t h e li k el y w a k e w a v e h ei g ht s f or t h e t hr e e i d e ntifi e d v e s s el c at e g ori e s 
w er e d et er mi n e d b a s e d o n t h e hi g h e st w a k e w a v e s o b s er v e d d uri n g t h e S w a n Ri v er w a k e w a v e t e st s f or t h e 
d e si g n v e s s el s a n d s p e e d s li st e d a b o v e, a c c o m p a ni e d b y c orr e s p o n di n g w a v e p eri o d s ( T a bl e 3- 2).  

Gi v e n t h at v e s s el s of v ar yi n g h ull l e n gt h s a n d s p e e d s n a vi g at e t h e ri v er, a n a s s e s s m e nt of w a v e r efl e cti o n 
a cr o s s all pr o b a bl e w a v e p eri o d s h a s al s o b e e n c o n d u ct e d. 

T a bl e 3- 2 S u m m a r y of m a xi m u m t e st r e s ult s f or n o mi n at e d d e si g n v e s s el s ( S o u r c e: S w a n Ri v e r 
T r u st) 

V e s s el 
c at e g or y 

T e st e d v e s s el  S aili n g li n e 
di st a n c e ( m) 

A v er a g e 
s p e e d ( k n) 

M a x . w a v e 
h ei g ht ( m) 

C orr e s p o n di n g 
p eri o d ( s) 

S m all 
r e cr e ati o n al 

H ai n e s H u nt er P atri ot 
6 8 0 

1 7  7. 6  0. 3 6  2  

L ar g e 
r e cr e ati o n al 

Ri vi er a Off s h or e 
E x pr e s s 4 8 

3 1  8 . 2 0. 3 9  2  

C o m m er ci al 
f err y 

St arfl yt e E x pr e s s  3 0  9. 5  0. 3 8  4. 7  

  

T h e n u m eri c al a s s e s s m e nt of w a k e w a v e s at t h e Pi er 2 1 sit e utili s e d t h e V e s s el W a k e Pr e di cti o n T o ol 
( Fi g ur e 3- 1), d e v el o p e d b y t h e U S Ar m y C or p s, w hi c h e m pl o y s v ari o u s e m piri c al m et h o d s f or w a k e w a v e 
e v al u ati o n. T h e m o st s uit a bl e m et h o d w a s s el e ct e d b a s e d o n h o w cl o s el y t h e m o d ell e d w a k e s ali g n e d wit h 
t h e S w a n Ri v er r e s ult s. S p e cifi c all y, f or t h e t w o l ar g er v e s s el c at e g ori e s, t h e G at e s a n d H er bi c h m et h o d w a s 
a d o pt e d, w hil e f or t h e s m all er 7- m et er v e s s el, t h e B h o w mi k w a k e m o d el w a s d e e m e d m or e a p pr o pri at e.  

 



 

 

Fi g u r e 3- 1 T y pi c al o ut p ut f r o m W a k e P r e di cti o n T o ol s h o wi n g S w a n Ri v e r c h a n n el b at h y m et r y 
( S o ur c e: W A B at h y m et r y P o rt al) 

T h e t e st r e s ult s w er e t h e n c o m p ar e d t o t h e n u m eri c al m o d el f or s a m e s aili n g s c e n ari o s ( u si n g t h e W a k e 
W a v e t o ol). R e s ult s of t hi s c o m p ari s o n ar e pr e s e nt e d i n T a bl e 3- 3. G e n er all y, t h er e w a s g o o d a gr e e m e nt 
alt h o u g h t h e m a g nit u d e of t h e P atri ot 6 8 0 w a k e w a s u n d er pr e di ct e d b y t h e m o d el. Ot h er ( n o n- m a xi m u m) 
m e a s ur e d P atri ot 6 8 0 r e s ult s w er e c o n si d er a bl y s m all er s u g g e sti n g t h e H = 0. 3 6 m w a s s o m e w h at of a n 
a n o m al y. Si mil arl y, t h e o b s er v e d w a k e p eri o d f or t h e Ri vi er a 4 8 w a s s m all er t h a n t h e m o d ell e d w a v e p eri o d 
( 2 s v s 4. 4 s). T e st r e s ult s s h o w a hi g h s e n siti vit y t o v e s s el s p e e d, a n d t e st s p e e d s of 1 0 k n ot s h a d p eri o d s 
gr e at er t h a n 4 s.  

 

T a bl e 3- 3 T e st m e a s u r e d w a k e h ei g ht s v s n u m e ri c al m o d el 

 O b s er v e d W a k e C o n diti o n s  M o d ell e d c o n diti o n s  

V e s s el c at e g or y  S aili n g li n e 
di st a n c e ( m) 

A v er a g e 
s p e e d ( k n) 

M a x. w a v e 
h ei g ht ( m) 

C orr e s p o n di n g 
p eri o d ( s) 

M o d el w a v e 
h ei g ht ( m) 

M o d ell e d 
p eri o d ( s) 

S m all R e c. 
( P atri ot 6 8 0) 

1 7  7. 6  0. 3 6  2  0. 2 2  2. 1  

L ar g e R e c. 
( Ri vi er a 4 8) 

3 1  8. 2  0. 3 9  2  0. 3 7  4. 4  

F err y ( St arfl yt e  
E x pr e s s) 

3 0  9. 5  0. 3 8  4. 7  0. 4 1  5. 1  

 



 

T h e w a k e w a v e c al c ul ati o n s f or t h e d e si g n v e s s el s c e n ari o s w er e t h e n u n d ert a k e n f or b ot h t h e pr o p o s e d 
( 1 5- m et er s aili n g li n e tr a n s v er s e di st a n c e) a n d e xi sti n g ( 2 5- m et er s aili n g li n e) m ari n a l a y o ut s. T h e r e s ult s 
i n di c at e d a d e c a y i n w a k e a m plit u d e of a p pr o xi m at el y 1 5- 2 0 % o v er t h e a d diti o n al 1 0- m et er tr a n s v er s e 
di st a n c e ( T a bl e 3- 4). 

 

T a bl e 3- 4 T y pi c al i n ci d e nt w a k e w a v e p a r a m et e r s ( 8 k n ot li mit) 
  

Pr o p o s e d att e n u at or l a y o ut  E xi sti n g l a y o ut  

V e s s el 
c at e g or y 

N o mi n al 
v e s s el 

S aili n g li n e 
( m) 

S p e e d 
( k n) 

W a k e w a v e 
h ei g ht ( m) 

P eri o d 
( s) 

S aili n g 
li n e ( m) 

W a k e 
h ei g ht ( m) 

S m all 
r e cr e ati o n al 

H ai n e s 
H u nt er P atri ot 

6 8 0 

1 5  8  0. 2 3  2. 1  2 5  0. 1 9  

L ar g e 
r e cr e ati o n al 

Ri vi er a 
Off s h or e 

E x pr e s s 4 8 

1 5  8  0. 4 8  4. 2  2 5  0. 4 1  

C o m m er ci al 
f err y 

St arfl yt e 
E x pr e s s 

1 5  8  0. 3 2  4 . 3 2 5  0. 2 7  

 

M a xi m u m w a k e w a v e s e x p eri e n c e d at t h e sit e m a y v ar y fr o m t h e a b o v e d u e t o w a v e i nt er a cti o n or r efl e cti o n 
off ot h er str u ct ur e s. Pri m aril y, a s o b s er v e d i n t h e t e st r e s ult s, v e s s el s p e e d h a s a l ar g e i nfl u e n c e o n w a k e 
h ei g ht a n d p eri o d, a n d v e s s el s e x c e e di n g t h e p o st e d 8 k n ot li mit m a y c a u s e a l ar g e i n cr e a s e i n w a k e w a v e 
h ei g ht. T h e p ar a m et er s gi v e n i n T a bl e 3- 4 ar e i n di c ati v e of li k el y w a k e w a v e c o n diti o n s at t h e sit e f or v e s s el s 
tr a n siti n g cl o s e t o t h e n a vi g ati o n m ar k er s. 

W a v e p eri o d s m a y al s o i n cr e a s e wit h v e s s el s p e e d. P eri o d s u p t o 8 s e c o n d s w er e o b s er v e d fr o m t h e 
C o m m er ci al F err y tri al s at hi g h s p e e d. 

3. 3 Sit e w a v e d at a 

Pi er 2 1 r e c or d e d sit e w a v e d at a at t h e o ut er T h e a d o v er a p eri o d of a p pr o xi m at el y 6 w e e k s b et w e e n 
N o v e m b er 1 1, 2 0 2 4 a n d D e c e m b er 2 3, 2 0 2 4. T hi s d at a h a s b e e n pr o c e s s e d b y C o a st al- e S ol uti o n s a n d 
pr e s e nt e d i n t h e m e m o ‘ W a v e a n d W a k e A n al y si s at Pi er 2 1 M ari n a’. T h e d at a s h o w e d t h at w a k e w a v e s ar e 
t y pi c all y t h e pri m ar y c o ntri b ut or t o w a v e e n er g y at t h e sit e, w hi c h i s e x p e ct e d gi v e n t h e s h elt er e d l o c ati o n. 
R e c or d e d w a v e h ei g ht s ( w hi c h li k el y i n cl u d e s o m e r efl e cti o n fr o m t h e e xi sti n g m ari n a) r e a c h e d a m a xi m u m 

of H m a x = 0. 6 m a s s h o w n i n Fi g ur e 3- 2.  

L e s s t h a n 0. 5 % of r e c or d e d m a xi m u m w a v e h ei g ht s w er e a b o v e H = 0. 5 m a n d m or e t h a n h alf of t h e r e c or d e d 
m a xi m u m w a v e h ei g ht s w er e l e s s t h a n H = 0. 2 m. 

T h e sit e w a v e d at a s u p p ort s t h e c al c ul at e d t y pi c al w a k e w a v e p ar a m et er s a n d s u g g e st s t h at w a v e 
c o n diti o n s a dj a c e nt t o t h e m ari n a ar e r el ati v el y mil d f or t h e m aj orit y of t h e ti m e 



 

 

Fi g u r e 3- 2 M a xi m u m, Si g nifi c a nt a n d M e a n W a v e H ei g ht ( S o ur c e: C o a st al- e s ol uti o n s) 

4. Fl o ati n g att e n u at or w a v e r efl e cti o n 

4. 1 Pr o p o s e d l a y o ut a n d att e n u at o r p a r a m et er s 

T h e pr o p o s e d m ari n a r e d e v el o p m e nt l a y o ut i s s h o w n i n Fi g ur e 4- 1. It i n cl u d e s a t ot al att e n u at or l e n gt h of 
2 2 7 m et er s f a ci n g t h e c h a n n el, wit h g a p s b et w e e n att e n u at or s t ot alli n g a p pr o xi m at el y 1 4 9 m et er s, e q u ati n g 
t o a n a p pr o xi m at e bl o c k a g e r ati o of 6 0 %.  

A n a d diti o n al n a vi g ati o n ai d i s t o b e i n st all e d, a n d t h e e xi sti n g b e a c o n # 8 4 7 i s t o b e r el o c at e d n ort h w ar d, a s 
d e pi ct e d i n t h e a c c o m p a n yi n g l a y o ut di a gr a m s ( Fi g ur e 4- 1). It i s a nti ci p at e d t h at v e s s el s tr a n siti n g p a st t h e 
m ari n a will d o s o wit hi n t h e d e si g n at e d m ar k e d c h a n n el.  

T h e a p pr o xi m at e di st a n c e fr o m t h e m ar k e d c h a n n el t o t h e o ut er f a c e of t h e att e n u at or m a y b e a s littl e a s 1 5 
m et er s. I n c o ntr a st, t h e e xi sti n g m ari n a v e s s el s ar e m o or e d f urt h er fr o m t h e c urr e nt n a vi g ati o n m ar k er # 8 4 7, 
at a n a p pr o xi m at e di st a n c e of 2 5 m et er s. H o w e v er, d u e t o t h e a b s e n c e of a s e c o n d ar y s o ut h er n n a vi g ati o n 
m ar k er at pr e s e nt, v e s s el s ar e m or e li k el y t o n a vi g at e cl o s er t o t h e m ari n a r e d u ci n g t h e cl e ar a n c e fr o m t h e 
o ut si d e m o or e d v e s s el s. 

A di st a n c e of 1 5 m fr o m t h e s aili n g li n e t o t h e pr o p o s e d att e n u at or ( a n d 2 5 m f or e xi sti n g l a y o ut) h a s b e e n 
a d o pt e d f or all w a k e a n al y si s t o r e pr e s e nt a n u p p er b o u n d t o w a k e h ei g ht s e e n at t h e m ari n a. T hi s di st a n c e 
w o ul d s u g g e st v e s s el s ar e h ar d u p a g ai n st t h e n a v m ar k er s w hi c h i n pr a cti c e i s u nli k el y t o b e t h e c a s e. 

T h e pr o p o s e d cr o s s- s e cti o n g e o m etr y f or t h e att e n u at or u nit s t y pi c all y s h o w s a wi dt h of 4 m et er s a n d a dr aft 
of 0. 8 m et er s. 



 

 

Fi g u r e 4- 1 P r o p o s e d n e w m a ri n a l a y o ut a n d N a v Ai d l o c ati o n s ( S o u r c e: D o T) 



 

4. 2 E m pi ri c al c al c ul ati o n m et h o d s 

T h e p erf or m a n c e of fl o ati n g att e n u at or s or br e a k w at er s c a n b e a s s e s s e d t hr o u g h f ull- s c al e or s c al e m o d el 
p h y si c al t e sti n g, e m piri c al c al c ul ati o n s d e s cri bi n g w a v e tr a n s mi s si o n t h e ori e s, or c o m p ut ati o n al fl ui d 
d y n a mi c s ( C F D). Bi e s h e u v el ( 2 0 1 3) c o n d u ct e d a n e xt e n si v e r e vi e w titl e d ‘ Eff e cti v e n e s s of Fl o ati n g 
Br e a k w at er s’ ( T U D elft), w hi c h o utli n e s v ari o u s n u m eri c al m et h o d s a n d c o m p ar e s t h e m a g ai n st t e st r e s ult s 
a n d C F D a n al y s e s. T hi s r e vi e w s p e cifi c all y e x a mi n e s br e a k w at er s a n c h or e d b y m o ori n g c h ai n s, a s w ell a s 
fi x e d br e a k w at er s a n d pil e-r e str ai n e d str u ct ur e s si mil ar t o t h o s e pr o p o s e d f or Pi er 2 1. 

T h e fl o w c h art d eri v e d i n t h e r e vi e w i s pr e s e nt e d i n Fi g ur e 4- 2 b el o w. 

 

Fi g u r e 4- 2 Br e a k w at e r a n al y si s fl o w c h a rt ( S o u r c e: Bi e s h e u v el, 2 0 1 3) 

B a s e d o n i n d u str y e x p eri e n c e, B ur b ur y h a s d et er mi n e d t h at t h e m o difi e d M a c a g n o’ s tr a n s mi s si o n t h e or y, a s 
pr o p o s e d b y R u ol et al. ( 2 0 1 3), pr o vi d e s t h e m o st s uit a bl e a n al yti c al m et h o d f or pil e-r e str ai n e d att e n u at or s. 
T hi s e m piri c al f or m ul a i s t h e o nl y o n e t h at i n c or p or at e s b ot h t h e wi dt h a n d dr aft of t h e att e n u at or. H o w e v er, 
f or l o n g er w a v e p eri o d s —l e a di n g t o l ar g er X  p ar a m et er s — M a c a g n o’ s f or m ul a h a s b e e n f o u n d t o 
o v er e sti m at e t h e tr a n s mi s si o n c o effi ci e nt, t h er e b y u n d er e sti m ati n g w a v e r efl e cti o n. I n s u c h c a s e s, t h e 
Kr ei b el et al. f or m ul a off er s a b ett er fit f or e x p eri m e nt al d at a.  

C o n s e q u e ntl y, b ot h m et h o d s h a v e b e e n e m pl o y e d i n t hi s st u d y, wit h Kr ei b el’ s t h e or y b ei n g r e c o m m e n d e d 
f or c a s e s w h er e X  e x c e e d s 1, c orr e s p o n di n g t o w a v e p eri o d s gr e at er t h a n 4 s e c o n d s.  

It i s i m p ort a nt t o n ot e t h at t h e r efl e cti o n c o effi ci e nt i s n ot d e p e n d e nt o n t h e i n ci d e nt w a v e h ei g ht b ut r at h er o n 
t h e i n ci d e nt w a v e p eri o d ( or w a v el e n gt h). Gi v e n t h at v e s s el w a k e w a v e s e x hi bit v ar yi n g w a v e p eri o d s, t h e 
p eri o d c orr e s p o n di n g t o t h e m a xi m u m a m plit u d e w a v e h a s b e e n u s e d f or a n al y si s. 



 

T h e r efl e cti o n c o effi ci e nt h a s b e e n c al c ul at e d u si n g a n e n er g y b al a n c e w h er e K t
2  + Kr2  + L o s s e s = 1. A 

c o n s er v ati v e l o s s p er c e nt a g e of 5 % w a s a d o pt e d. 

O nl y a t w o- di m e n si o n al a n al y si s h a s b e e n u n d ert a k e n c o n si d eri n g a p er p e n di c ul ar w a v e i m p a cti n g t h e 
att e n u at or.  

4. 3 R e s ult s s u m m ar y 

T h e r efl e cti o n c o effi ci e nt f or t h e pr o p o s e d att e n u at or g e o m etr y w a s c al c ul at e d f or t h e r a n g e of pr o b a bl e 
w a v e p eri o d s u si n g b ot h R u ol et al’ s a n d Kri e b el et al’ s m et h o d s a n d i s pr e s e nt e d i n Fi g ur e 4- 3. It i s 
r e c o m m e n d e d t o a d o pt R u ol’ s c o effi ci e nt w h er e i n ci d e nt w a v e s h a v e a p eri o d of 3. 5- 4 s or l e s s. 

 

Fi g u r e 4- 3 P r o p o s e d att e n u at or w a v e r efl e cti o n c o effi ci e nt v s i n ci d e nt w a v e p eri o d 

A s ill u str at e d a b o v e, t h e eff e cti v e n e s s of t h e pr o p o s e d att e n u at or t o r e d u c e w a v e e n er g y w h er e t h e w a v e 
p eri o d i s a b o v e ar o u n d 3 s i s l o w. 

R efl e ct e d w a v e s c a n i nt er a ct wit h i n ci d e nt w a v e s of a si mil ar p eri o d t o s et u p a st a n di n g w a v e w hi c h i s w h at 
i s o b s er v e d a s t h e ‘ c o nf u s e d’ or ‘ c h o p p y’ s e a st at e wit hi n o n e t o t w o w a v el e n gt h s of t h e str u ct ur e. 

B a s e d o n t h e c al c ul at e d r efl e cti o n c o effi ci e nt s, t h e m a xi m u m p o s si bl e st a n di n g w a v e h ei g ht a dj a c e nt t o t h e 
att e n u at or f or t h e 3 d e si g n v e s s el s i s pr e s e nt e d b el o w ( T a bl e 4- 1). 

T a bl e 4- 1 R efl e ct e d a n d t ot al w a v e h ei g ht s a dj a c e nt t o att e n u at or 

V e s s el 
c at e g or y 

N o mi n al v e s s el  In ci d e nt w a v e 
h ei g ht, Hi ( m) 

P eri o d , P ( s) R efl e ct e d w a v e 
h ei g ht, Hr ( m) 

T ot al w a v e 
h ei g ht, Ht ot ( m) 

S m all 
r e cr e ati o n al 

H ai n e s H u nt er 
P atri ot 6 8 0 

0. 2 3  2. 1  0. 2 1  0. 4 3  

L ar g e 
r e cr e ati o n al 

Ri vi er a Off s h or e 
E x pr e s s 4 8 

0. 4 8  4. 2  0. 2 5  0. 7 3  

C o m m er ci al 
f err y 

St arfl yt e E x pr e s s  0. 3 2  6. 3  0. 1 3  0. 4 5  

- 0. 2 0 0

0. 0 0 0

0. 2 0 0

0. 4 0 0

0. 6 0 0

0. 8 0 0

1. 0 0 0

1. 2 0 0

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Re
fe

lc
ti

o
n 

c
oe

ff
ic

ie
nt
, 

kt

W a v e p e ri o d ( s )

R efl e cti o n c o effi ci e nt v s w a v e p e ri o d, ( w = 4 m, D = 0. 8 m)

kr, R u ol k r, K ri e b el



 

I n pr a cti c e, f or w a k e w a v e s t h e m a xi m u m t ot al w a v e h ei g ht will b e s o m e w h at l e s s a s o nl y a si n gl e w a v e 
cr e st of a w a k e w a v e tr ai n t y pi c all y a c hi e v e s t h e m a xi m u m a m plit u d e. 

W h er e t h e r efl e ct e d a n d i n ci d e nt w a v e s ar e o ut of p h a s e, t h e r e s ulti n g w a v e will b e s m all er t h a n t h e i n ci d e nt 
w a v e. 

4. 4 E xi sti n g l a y o ut w a v e r efl e cti o n s 

T h e e xi sti n g m ari n a l a y o ut d o e s n ot h a v e s p e cifi c att e n u at or str u ct ur e s al o n g t h e o ut si d e of t h e m ari n a b ut 
d o e s i n cl u d e fl o ati n g p o nt o o n s t hr o u g h o ut i n s mil ar f or m t o t h e pr o p o s e d r e d e v el o p m e nt. L ar g er v e s s el s ar e 
m o or e d al o n g t h e o ut si d e of t h e j ett y T h e a d s. T h e s e b o at s c a n t ol er at e a m or e s e v er e w a v e cli m at e t h a n 
s m all er v e s s el s b ut al s o a ct t o r e d u c e t h e w a v e e n er g y t h at pr o p a g at e s t hr o u g h t o t h e i n n er m ari n a, i n a 
si mil ar m a n n er t o a w a v e att e n u at or. Alt h o u g h t h e s e b ert h s c a n n ot b e r eli e d u p o n t o b e fill e d at all ti m e s, 
w h e n t h e y ar e o c c u pi e d t h e i m p a ct o n t h e a dj a c e nt w a v e cli m at e ( a n d c o n s e q u e ntl y o n p a d dl er s/ w at er cr aft 
n e ar b y) c a n b e e x a mi n e d. 

Fr o m A S 3 9 6 2 ( M ari n a D e si g n), t h e a v er a g e dr aft f or a 2 0 m p o w er b o at i s 1. 4 m ( d e e p er f or y a c ht s) a n d t h e 
a v er a g e b e a m i s ar o u n d 5 m. Att e n u ati o n c o effi ci e nt s f or v ar yi n g w a v e p eri o d s h a v e b e e n c al c ul at e d u si n g 
t h e m et h o d d e s cri b e d i n S e cti o n 4. 2 f or a t y pi c al 2 0 m p o w er b o at, n oti n g t h at t h e a d diti o n al a d d e d m a s s 
t er m ( 0. 3 5 x att e n u at or wi dt h) w a s o mitt e d d u e t o t y pi c al h ull s h a p e. A n o mi n al 5 % e n er g y l o s s w a s 
i n c or p or at e d t o m at c h t h e att e n u at or a n al y si s, alt h o u g h i n pr a cti c e l o s s e s fr o m t h e m o or e d v e s s el s y st e m 
ar e li k el y t o b e hi g h er. 

T a bl e 4- 2 V e s s el v s att e n u at or c al c ul at e d r efl e cti o n c o effi ci e nt s ( 5 % l o s s e s) 

W a v e p eri o d ( s)  Kr ( v e s s el)  Kr ( att e n u at or)  Diff er e n c e ( %)  

1  0. 9 7 5 0. 9 7 5 0. 0 

2  0. 9 7 2 0. 9 0 2 7. 2 

3  0. 8 7 2 0. 8 5 4 2. 1 

4  0. 6 2 0 0. 4 7 7 2 3. 1 

5  0. 6 2 0 0. 4 5 9 2 6. 0 

6  0. 5 8 0 0. 4 1 9 2 7. 8 

7  0. 5 5 7 0. 3 9 7 2 8. 6 

8  0. 5 4 2 0. 3 7 4 3 1. 0 
 

F or w a k e w a v e s wit h a p eri o d of 4 s or gr e at er (l ar g er v e s s el s at f a st er s p e e d s), t h e 2 0 m m o or e d v e s s el 
w o ul d t y pi c all y r e s ult i n a hi g h er r efl e ct e d w a v e t h a n t h e pr o p o s e d att e n u at or, e v e n aft er all o wi n g f or t h e 
w a k e w a v e d e c a y fr o m t h e n o mi n al 1 0 m a d diti o n al di st a n c e fr o m t h e s aili n g li n e. 

5. Di s c u s si o n 

5. 1 W a v e att e n u at or s – r efl e cti o n v s tr a n s mi s si o n 

W a v e att e n u at or s ar e u s e d t o r e d u c e w a v e e n er g y i n t h e l e e of t h e att e n u at or. I n ci d e nt w a v e e n er g y i s eit h er 
tr a n s mitt e d t hr o u g h ( u n d er) t h e att e n u at or, r efl e ct e d b a c k or l o st/ di s si p at e d t hr o u g h fri cti o n or t ur b ul e n c e. 
T y pi c all y, t h e l o s s e s ar e r el ati v el y s m all a n d h a v e b e e n o mitt e d f or t hi s a n al y si s. 

F or fl o ati n g att e n u at or s, t h e att e n u ati o n pr o p erti e s ar e pri m aril y li n k e d t o t h e wi dt h a n d dr aft of t h e 
att e n u at or. A s t h e y o nl y sit r el ati v el y s h all o w i n t h e w at er, fl o ati n g att e n u at or s o nl y i nfl u e n c e t h e u p p er 
r e a c h e s of t h e w at er c ol u m n a n d ar e t h u s m u c h m or e eff e cti v e f or s h ort p eri o d wi n d w a v e s t h a n l o n g er 
p eri o d s w ell or v e s s el w a k e w a v e s. 



 

W h er e w a v e e n er g y i s r efl e ct e d, r efl e ct e d w a v e s i nt er a ct wit h n e w i n c o mi n g w a v e s a n d c a n c a u s e a c h o p p y 
or c o nf u s e d s e a st at e i m m e di at el y a dj a c e nt t o t h e att e n u at or. T hi s i s vi si bl e i n Fi g ur e 5- 1. T hi s i nt er a cti o n i s 
diffi c ult t o m o d el n u m eri c all y b ut t y pi c all y b e c o m e s mi ni m al fr o m ar o u n d 2 w a v el e n gt h s a w a y fr o m t h e 
str u ct ur e. 

 

Fi g u r e 5- 1 Fi x e d att e n u at o r s h o wi n g i n ci d e nt, r efl e ct e d a n d tr a n s mitt e d wi n d w a v e s 

W a k e w a v e s o nl y o c c ur o v er a r el ati v el y s h ort b ur st a n d t h e i m p a ct of a n y w a v e r efl e cti o n w o ul d b e li mit e d t o 
a s h ort d ur ati o n ( m o st li k el y 1 0- 3 0 s) aft er t h e i n ci d e nt w a k e r e a c h e s t h e sit e ( Fi g ur e 5- 2). 



 

 

Fi g u r e 5- 2 T y pi c al v e s s el ( Ri vi er a Off s h o r e E x p r e s s 4 8) w a k e w a v e t r ai n ( S o ur c e: S w a n Ri v e r T r u st) 

5. 2 I n ci d e nt w a v e a n gl e 

Gi v e n t h e pr o p o s e d att e n u at or l a y o ut i s a p pr o xi m at el y p ar all el t o t h e t y pi c al s aili n g li n e, w a k e w a v e s ar e 
li k el y t o i nt er a ct wit h t h e att e n u at or o n a n o bli q u e a n gl e (i n t h e or d er of 2 0 d e gr e e s f or a di v er gi n g w a k e 
w a v e). W a v e s ar e t h e n r efl e ct e d al s o o n a n o bli q u e a n gl e a n d will t e n d t o r u n p ar all el t o t h e str u ct ur e. 
Alt h o u g h t h e i n ci d e nt a n d r efl e ct e d w a v e s still i nt er a ct c a u si n g s o m e c h o p pi n e s s o v er ar o u n d 2 w a v el e n gt h s 
di st a n c e, t h e tr a n s v er s e di st a n c e t hi s i m p a ct i s s e e n i s c o n si d er a bl y s m all er d u e t o t h e w a v e a n gl e. 

5. 3 C o m p ari s o n wit h e xi sti n g m ari n a l a y o ut 

Gi v e n t h e p ot e nti al f or v e s s el s t o tr a n sit m ar gi n all y cl o s er t o t h e m ari n a e xt e nt s u n d er t h e pr o p o s e d 
arr a n g e m e nt, t h e i m p a ct of t h e pr o p o s e d l a y o ut o n t h e w a v e cli m at e i n t h e n e ar vi ci nit y of t h e att e n u at or s 
h a s w arr a nt e d f urt h er i n v e sti g ati o n. W h er e t h er e ar e g a p s b et w e e n t h e att e n u at or s ( a p pr o xi m at el y 4 0 % of 
t h e t ot al l e n gt h), w a v e e n er g y p a s s e s t h e att e n u at or s wit h z er o r efl e cti o n a n d will li k el y t h e n b e a b s or b e d 
wit hi n t h e m ari n a or t hr o u g h w a v e br e a ki n g if it r e a c h e s t h e s h or e. 

B a s e d o n t h e a n al y si s of w a v e r efl e cti o n c o effi ci e nt s, t h e t y pi c al u s e of t h e o ut si d e of t h e e xi sti n g p o nt o o n T 
h e a d s t o m o or l ar g er v e s s el s w o ul d r e s ult i n si mil ar ( or w or s e) w a k e w a v e r efl e cti o n t h a n t h e pr o p o s e d 
arr a n g e m e nt. 

5. 4 W a v e c o n diti o n s f or p a d dli n g 

Pi er 2 1 h a s a d vi s e d t h at k a y a k er s m a y p a d dl e b et w e e n t h e m ari n a b o u n d ar y a n d t h e n a vi g ati o n c h a n n el. 
W h er e w a v e s i m p a ct a r efl e cti v e str u ct ur e, t h e r e s ulti n g w a v e c o n diti o n s m a y pr o v e c h all e n gi n g f or 
i n e x p eri e n c e d p a d dl er s. C o n v er s el y, m or e e x p eri e n c e d p a d dl er s m a y s e e k o ut t h e s e ar e a s or e v e n p a d dl e 
dir e ctl y al o n g si d e a tr a n siti n g v e s s el t o m a xi mi s e cr aft s p e e d a n d c h all e n g e t h e m s el v e s t e c h ni c all y. 

T h er e ar e n o g o v er ni n g st a n d ar d s r e g ar di n g r e c o m m e n d e d w a v e crit eri a f or r e cr e ati o n al p a d dli n g a n d a n 
a s s e s s m e nt of c o n diti o n s i s g e n er all y b e st m a d e i n c o m p ari s o n t o ot h er p a d dli n g e n vir o n m e nt s e n c o u nt er e d 
i n t h e ar e a. W h e n c o m p ar e d t o t h e e xi sti n g m ari n a l a y o ut, wit h v e s s el s t y pi c all y b ert h e d a g ai n st t h e o ut si d e 
of t h e m ari n a T h e a d s, w a v e c o n diti o n s wit hi n a tr a n s v er s e di st a n c e of u p t o 2 5 m fr o m t h e p o nt o o n s ar e 
li k el y t o b e v er y si mil ar i n n at ur e.  



 

It i s a c k n o wl e d g e d t h at p a d dli n g b et w e e n a n y m ari n a a n d a b u s y n a vi g ati o n c h a n n el m a y b e d a u nti n g f or 
s o m e p a d dl er s, a n d it i s r e c o m m e n d e d t h at e d u c ati o n a n d cl e ar si g n a g e b e c o n si d er e d t o a s si st t h e m i n 
c h o o si n g a n a p pr o pri at e r o ut e. T hi s a p pr o a c h w o ul d a p pl y e q u all y t o t h e e xi sti n g a n d pr o p o s e d m ari n a 
l a y o ut s. T h e c h a n n el h a s a br o a d wi dt h f or n a vi g ati n g v e s s el s or p a d dl er s a n d a s s u c h o pti o n s ar e a v ail a bl e 
f or n a vi g at or s (i n cl u di n g p a d dl er s) t o m ai nt ai n a s af e cl e ar di st a n c e a w a y fr o m t h e pr o p o s e d m ari n a or 
o p er ati n g v e s s el s n a vi g ati n g i n t hi s ar e a.  

6. C o n cl u si o n 

D u e t o t h e pr o xi mit y of Pi er 2 1 t o v e s s el tr affi c al o n g t h e S w a n Ri v er, t h e i m p a ct of t h e pr o p o s e d fl o ati n g 
w a v e att e n u at or s o n t h e w a v e cli m at e a dj a c e nt t o t h e str u ct ur e s h a s b e e n i n v e sti g at e d i n m or e d et ail. 
D e si g n v e s s el p ar a m et er s h a v e b e e n e st a bli s h e d a n d t h e c orr e s p o n di n g li k el y m a xi m u m w a k e w a v e h ei g ht s 
at t h e pr o p o s e d sit e ( b ot h wit h a n d wit h o ut w a v e att e n u at or s) h a v e b e e n d et er mi n e d. T y pi c al w a k e h ei g ht s 
u p t o H = 0. 5 m m a y b e e x p eri e n c e d at t h e sit e, wit h a r a n g e of w a v e p eri o d s u p t o a m a xi m u m of ar o u n d 6 
s e c o n d s.  

U n d er s h ort- p eri o d w a v e c o n diti o n s, w a v e e n er g y i s r efl e ct e d b a c k a dj a c e nt t o t h e m ari n a h o w e v er t hi s h a s 
b e e n d e m o n str at e d t o b e n o w or s e t h a n i s li k el y wit h t h e e xi sti n g m ari n a arr a n g e m e nt.  

F or l o n g er p eri o d w a k e w a v e s s u c h a s t h o s e g e n er at e d b y t h e R ott n e st F err y ( gr e at er t h a n 4 s), t h e 
pr o p o s e d att e n u at or g e o m etr y w o ul d tr a n s mit ar o u n d 8 0 % of t h e i n ci d e nt w a v e h ei g ht, r e s ulti n g i n mi ni m al 
i m p a ct t o t h e a dj a c e nt w a v e c o n diti o n s, wit h a t y pi c al m a xi m u m t ot al w a v e h ei g ht (i n ci d e nt pl u s r efl e ct e d) of 
H = 0. 5 m. 

T h e pr o p o s e d att e n u at or s ar e o nl y li k el y t o i nfl u e n c e t h e i n ci d e nt w a k e w a v e cli m at e i n t h e i m m e di at e vi ci nit y 
of t h e str u ct ur e s ( 1 0- 2 5 m), wit h t h e r e s ulti n g c o nf u s e d s e a st at e s ettli n g d o w n r a pi dl y o n c e t h e w a k e w a v e 
tr ai n h a s p a s s e d. 

Wit hi n t h e n a vi g ati o n c h a n n el t h e i m p a ct c h a n gi n g t h e m ari n a fr o m t h e e xi sti n g arr a n g e m e nt (l ar g er v e s s el s 
m o or e d o ut si d e t h e T h e a d) t o t h e pr o p o s e d arr a n g e m e nt ( w a v e att e n u at or u nit s a s t h e o ut er T h e a d s wit h 
v e s s el s m o or e d o n t h e l e e w ar d si d e) w o ul d n ot r e s ult i n a m e a s ur a bl e c h a n g e i n t h e w a v e cli m at e or 
c o n diti o n s. 
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I m p a ct A s s e s s m e nt 
Pi er 2 1 M ari n a  

D e c e m b er  2 0 2 5  

  



 

 

E c o s c a p e offi c e s ar e l o c at e d i n W al y al u p, o n t h e tr a diti o n al  

l a n d s of t h e W h a dj u k p e o pl e of t h e N o o n g ar n ati o n. 

W e w or k o n m a n y l a n d s a n d a c k n o wl e d g e t h e Tr a diti o n al  

O w n er s of C o u ntr y t hr o u g h o ut A u str ali a a n d t h eir  

c o nti n ui n g c o n n e cti o n t o l a n d, s e a a n d c o m m u nit y.  

W e p a y o ur r e s p e ct s t o t h eir c ult ur e s, a n c e st or s a n d El d er s.  

 

C o p yri g ht st at e m e nt f or:  

Pi er 2 1 M ari n a Vi s u al I m p a ct A s s e s s m e nt  

O ur r ef er e n c e: 5 1 5 7 -2 5 -R 1 _r e v 2. d o c x  

 

C o p yri g ht © 1 9 8 7 -2 0 2 5  

E c o s c a p e ( A u str ali a) Pt y Lt d  

A B N 7 0 0 7 0 1 2 8 6 7 5  

E x c e pt a s p er mitt e d u n d er t h e C o p yri g ht A ct 1 9 6 8 ( Ct h), t h e w h ol e or a n y p art of t hi s d o c u m e nt m a y n ot b e r e pr o d u c e d b y a n y p r o c e s s, 

el e ctr o ni c or ot h er wi s e, wit h o ut t h e s p e cifi c writt e n p er mi s si o n of t h e c o p yri g ht o w n er, E c o s c a p e ( A u str ali a) Pt y Lt d. T hi s  i n cl u d e s 

mi cr o c o p yi n g, p h ot o c o p yi n g or r e c or di n g of a n y p art s of t h e r e p ort.  

 

T hi s d o c u m e nt s h o ul d b e cit e d a s:  

E c o s c a p e ( A u str ali a) Pt y Lt d ( 2 0 2 5 ) 

Pi er 2 1 M ari n a Vi s u al I m p a ct A s s e s s m e nt  

Pr e p ar e d f or  Pi er 2 1 M ari n a  

 

R e vi si o n  A ut h or  Q A R e vi e w er   A p pr o v e d  D at e  

0  J D ell a -V e d o v a  

P J or d a n  
S B at e m a n   S B at e m a n   5 /0 6 / 2 0 2 5 

1  S B at e m a n   P J or d a n  P J or d a n  1 1/ 0 6/ 2 0 2 5  

2  P J or d a n  S B at e m a n   S B at e m a n   0 1 / 1 2/ 2 0 2 5 

 

Dir e ct all i n q ui ri e s t o:  

E c o s c a p e ( A u str ali a) Pt y Lt d  

L e v el 1  3 8 A d el ai d e Str e et  

Fr e m a ntl e ( W al y al u p) W A 6 1 6 0  

W h a dj u k B o o dj a  

P  ( 0 8) 9 4 3 0 8 9 5 5 

E  m ail @ e c o s c a p e. c o m. a u  

e c o s c a p e. c o m. a u  
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C o nt e nt s  

E x e c uti v e s u m m a r y  5  

Vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n  6  

Vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt  7  

A c r o n y m s a n d a b b r e vi ati o n s  1 0  

1  I nt r o d u cti o n 1 1  

1. 1  Pr oj e ct s c o p e  1 1  

1. 2  Pr oj e ct d e s cri pti o n  1 1  

1. 3  St u d y ar e a  1 1  

2  Pl a n ni n g c o nt e xt  1 3  

2. 1  St at e p oli c y  1 3  

2. 2  L o c al p oli c y  1 4  

2. 3  G ui d eli n e s f or vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt i n W e st er n A u str ali a  1 5  

3  M et h o d ol o g y  1 7  

3. 1  A s s e s s m e nt pr o c e s s  1 7  

3. 2  L a n d s c a p e V al u e s  1 7  

3. 3  A s s e s s m e nt crit eri a  1 8  

3. 4  Vi s u al i m p a ct a n al y si s  1 9  

4  L a n d s c a p e c h a r a ct e r a n al y si s  2 1  

4. 1  Sit e a n al y si s  2 1  

4. 2  Vi s u al t er mi n ol o g y  2 1  

4. 3  L a n d s c a p e c h ar a ct er t y p e  2 1  

4. 4  L a n d s c a p e c h ar a ct er u nit s  2 2  

5  Vi s u al m a n a g e m e nt o bj e cti v e  3 1  

5. 1  Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e  3 1  

6  Vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt  3 2  

6. 1  P h ot o m o nt a g e a n al y si s  3 2  

6. 2  Vi s u al i m p a ct s u m m ar y  3 3  

7  C o n cl u si o n  5 7  

7. 1  L a n d s c a p e C h ar a ct er  5 7  

7. 2  L a n d s c a p e V al u e s  5 7  

7. 3  Vi e w E x p eri e n c e  5 7  

7. 4  R e s p o n s e t o Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e a n d Pl a n ni n g G ui d eli n e s  5 8  

R ef e r e n c e s  5 9  

A p p e n di x 1: P r ef e r e n c e i n di c at o r s  6 0  

A p p e n di x 2: Si g nifi c a n c e l e v el s  6 1  

A p p e n di x 3: P r o p o s e d d e v el o p m e nt  6 2  
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Fi g ur e s  

Fi g ur e 1: Pr oj e ct a n d vi e w l o c ati o n s  5  
Fi g ur e 2: St u d y ar e a  1 2  
Fi g ur e 3: L P P D G 7 Ar e a s ( Cit y of Fr e m a ntl e, 2 0 0 3)  1 5  
Fi g ur e 4: Vi s u al t er mi n ol o g y t o d e s cri b e l a n d s c a p e c h ar a ct er ( a d a pt e d fr o m W A P C 2 0 0 7)  2 1  
Fi g ur e 5: L a n d s c a p e C h ar a ct er U nit s  2 2  
Fi g ur e 6: N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U –  vi e w t o w ar d s Pi er 2 1 M ari n a a n d E a st Fr e m a ntl e   2 3  
Fi g ur e 7: N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U - ti g htl y e n cl o s e d vi e w b et w e e n g ar d e n b e d s  2 4  
Fi g ur e 8: N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U - f o c al vi e w b et w e e n r e si d e nti al d e v el o p m e nt s  2 4  
Fi g ur e 9: N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U - filt er e d vi e w a cr o s s m a n a g e d v e g et ati o n 2 4  
Fi g ur e 1 0: N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U - br o a dl y e n cl o s e d vi e w at s o ut h er n e n d of Pi er 2 1   2 4  
Fi g ur e 1 1: N ort h Fr e m a ntl e cliff s L C U –  vi e w t o w ar d s Pi er 2 1 M ari n a  2 5  
Fi g ur e 1 2: N ort h Fr e m a ntl e cliff s L C U –  el e v at e d fr a m e d vi e w e a st t o w ar d s S w a n Y a c ht Cl u b  2 6  
Fi g ur e 1 3: N ort h Fr e m a ntl e cliff s L C U –  el e v at e d o p e n vi e w s o ut h e a st t o w ar d s Pi er 2 1  2 6  
Fi g ur e 1 4: E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h –  vi e w s o ut h w e st t o w ar d s Pi er 2 1  2 7  
Fi g ur e 1 5: E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h L C U - filt er e d vi e w fr o m J o h n T o n ki n R e s er v e 2 8  
Fi g ur e 1 6: E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h L C U - br o a dl y e n cl o s e d vi e w fr o m s h or eli n e  2 8  
Fi g ur e 1 7: E a st Fr e m a ntl e r o c k y s h or eli n e L C U –  vi e w a cr o s s Pi er 2 1 M ari n a t o E a st Fr e m a ntl e   2 9  
Fi g ur e 1 8: E a st Fr e m a ntl e s e a w all L C U - o p e n vi e w s of Pi er 2 1 fr o m Ri v er si d e R o a d  3 0  
Fi g ur e 1 9: E a st Fr e m a ntl e s e a w all L C U - filt er e d vi e w s of Pi er 2 1 fr o m Ri v er si d e R o a d 3 0  
Fi g ur e 2 0: Vi e w l o c ati o n s  3 2  
Fi g ur e 2 1: Vi e w L o c ati o n A –  Z e p h yr C af é –  e xi sti n g vi e w s o ut h w e st  3 5  
Fi g ur e 2 2: Vi e w L o c ati o n A –  Z e p h yr C af é –  pr o p o s e d vi e w s o ut h w e st  3 5  
Fi g ur e 2 3: Vi e w L o c ati o n B –  Pi er 2 1 M ari n a J ett y B –  e xi sti n g vi e w n ort h e a st  3 8  
Fi g ur e 2 4: Vi e w L o c ati o n B –  Pi er 2 1 M ari n a J ett y B –  pr o p o s e d vi e w n ort h e a st  3 8  
Fi g ur e 2 5: Vi e w L o c ati o n C –  Pi er 2 1 M ari n a W al k w a y –  e xi sti n g vi e w e a st  4 1  
Fi g ur e 2 6: Vi e w L o c ati o n C –  Pi er 2 1 M ari n a W al k w a y –  pr o p o s e d vi e w e a st  4 1  
Fi g ur e 2 7: Vi e w L o c ati o n D –  Pi er 2 1 M ari n a P u bli c B e n c h –  e xi sti n g vi e w n ort h e a st  4 4  
Fi g ur e 2 8: Vi e w L o c ati o n D –  Pi er 2 1 M ari n a P u bli c B e n c h –  pr o p o s e d vi e w n ort h e a st  4 4  
Fi g ur e 2 9: Vi e w L o c ati o n E –  Pi er 2 1 M ari n a J ett y C –  e xi sti n g vi e w n ort h e a st  4 7  
Fi g ur e 3 0: Vi e w L o c ati o n E –  Pi er 2 1 M ari n a J ett y C –  pr o p o s e d vi e w n ort h e a st  4 7  
Fi g ur e 3 1: Vi e w L o c ati o n F –  Pi er 2 1 M ari n a J ett y D –  e xi sti n g vi e w e a st -n ort h e a st  5 0  
Fi g ur e 3 2: Vi e w L o c ati o n F –  Pi er 2 1 M ari n a J ett y D –  pr o p o s e d vi e w e a st -n ort h e a st  5 0  
Fi g ur e 3 3: Vi e w L o c ati o n G –  C or n er J o h n St a n d C or k hill St –  e xi sti n g vi e w n ort h e a st  5 3  
Fi g ur e 3 4: Vi e w L o c ati o n G –  C or n er J o h n St a n d C or k hill St –  pr o p o s e d vi e w n ort h e a st  5 3  
Fi g ur e 3 5: Vi e w L o c ati o n H –  Pi er 2 1 M ari n a J ett y E –  e xi sti n g vi e w e a st  5 6  
Fi g ur e 3 6: Vi e w L o c ati o n H –  Pi er 2 1 M ari n a J ett y E –  pr o p o s e d vi e w e a st  5 6  
 

T a bl e s  

T a bl e 1: Vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt o ut c o m e s s u m m ar y  7  
T a bl e 2: A cr o n y m s a n d a b br e vi ati o n s  1 0  
T a bl e 3: Vi si bilit y r ati n g  1 8  
T a bl e 4: Si g nifi c a n c e l e v el  1 9  
T a bl e 5: Vi s u al m a n a g e m e nt o bj e cti v e s ( W A P C, 2 0 0 7)  1 9  
T a bl e 6: Vi s u al i m p a ct l e v el m atri x  2 0  
T a bl e 7: Vi s u al i m p a ct l e v el s  2 0  
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E x e c uti v e s u m m ar y  
Pi er 2 1 M ari n a Pt y Lt d  e n g a g e d E c o s c a p e t o pr e p ar e a s h ort f or m  r e p ort t o d e s cri b e t h e p ot e nti al vi s u al 

i m p a ct s of t h e r e d e v el o p m e nt of t h e Pi er 2 1 M ari n a t o p u bli c u s er s of t h e ri v er, a s r e q u e st e d b y t h e 

D e p art m e nt of B i o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s ( D B C A).  

T h e Pi er 2 1 d e v el o p m e nt pr o p o s e s t o r e pl a c e t h e e xi sti n g j ett y i nfr a str u ct ur e , w hi c h i s p a st it s u s ef ul lif e , 

wit h n e w fl o ati n g j etti e s. T h e r e d e v el o p m e nt pr o p o s e s t o:  

•   R e d u c e t h e n u m b er of j etti e s fr o m 7 t o 6 a n d c o n s oli d at e t h e m ari n a i nt o a s m all er f or e s h or e f o ot pri nt 

al o n g t h e f or e s h or e b y r e d u ci n g t h e l e a s e ar e a at t h e n ort h er n a n d s o ut h er n e n d s a n d i n cr e a si n g wi dt h 

e a st i nt o t h e ri v er.  

•   r e d u c e t h e s pl a y of t h e j etti e s fr o m t h e m o st n ort h er n t o s o ut h er n ti p fr o m 4 3 8 m t o 3 7 1 m ( a p pr o x. 1 5 % 

r e d u cti o n) 

•   i n cr e a s e t h e si z e of t h e f air w a y c orri d or s d u e t o c h a n g e s i n A u str ali a n St a n d ar d s. 

R ef er t o A p p e n di x 3  f or t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt pl a n. 

D B C A r e q u e st e d a vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt fr o m p u bli c vi e wi n g l o c ati o n s al o n g t h e ri v er f or e s h or e.  T h e 

a p pr o xi m at e l o c ati o n s of t h e vi e w l o c ati o n s a s s e s s e d ar e s h o w n i n Fi g u r e 1 . 

 

Fi g u r e 1 : Pr oj e ct a n d vi e w l o c ati o ns  

Vi e w L o c ati o n s  

•   Vi e w L o c ati o n A: Z e p h yr C af é   

•   Vi e w L o c ati o n B: Pi er 2 1 M ari n a J ett y B  

•   Vi e w L o c ati o n C: Pi er 2 1 M ari n a W al k w a y  

•   Vi e w L o c ati o n D: Pi er 2 1 M ari n a P u bli c B e n c h  

•   Vi e w L o c ati o n E: Pi er 2 1 M ari n a J ett y C  

•   Vi e w L o c ati o n F: Pi er 2 1 M ari n a J ett y D  

•   Vi e w L o c ati o n G: C or n er J o h n St & C or k hill St  

•   Vi e w L o c ati o n H: Pi er 2 1 M ari n a J ett y F  
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Vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n  

E c o s c a p e ’ s e v al u ati o n w a s g ui d e d b y t h e m et h o d ol o g y d e s cri b e d i n t h e Vi s u al L a n d s c a p e Pl a n ni n g i n 

W e st er n A u str ali a: a m a n u al f or e v al u ati o n, a s s e s s m e nt, siti n g a n d d e si g n  ( W A P C, 2 0 0 7) t o u n d ert a k e t h e 

vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt ( VI A) of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt. T h e m a n u al s p e cifi e s a t w o -st a g e pr o c e s s t o 
t h e vi s u al a s s e s s m e nt: 

1.  vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n  

2.  vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt.  

E c o s c a p e u s e d a c o m bi n ati o n of d e s kt o p a n al y si s a n d sit e i n v e sti g ati o n s t o e v al u at e t h e l a n d s c a p e 

s urr o u n di n g t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt.  

L a n d s c a p e c h a r a ct e r a n al y si s  

A s p art of t h e vi s u al i m p a ct e v al u ati o n, E c o s c a p e u n d ert o o k a l a n d s c a p e c h ar a ct er a n al y si s  of t h e e xi sti n g 

l a n d s c a p e c h ar a ct er s urr o u n di n g Pi er 2 1 M ari n a. T hi s pr o c e s s i d e ntifi e d f o ur di sti n ct L a n d s c a p e C h ar a ct er 

U nit s ( L C U) t h at c o m pri s e a g e o gr a p hi c ar e a s h ari n g c o m m o n c h ar a ct eri sti c s s u c h a s l a n df or m, v e g et ati o n, 
w at erf or m a n d c ult ur al l a n d u s e p att er n s r el e v a nt t o h u m a n i nt er a cti o n a n d e x p eri e n c e . T h e L C U s i d e ntifi e d 

ar e :  

•   N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U s urr o u n di n g t h e Pi er 2 1 M ari n a.  

•   N ort h Fr e m a ntl e cliff  L C U  n ort h of Pi er 2 1 M ari n a s urr o u n di n g R o c k y B a y.  

•   E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h  L C U  n ort h e a st of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt, o n t h e o p p o sit e si d e 

of t h e ri v er.  

•   E a st F r e m a ntl e s e a w all  L C U  e a st a n d s o ut h e a st of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt, o n t h e o p p o sit e si d e 

of t h e ri v er.  

L a n d s c a p e v al u e s  

All L C U s c o nt ai n e d s e v er al of t h e m o st pr ef err e d l a n d s c a p e c h ar a ct eri sti c s f or b uilt e n vir o n m e nt s, a s 

i d e ntifi e d b y W A P C ( 2 0 0 7). T h e s e ar e r e c o g ni s e d a s c o ntri b uti n g t o t h e v al u e of a vi s u al l a n d s c a p e, a n d 

c o m m o nl y i n cl u d e d:  

•   pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y, p ar k s a n d g ar d e n s  

•   pr e s e n c e of w at er b o di e s  

•   w ell m ai nt ai n e d g ar d e n s ( n ati v e a n d e x oti c)  

•   d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m.  

Vi e w si g nifi c a n c e  

All L C U s w er e d et er mi n e d t o h a v e Si g nifi c a n c e l e v el 2: R e gi o n al si g nifi c a n c e. T h e y c o m m o nl y c o nt ai n e d 

s e v er al el e m e nt s t h at c o ntri b ut e t o p u bli c s e n siti vit y, i n cl u di n g:  

•   r e cr e ati o n, c o n s er v ati o n, c ult ur al or s c e ni c sit e s, ar e a s, vi e w p oi nt, a n d l o o k o ut s of r e gi o n al si g nifi c a n c e  

•   n a vi g a bl e w at er w a y s of r e gi o n al r e cr e ati o n si g nifi c a n c e  

•   w al k p at h s of r e gi o n al si g nifi c a n c e  

•   vi e w s of r e gi o n al i m p ort a n c e.  

Vi s u al m a n a g e m e nt o bj e cti v e  

T h e ai m of Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e s ( V M O s) i s t o pr o vi d e crit eri a t h at e n a bl e t h e a s s e s s m e nt of vi s u al 

i m p a ct s f or e a c h L a n d s c a p e C h ar a ct er U nit ( L C U).  

T h e ‘ Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O h a s b e e n a s si g n e d t o all L C U s wit hi n t h e St u d y Ar e a a s t h e y c o nt ai n 

a hi g h d e gr e e of s c e ni c a m e nit y a n d a hi g h l e v el of p u bli c u s e.  T o m e et t hi s o bj e cti v e, pr o p o s e d 
d e v el o p m e nt s h o ul d b e pl a n n e d a n d d e si g n e d t o h a v e mi ni m al vi s u al i m p a ct o n l a n d s c a p e c h ar a ct er. T h at 

i s, t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt w o ul d eit h er b e n ot e vi d e nt or bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g l a n d s c a p e c h ar a ct er . 
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Vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt 

P h ot o m o nt a g e a n al y si s  

P h ot o m o nt a g e s pr e p ar e d b y Vi e w p ort X R  w er e a n al y s e d u si n g vi s u al i m p a ct crit eri a t o d et er mi n e d o mi n a nt 

vi s u al el e m e nt s, w hi c h i n cl u d e li n e, f or m, c ol o ur a n d t e xt ur e. T h e o ut c o m e of t hi s a n al y si s i s a p er c e nt a g e 

s c or e t h at d et er mi n e s t h e l e v el of vi s u al i m p a ct ( m a g nit u d e of c h a n g e), eit h er b ei n g n ot vi si bl e ( n ot e vi d e nt), 

m o d er at el y vi si bl e ( bl e n di n g) or hi g hl y vi si bl e ( pr o mi n e nt).  

T o d et er mi n e t h e o v er all i m p a ct l e v el or t h e si g nifi c a n c e of t h e i m p a ct, t h e r e s ult of t h e vi s u al i m p a ct a n al y si s 

i s c o m bi n e d wit h t h e Si g nifi c a n c e L e v el a n d t h e Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e ( V M O) of t h e St u d y Ar e a. 

Vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt o ut c o m e s  

T h e a s s e s s m e nt h a s r at e d m o st of t h e d e v el o p m e nt a s a ‘ bl e n di n g’ i m p a ct w hi c h h a s r e s ult e d i n t h e 

r et e nti o n of t h e l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d l a n d s c a p e v al u e s w hi c h s ati sfi e s t h e vi s u al m a n a g e m e nt o bj e cti v e 
t h at s e e k s t o ‘ Pr ot e ct a n d M ai nt ai n’ t h e vi s u al l a n ds c a p e of t h e st u d y ar e a.  T o l e s s e n t h e i m p a ct t o t h e 

e xi sti n g vi e w e x p eri e n c e, t h e d e si g n el e m e nt s of t h e pr o p o s e d m ari n a t h at ar e vi s u all y pr o mi n e nt c o ul d b e 

r e vi e w e d s o t h eir f e at ur e s ar e s y m p at h eti c wit h t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e t o e n s ur e t h at t h e d e v el o p m e nt i s 

c o m p ati bl e wit h t h e Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e a s si g n e d t o t h e vi s u al st u d y ar e a.   

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s al s o ali g n e d wit h t h e m ai n o bj e cti v e s r e g ar di n g vi s u al a m e nit y of t h e ar e a 
s p e cifi e d i n t h e St at e a n d L o c al pl a n ni n g p oli ci e s o utli n e d i n S e cti o n 2  w hi c h i s t o e n s ur e t h at:  

• t h e vi s u al l a n d s c a p e c h ar a ct er of t h e ri v er i s m ai nt ai n e d a n d i m pr o v e d

• t h e vi e w s of t h e ri v er ar e m ai nt ai n e d a n d i m pr o v e d

• t h e vi e w s fr o m H ar v e st R o a d a n d J o h n Str e et ar e m ai nt ai n e d

• t h e hi g h a e st h eti c v al u e of t h e ri v er f or m, hi g h li m e st o n e cliff s a n d l o w-l yi n g s a n d y f or e s h or e ar e a s  ar e

m ai nt ai n e d.

T h e o ut c o m e s of t h e vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt ar e s u m m ari s e d i n  T a bl e 1  b el o w.  

T a bl e 1 : Vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt o ut c o m e s s u m m ar y 

A N TI CI P A T E D VI S U A L I M P A C T  

Vi e w L o c ati o n A : Z e p h yr C af é 

M a g nit u d e of vi s u al 

i m p a ct 

Bl e n di n g 

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt i s 

vi si bl e b ut i s bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of t h e sit e. N ot a bl e vi s u al c h a n g e fr o m t h e 

e xi sti n g c o n diti o n s i s diffi c ult t o di s c er n at t hi s di st a n c e fr o m t h e m a ri n a ( ~ 2 5 0 m etr e s).  

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2 - M o d er at e  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

T h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s 

vi e w. T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s i d e ntifi e d i n t h e 

vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n ar e r et ai n e d.  

Vi e w L o c ati o n B : Pi e r 2 1 M ari n a Pi e r 2 1 M ari n a J ett y B  

M a g nit u d e of vi s u al 

i m p a ct 

Pr o mi n e nt/ Bl e n di n g  
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A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

Vi s u all y pr o mi n e nt a s p e ct s of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt , n ot a bl y t h e g a n g w a y a n d m o ori n g 

p o st s,  r e s ult i n a n oti c e a bl e c h a n g e t o t h e vi e w e x p eri e n c e fr o m t hi s l o c ati o n, h o w e v er t h e 

l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d l a n d s c a p e v al u e s ar e r et ai n e d. S u b s e q u e ntl y, furt h er r e s ol uti o n of 

t h e pr o mi n e nt el e m e nt s will e n s ur e t h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d 

m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s vi e w . 

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 1 /2  –  Hi g h /M o d er at e  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d l a n d s c a p e v al u e s ar e r et ai n e d. F urt h er r e s ol uti o n of t h e  

pr o mi n e nt el e m e nt s will e n s ur e t h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d 

m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s vi e w . 

Vi e w L o c ati o n C: Pi er 2 1 M ari n a W al k w a y 

M a g nit u d e of vi s u al 

i m p a ct 

Bl e n di n g 

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e a n al y si s i d e ntifi e s t h at t h e li n e  a n d  f or m of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt, 

a s d e pi ct e d i n t h e p h ot o m o nt a g e, m a y b e pr o mi n e nt i n t hi s vi e w. T h e pr o p o s e d c ol o ur s a n d 

t e xt ur e of t h e m ari n a i nfr a str u ct ur e ar e e x p e ct e d t o bl e n d wit h t h e e xi sti n g l a n d s c a p e 

s etti n g.    

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2 - M o d er at e  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

T h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s 

vi e w. T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s i d e ntifi e d i n t h e 

vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n ar e r et ai n e d.  

Vi e w L o c ati o n D: Pi er 2 1 M ari n a P u bli c B e n c h 

M a g nit u d e of vi s u al 

i m p a ct 

Bl e n di n g 

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at m o st a s p e ct s of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a 

d e v el o p m e nt ( li n e, c ol o ur a n d t e xt ur e) ar e bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of t h e sit e, 

alt h o u g h t h e t all v erti c al f or m of t h e m o ori n g p o st s d e pi ct e d i n t h e p h ot o m o nt a g e a p p e ar 

pr o mi n e ntl y i n t h e vi e w.  

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2 - M o d er at e  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

O v er all, t h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O 

a s si g n e d t o t hi s vi e w. T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s 

i d e ntifi e d i n t h e vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n ar e r et ai n e d. 

Vi e w L o c ati o n E: Pi e r 2 1 M ari n a J ett y C 

M a g nit u d e of vi s u al 

i m p a ct 

Bl e n di n g 

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at all vi s u al a s p e ct s of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 

M ari n a d e v el o p m e nt (li n e, f or m, c ol o ur, t e xt ur e) ar e bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of 

t h e sit e i n t hi s vi e w. 

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2 - M o d er at e  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

T h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s 

vi e w. T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s i d e ntifi e d i n t h e 

vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n ar e r et ai n e d.  



E x e c uti v e s u m m ar y  
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Vi e w L o c ati o n F: Pi er 2 1 M ari n a J ett y D  

M a g nit u d e of vi s u al 

i m p a ct 

Bl e n di n g  

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at m o st  vi s u al a s p e ct s of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 

M ari n a d e v el o p m e nt ( li n e, c ol o ur, t e xt ur e) ar e bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of t h e 

sit e .  T h e t all v erti c al f or m of t h e m o ori n g p o st s) ar e t h e m o st vi s u all y pr o mi n e nt f e at ur e 

fr o m t hi s o p e n vi e w l o c ati o n.   T h e vi e w e x p eri e n c e h a s b e c o m e m or e o p e n d u e t o t h e 

alt er e d j ett y a n gl e s w h er e a l ar g er e x p a n s e of w at er i s n o w vi si bl e.  

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2  –  M o d er at e  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

T h e a s s e s s m e nt h a s r at e d t h e i m p a ct a s L e v el 2 fr o m t hi s vi e w l o c ati o n a s t h e m aj orit y of 

t h e pr o p o s e d m ari n a bl e n d s i n wit h t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e.  T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er 

a n d l a n d s c a p e v al u e s ar e r et ai n e d fr o m t hi s vi e w l o c ati o n, h o w e v er t h e vi e w e x p eri e n c e i s 

alt er e d b y t h e m or e h o m o g e n o u s a p p e ar a n c e of t h e pr o p o s e d m ari n a w hi c h i s cr e at e d b y 

t h e si m pl e a n d c o n si st e nt d e si g n of t h e i nfr a str u ct ur e.  Alt h o u g h t h e s e el e m e nt s h a v e 

si mil ariti e s wit h t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e, t h e y ar e a n o b vi o u s c h a n g e t o  t h e e xi sti n g vi e w 

e x p eri e n c e.  S u b s e q u e ntl y, f urt h er r e s ol uti o n of t h e m o ori n g p o st s i n p arti c ul ar  will e n s ur e 

t h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s 

vi e w.  

Vi e w L o c ati o n G: C or n er J o h n St & C or k hill St  

M a g nit u d e of vi s u al 

i m p a ct 

Bl e n di n g  

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at all vi s u al a s p e ct s of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 

M ari n a d e v el o p m e nt (li n e, f or m, c ol o ur, t e xt ur e) ar e bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of 

t h e sit e i n t hi s vi e w.  T h e c h a n g e d a n gl e of t h e pr o p o s e d j etti e s m a y r e s ult i n m or e w at er 

vi e w s fr o m t hi s vi e w l o c ati o n o n J o h n Str e et.  

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2 - M o d er at e  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

T h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s 

vi e w. T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s i d e ntifi e d i n t h e 

vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n ar e r et ai n e d.  

Vi e w L o c ati o n H: Pi er 2 1 M ari n a J ett y E  

M a g nit u d e of vi s u al 

i m p a ct 

Pr o mi n e nt / Bl e n di n g 

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e a n al y si s i d e ntifi e s t h at t h e li n e  a n d  f or m of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt, 

a s d e pi ct e d i n t h e p h ot o m o nt a g e, m a y b e pr o mi n e nt i n t hi s vi e w. T h e pr o p o s e d c ol o ur s a n d 

t e xt ur e of t h e j ett y ar e si mil ar t o t h e e xi sti n g i nfr a str u ct ur e a n d ar e e x p e ct e d t o bl e n d wit h 

t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g. 

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 1 /2  –  Hi g h /M o d er at e  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

Vi s u all y pr o mi n e nt a s p e ct s of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt , n ot a bl y t h e g a n g w a y a n d m o ori n g 

p o st s,  r e s ult i n a n oti c e a bl e c h a n g e t o t h e vi e w e x p eri e n c e fr o m t hi s l o c ati o n, h o w e v er t h e 

o v er all l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d l a n d s c a p e v al u e s ar e r et ai n e d. S u b s e q u e ntl y, f urt h er 

r e s ol uti o n of t h e pr o mi n e nt el e m e nt s will e n s ur e t h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e 

‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s vi e w. 
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A cr o n y m s a n d a b br e vi ati o n s  
T a bl e 2 : A cr o n y m s a n d a b br e vi ati o n s 

A cr o n y m  

C A L M   W e st er n A u str ali a n D e p art m e nt of C o n s er v ati o n a n d L a n d M a n a g e m e nt ( 1 9 8 5 -2 0 0 6, n o w D B C A)  

D B C A   W e st er n A u str ali a n D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s  

D P a W   W e st er n A u str ali a n D e p art m e nt of P ar k s a n d Wil dlif e ( 2 0 1 3 -2 0 1 7, n o w D B C A)  

E P A   E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n A ut h orit y  

E P A ct   E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n A ct 1 9 8 6  

E c o s c a p e   E c o s c a p e ( A u str ali a) Pt y Lt d  

L C T   L a n d s c a p e C h ar a ct er T y p e  

L C U   L a n d s c a p e C h ar a ct er U nit  

m   m etr e/ m etr e s  

V A C   Vi s u al A b s or b a n c e C a p a cit y  

VI A   Vi s u al I m p a ct A s s e s s m e nt  

V L E   Vi s u al L a n d s c a p e E v al u ati o n  

V M O   Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e  

W A P C   W e st er n A u str ali a n Pl a n ni n g C o m mi s si o n  
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1  Intr o d u cti o n  
1. 1  Pr oj e ct s c o p e  

Pi er 2 1 M ari n a Pt y Lt d  e n g a g e d E c o s c a p e t o pr e p ar e a vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt r e p ort t o d e s cri b e t h e 

p ot e nti al vi s u al i m p a ct s of t h e r e d e v el o p m e nt of t h e Pi er 2 1 M ari n a t o p u bli c u s er s of t h e ri v er  f or e s h or e. 

T hi s e n g a g e m e nt w a s m a d e at t h e r e q u e st of t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s 

( D B C A) t o e n s ur e vi s u al i m p a ct s w er e c o n si d er e d i n t h e d e v el o p m e nt.   

1. 2  Pr oj e ct d e s cri pti o n  

T h e Pi er 2 1 d e v el o p m e nt pr o p o s e s t o r e pl a c e t h e e xi sti n g j ett y i nfr a str u ct ur e , w hi c h i s p a st it s u s ef ul lif e , 

wit h n e w fl o ati n g j etti e s. T h e r e d e v el o p m e nt pr o p o s e s t o:  

•   R e d u c e t h e n u m b er of j etti e s fr o m 7 t o 6 a n d c o n s oli d at e t h e m ari n a i nt o a s m all er f or e s h or e f o ot pri nt 

al o n g t h e f or e s h or e b y r e d u ci n g t h e l e a s e ar e a at t h e n ort h er n a n d s o ut h er n e n d s a n d i n cr e a si n g wi dt h 

e a st i nt o t h e ri v er.  

•   r e d u c e t h e s pl a y of t h e j etti e s fr o m t h e m o st n ort h er n t o s o ut h er n ti p fr o m 4 3 8 m t o 3 7 1 m ( a p pr o x. 1 5 % 

r e d u cti o n) 

•   i n cr e a s e t h e si z e of t h e f air w a y c orri d or s d u e t o c h a n g e s i n A u str ali a n St a n d ar d s. 

R ef er t o A p p e n di x 3  f or t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt pl a n . 

1. 3  St u d y a r e a  

T h e Pi er 2 1 M ari n a  i s l o c at e d o n t h e N ort h Fr e m a ntl e f or e s h or e, a p pr o xi m at el y 6 0 0 m n ort h of Stirli n g Bri d g e.  

T h e St u d y Ar e a  f or vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt e n c o m p a s s e s p u bli cl y a c c e s si bl e  ar e a s fr o m w hi c h t h e Pi er 2 1 

M ari n a  c a n b e s e e n. T hi s i n cl u d e s vi e w s fr o m t h e N o rt h Fr e m a ntl e f or e s h or e i n cl o s e pr o xi mit y t o t h e 

m ari n a , a s w ell a s vi e w s fr o m t h e el e v at e d l a n df or m ar o u n d R o c k y B a y a n d a cr o s s t h e ri v er fr o m t h e E a st 
Fr e m a ntl e f or e s h or e (r ef er Fi g u r e 2 ). 

Vi e w s fr o m  t h e ri v er or o n pri v at e pr o p ert y h a v e n ot b e e n c o n si d er e d i n t hi s a s s e s s m e nt . 



I ntr o d u cti o n 
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Fi g u r e 2 : St u d y ar e a 
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2  Pl a n ni n g c o nt e xt  
2. 1  St at e p oli c y  

2. 1. 1  E n vir o n m e nt al F a ct o r G ui d eli n e:  S o ci al S ur r o u n di n g s  ( E P A, 2 0 2 3) 

T h e E P A’ s o bj e cti v e f or t h e s o ci al s urr o u n di n g s e n vir o n m e nt al f a ct or i s, t o pr ot e ct s o ci al s urr o u n di n g s fr o m 

si g nifi c a nt h ar m.  

F or s o ci al s urr o u n di n g s t o b e c o n si d er e d i n E n vir o n m e nt al I m p a ct A s s e s s m e nt ( EI A) t h er e m u st b e t h er e 

m u st b e a cl e ar dir e ct li n k b et w e e n a pr o p o s al or s c h e m e’ s i m p a ct o n t h e p h y si c al or bi ol o gi c al s urr o u n di n g s 

a n d t h e s u b s e q u e nt eff e ct o n a p er s o n’ s a e st h eti c, c ult ur al, e c o n o mi c or ot h er s o ci al s urr o u n di n g s.  

F urt h er m or e, f or t h e E P A t o c o n si d er s o ci al s urr o u n di n g s a s a f a ct or i n EI A, a pr o p o s al’ s or s c h e m e’ s 

i m p a ct s o n t h e p h y si c al or bi ol o gi c al e n vir o n m e nt, m u st dir e ctl y a n d si g nifi c a ntl y aff e ct or b e aff e ct e d b y 

t h o s e s o ci al s urr o u n di n g s. 

T h e E P A i s al s o r e q uir e d t o c o n si d er p ot e nti al i m p a ct s t o A b ori gi n al c ult ur al h erit a g e ( A C H) v al u e s w hi c h 

i n cl u d e s si g nifi c a nt vi s u al i m p a ct s t o A C H c ult ur al l a n d s c a p e s.  

T h e g ui d eli n e r e c o g ni s e s t h at n at ur al l a n d s c a p e s a n d vi e w s oft e n c o ntri b ut e t o vi s u al a m e nit y, s u c h a s ar e a s 
of hi g h h erit a g e, c ult ur al or s o ci al si g nifi c a n c e d u e t o t h eir n at ur al f e at ur e s or s c e ni c q u alit y.  Alt h o u g h, 

a m e nit y v al u e s c a n b e hi g hl y s u bj e cti v e.  

T h e E P A r e c o g ni s e s t h at d e v el o p m e nt a cti viti e s m a y i m p a ct a e st h eti c v al u e s s u c h a s:  

•   l ar g e s c al e q u arr y or mi ni n g a cti viti e s o n l a n d s c a p e s of si g nifi c a nt a e st h eti c v al u e 

•   m aj or t o uri s m or ot h er d e v el o p m e nt s i n or a dj a c e nt t o n at ur al ar e a s wit h si g nifi c a nt a e st h eti c v al u e s.  

•   T h e E P A m a y r e q uir e i nf or m ati o n fr o m t h e pr o p o n e nt w h er e t h er e i s t h e p ot e nti al t o si g nifi c a ntl y i m p a ct 

t h e s o ci al s urr o u n di n g s, i n t h e c a s e of vi s u al a m e nit y a l a n d s c a p e a n d vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt m a y 

b e r e q uir e d.  

2. 1. 2  St at e Pl a n ni n g P oli c y 2. 1 0 S w a n -C a n ni n g Ri v e r  s y st e m ( 2 0 0 6) 

T hi s p oli c y i s c urr e ntl y b ei n g r e vi e w e d b y t h e W A P C a n d will b e r e pl a c e d b y S P P 2. 9 Pl a n ni n g f or W at er 

G ui d eli n e s.  T h e o bj e cti v e s of t hi s p oli c y ar e t o:  

•   pr o vi d e a r e gi o n al fr a m e w or k f or t h e pr e p ar ati o n of pr e ci n ct pl a n s b a s e d o n t h e pr e ci n ct s i d e ntifi e d i n 

t h e S w a n Ri v er S y st e m L a n d s c a p e D e s cri pti o n 

•   pr o vi d e a c o nt e xt f or c o n si st e nt a n d i nt e gr at e d pl a n ni n g a n d d e ci si o n m a ki n g i n r el ati o n t o t h e ri v er  

•   e n s ur e t h at a cti viti e s, l a n d u s e a n d d e v el o p m e nt m ai nt ai n a n d e n h a n c e t h e h e alt h, a m e nit y a n d 

l a n d s c a p e v al u e s of t h e ri v er, i n cl u di n g it s r e cr e ati o n al a n d s c e ni c v al u e s. 

T h e p oli c y c o nt ai n s g ui di n g pri n ci pl e s a n d p oli ci e s w hi c h s h o ul d b e c o n si d er e d  w h e n c o n si d eri n g 

d e v el o p m e nt pr o p o s al s al o n g t h e ri v er, t h o s e r el e v a nt t o vi s u al a m e nit y ar e:  

7. 1. 1 m ai nt ai n t h e ri v er a n d it s s etti n g a s a c o m m u nit y r e s o ur c e  

7. 1. 3 e n s ur e p u bli c a c c e s s t o t h e ri v er i s m ai nt ai n e d a n d e n h a n c e d  

7. 1. 4 d e v el o p m e nt s h o ul d a v oi d r e stri cti n g or n e g ati v el y i m p a cti n g p u bli c vi e w s of t h e ri v er  

7. 1. 9 m ai nt ai n s e n s e of pl a c e  

7. 3. 1 pr ot e ct a n d e n h a n c e t h e n at ur al a n d c ult ur al h erit a g e v al u e s of t h e ri v er  

7. 4. 1 d e v el o p m e nt s h o ul d m ai nt ai n a n d e n h a n c e t h e q u alit y a n d s etti n g of t h e ri v er  

7. 4. 7 t h e f oll o wi n g will b e c o n si d er e d wit h r e g ar d t o d e v el o p m e nt pr o p o s al s:  

o   t h e e xt e nt t o w hi c h t h e vi s u al l a n d s c a p e c h ar a ct er of t h e ri v er i s m ai nt ai n e d a n d i m pr o v e d 
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o   t h e e xt e nt t o w hi c h vi e w s t o a n d fr o m t h e ri v er ar e m ai nt ai n e d a n d i m pr o v e d. 

2. 2  L o c al p oli c y  

2. 2. 1  L P P  D e si g n G ui d eli n e 7 –  N ort h Fr e m a ntl e F or e s h o r e Pl a n ( Cit y of F r e m a ntl e, 2 0 0 3)  

T h e o bj e cti v e of t hi s L P P D G 7 i s t o g ui d e l a n d u s e t hr o u g h a c o or di n at e d pl a n ni n g fr a m e w or k a n d pr o vi d e 

g ui d a n c e t o l a n d o w n er s, d e v el o p er s a n d a g e n ci e s h a vi n g a n i nt er e st i n t h e ri v er a n d f or e s h or e fr o m Q u e e n 
Vi ct ori a Str e et (t h e ol d tr affi c bri d g e) e a st w a r d s, ar o u n d t o t h e b o u n d ar y b et w e e n Fr e m a ntl e a n d M o s m a n 

P ar k a n d t h e l a n d i m m e di at el y a dj a c e nt t o it.  

L P P D G 7 pr o vi d e s g e n er al r e q uir e m e nt s f or d e v el o p m e nt o c c urri n g wit hi n t h e p oli c y ar e a, i n cl u di n g:  

•   T o d e v el o p a n d m ai nt ai n a c o nti n u o u s p u bli c a c c e s s r o ut e al o n g t h e N ort h Fr e m a ntl e ri v er f or e s h or e, 

w h er e p o s si bl e i n t h e f or m of a d u al u s e p at h, r el at e d a s cl o s el y a s p o s si bl e t o t h e w at erfr o nt  w hil st 

e n s uri n g t h e d e si g n, m at eri al s u s e d a n d s etti n g of t h e f a cilit y h ar m o ni s e wit h t h e e n vir o n m e nt.  

•   T o pr ot e ct a n d i n cr e a s e t h e p ot e nti al f or p u bli c u s e of t h e f or e s h or e b e y o n d si m pl e a c c e s s at 

a p pr o pri at e l o c ati o n s, e. g. f or s wi m mi n g or p a s si v e r e cr e ati o n.  

•   T o e n h a n c e t h e e n vir o n m e nt al q u alit y of t h e ar e a b y r e st ori n g a n d pr e s er vi n g n at ur al ar e a s of 

f or e s h or e, i n cl u di n g t h o s e ar e a s w hi c h m a y b e s e n siti v e t o o v er i nt e n si v e u s e. 

•   T o e n s ur e t h at c o m p ati bilit y of t h e u s e of f or e s h or e l a n d a n d a dj a c e nt w at er ar e a.  

•   T o e n s ur e t h at d e v el o p m e nt i n c or p or at e s t h e n at ur al a d v a nt a g e s of f or e s h or e sit e s f or t h e b e n efit of all 

p ot e nti al u s er s.  

•   T o e n s ur e t h at d e v el o p m e nt i s i n a f or m w hi c h t a k e s a c c o u nt of n ot a bl e vi e w s a n d vi st a s b ot h fr o m t h e 

l a n d w ar d sit e wit hi n N ort h Fr e m a ntl e a n d M o s m a n P ar k, a n d fr o m t h e ri v er a n d o p p o sit e b a n k s. 

•   T o i d e ntif y p o s si bl e ar e a s of c h a n g e b e y o n d t h e i m m e di at e c o nt e xt of t h e f or e s h or e, a n d t o 

a c k n o wl e d g e t h o s e p o s si biliti e s i n d e v el o pi n g a pl a n f or t h e f or e s h or e ar e a.  

•   T o e n s ur e t h at d e v el o p m e nt o v er w at er ar e a s t a k e s a c c o u nt of n a vi g ati o n al r e q uir e m e nt s, p u bli c 

a c c e s s, tr affi c g e n er ati o n a n d fl o o d l e v el s.  

T h e pr o p o s e d Pi er 2 1 d e v el o p m e nt i s l o c at e d wit hi n Ar e a 4 a n d 5 a s d efi n e d b y L P P D G 7 (r ef er Fi g u r e 3 ).  
T h e r e q uir e m e nt s f or t h e s e ar e a s ar e o utli n e d b el o w.  

Ar e a 4  

T h e e xi sti n g p u bli c a c c e s s r o ut e t hr o u g h t h e sit e s h o ul d b e pr ot e ct e d; t h e p u bli c s h o ul d b e a w ar e of it s 

l o c ati o n a n d a v ail a bilit y, a n d si g n p o sti n g of t h e sit e s h o ul d, t h er ef or e, b e c o n si d er e d. 

Alt h o u g h s o m e m ari n e -r el at e d i n d u stri al a cti vit y will c o nti n u e i n t hi s ar e a, it will b e gr a d u all y p h a s e d o ut.  

A n y f urt h er d e v el o p m e nt i n t hi s ar e a s h o ul d o nl y b e all o w e d aft er c ar ef ul c o n si d er ati o n of it s p o s si bl e i m p a ct 

o n vi e w s o v er a n d b et w e e n b uil di n g s fr o m ar e a s u p hill, t h e ri v er a n d f or e s h or e, a d e q u a c y of o n sit e p ar ki n g 

pr o vi si o n a n d t h e eff e ct s of i n cr e a s e d  tr affi c g e n er ati o n o n a dj a c e nt str e et s. 

Ar e a 5  

A p u bli c a c c e s s r o ut e al o n g t h e w at er e d g e s h o ul d b e e st a bli s h e d a n d m ai nt ai n e d.  

O n r e d e v el o p m e nt, f ut ur e u s e s h o ul d b e m ai nl y m e di u m d e n sit y r e si d e nti al wit h a li mit of t hr e e st or e y s. A 

r el a x ati o n of t h e h ei g ht r e q uir e m e nt s m a y b e p er mitt e d if t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt will n ot h a v e a n a d v er s e 

eff e ct o n t h e a m e nit y a n d c h ar a ct er of t h e  ar e a a n d i s c o n si st e nt wit h t h e o bj e cti v e s of t h e ar e a.  

C o m m er ci al u s e m a y b e a p pr o pri at e o n t h e e a st er n ar e a of t h e sit e, pr o vi d e d a f or e s h or e r e s er v e of 

s uffi ci e nt si z e f or m ai nt e n a n c e of f or e s h or e v e g et ati o n, a st a bl e b a n k a n d p u bli c a c c e s s i s e st a bli s h e d.  

T h e f or m of d e v el o p m e nt s h o ul d b e gr o u p s of b uil di n g s p o siti o n e d s o t h at ri v er vi e w s ar e p o s si bl e b et w e e n 

a n d o v er t h e m.  

N ot wit h st a n di n g t h e e xi st e n c e of t h e W at er P oli c e f a cilit y o n H ar v e st R o a d, t h e e xi sti n g p u bli c b e a c h at t h e 

e n d of H ar v e st R o a d s h o ul d b e pr ot e ct e d a n d e n h a n c e d, a n d vi e w s fr o m H ar v e st R o a d a n d J o h n Str e et t o 

t h e ri v er s h o ul d b e s af e g u ar d e d. 
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A s v e hi cl e a c c e s s t o t hi s ar e a c a n o nl y b e o bt ai n e d vi a f airl y n arr o w a n d m ai nl y r e si d e nti al l o c al str e et s, 

a c c e s s, tr affi c g e n er ati o n a n d o n sit e p ar ki n g pr o vi si o n s h o ul d b e c ar ef ull y c o n si d er e d i n a n y d e v el o p m e nt 

pr o p o s al.  

 

Fi g u r e 3 : L P P D G 7 Ar e a s ( Cit y of F r e m a ntl e, 2 0 0 3) 

 

2. 3  G ui d eli n e s f or vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt i n W e st er n A u str ali a  

2. 3. 1  Vi s u al L a n d s c a p e Pl a n ni n g i n W e st e r n A u str ali a 2 0 0 7  

T hi s c o m pr e h e n si v e m a n u al h a s b e e n d e v el o p e d b y t h e W A P C ( 2 0 0 7) t o h el p p u bli c a n d pri v at e s e ct or 

pl a n n er s a d dr e s s vi s u al l a n d s c a p e i n t h e pl a n ni n g pr o c e s s.  T h e m a n u al e x pl ai n s t h e f u n d a m e nt al pl a n ni n g 

t o ol s of vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n a n d vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt. It pr o vi d e s g ui d eli n e s f or siti n g a n d 

d e si g n i n r el ati o n t o a r a n g e of l a n d s c a p e t y p e s a n d l a n d u s e s.  It h a s b e e n d e v el o p e d t hr o u g h e xt e n si v e 
r e s e ar c h, w or k s h o p s a n d al s o dr a w s o n pr e vi o u s vi s u al m et h o d ol o gi e s.  T h e m a n u al h a s b e e n d e v el o p e d  

s p e cifi c all y f or W e st er n A u str ali a n l a n d s c a p e s a n d pr e s e nt s a s y st e m ati c m et h o d f or u n d ert a ki n g vi s u al 

a s s e s s m e nt s i n W e st er n A u str ali a.  T h e pr o c e s s of a s s e s si n g t h e vi s u al l a n d s c a p e s et o ut i n t hi s m a n u al i s 

g e n er all y c o n si st e nt wit h ot h er m et h o d ol o gi e s , h o w e v er it pr o vi d e s a d d e d d et ail o n l a n d s c a p e pr ef er e n c e s 

a n d s p e cifi c l a n d u s e s.   

T h e m a n u al a l s o pr o vi d e s g ui d a n c e o n c h ar a ct er pr ef er e n c e i n di c at or s f or ur b a n e n vir o n m e nt s (A p p e n di x 1 ) 

a n d si g nifi c a n c e l e v el s f or vi s u al r e c e pt or s ( A p p e n di x 2 ). 

2. 3. 2  Ot h er vi s u al a s s e s s m e nt g ui d eli n e s  

T h e f oll o wi n g d o c u m e nt s pr o vi d e a d diti o n al g ui d a n c e o n a s uit a bl e fr a m e w or k f or a s s e s si n g vi s u al i m p a ct:  

G ui d a n c e N ot e f or L a n d s c a p e a n d Vi s u al A s s e s s m e nt , A u str ali a n I n stit ut e of L a n d s c a p e Ar c hit e ct s, 2 0 1 8 

pr o vi d e s g ui d a n c e ai m e d at l a n d s c a p e ar c hit e ct s w hi c h s et s o ut mi ni m u m r e q uir e m e nt s a n d a n a c c e pt e d s et 

of a s s e s s m e nt m et h o d s . 
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G ui d eli n e s f or L a n d s c a p e a n d Vi s u al I m p a ct A s s e s s m e nt ( G L VI A) , T hir d E diti o n ( 2 0 1 3) pr e p ar e d b y t h e 

L a n d s c a p e I n stit ut e a n d I n stit ut e of E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt a n d A s s e s s m e nt. T h e s e g ui d eli n e s pr o vi d e 

d et ail e d a d vi c e o n t h e pr o c e s s of a s s e s si n g t h e l a n d s c a p e a n d vi s u al eff e ct s of d e v el o p m e nt s a n d t h eir 

si g nifi c a n c e, a s w ell a s c u m ul ati v e eff e ct s.  

2. 3. 3  L a n d s c a p e a s s e s s m e nt s  

T h e f oll o wi n g d o c u m e nt s pr o vi d e g ui d a n c e o n l a n d s c a p e a s s e s s m e nt r el e v a nt t o t h e St u d y Ar e a.  

2. 3. 3. 1  R e a di n g t h e R e m ot e: L a n d s c a p e C h ar a ct er s of W e st er n A u str ali a ( C A L M, 1 9 9 4)  

A L a n d s c a p e St u d y u n d ert a k e n b y t h e f or m er D e p art m e nt of C o n s er v ati o n a n d L a n d M a n a g e m e nt ( C A L M, 

1 9 9 4) cl a s sifi e d W e st er n A u str ali a n l a n d s c a p e s i nt o br o a d C h ar a ct er T y p e s. T h e m ai n o bj e cti v e w a s t o 

pr o vi d e a r ef er e n c e g ui d e t o a s s e s s t h e r e pr e s e nt ati o n a n d  si g nifi c a n c e of W A’ s vi s u al l a n d s c a p e t o d e v el o p 

a p pr o pri at e pl a n ni n g a n d d e si g n g ui d eli n e s a n d p oli c e s t o pr ot e ct a n d e n h a n c e t h e vi s u al l a n d s c a p e. T h e 

t er m l a n d s c a p e i s d efi n e d a s a c o m bi n ati o n of p h y si c al a n d c ult ur al f e at ur e s. A L a n d s c a p e C h ar a ct er T y p e 
( L C T) i s w h er e t h er e i s a c o m m o n c o m bi n ati o n of t h e s e c h ar a ct eri sti c s s u c h a s l a n df or m, w at erf or m, 

v e g et ati o n a n d l a n d u s e ( C A L M, 1 9 9 4).  

T h e St u d y Ar e a i s l o c at e d wit hi n t h e S w a n C o a st al Pl ai n L a n d s c a p e C h ar a ct er T y p e , str et c hi n g fr o m M o or e 

Ri v er t o G e o gr a p h e B a y a n d e xt e n di n g e a st t o t h e f o ot hill s of t h e D arli n g Pl at e a u . 

T h e d efi ni n g f e at ur e of t h e St u d y Ar e a i s t h e S w a n Ri v er. T h e ar e a ar o u n d Pi er 2 1 i s c h ar a ct eri s e d b y 
“ di s s e ct e d c al c ar e o u s d u n e s f e at uri n g r u g g e d li m e st o n e cliff s, c a v e s a n d o ut cr o p s”. T h e s e ar e m o st e vi d e nt 

i n t h e cliff s s urr o u n di n g R o c k y B a y t o t h e n ort h of t h e sit e. 

B ot h t h e S w a n Ri v er a n d li m e st o n e cliff s n ort h of  t h e sit e ar e d e s cri b e d a s h a vi n g a hi g h s c e ni c q u alit y.  

V er y littl e of t h e ori gi n al fri n gi n g v e g et ati o n r e m ai n s o n t h e sit e , w hi c h i s c h ar a ct eri s e d b y m a n a g e d g ar d e n 

b e d s a n d e x oti c s p e ci e s .  

2. 3. 3. 2  Pr e ci n ct 2: F r e m a ntl e R ail w a y Bri d g e t o P oi nt W alt er R e s e r v e a n d C hi dl e y P oi nt ( D P a W, 

2 0 1 1)  

T h e D e p art m e nt of P ar k s a n d Wil dlif e ( D P a W) d efi n e s t h e Pr e ci n ct 2 a s t h e s e cti o n of e st u ar y b et w e e n t h e 

Fr e m a ntl e R ail w a y Bri d g e t o P oi nt W alt er R e s er v e a n d t o C hi dl e y P oi nt. T h e r e p ort n ot e s t h at d e s pit e t h e 

dr a m ati c m o difi c ati o n t h at c h ar a ct eri s e s t h e c urr e nt l a n d s c a p e, t h er e ar e ar e a s w hi c h r et ai n hi g h s c e ni c, 

r e cr e ati o n a n d c o n s er v ati o n v al u e. I n p arti c ul ar, t h e ri v erf or m of t h e S w a n Ri v er i s a n attr a cti v e f e at ur e a s it 
wi n d s b et w e e n hi g h li m e st o n e cliff s a n d l o w -l yi n g s a n d y e m b a n k m e nt s. 

T h e pr e ci n ct d e s cri pti o n s c o nt ai n s e v er al st at e m e nt s r el e v a nt t o t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt a n d vi s u al 

a m e nit y of t h e St u d y Ar e a , i n cl u di n g: 

•   T h e m ai n c o m m er ci al a cti viti e s f o u n d o n t h e pr e ci n ct' s f or e s h or e ar e a i n cl u d e r e st a ur a nt s a n d c af e s. 

T h er e ar e c o m m er ci al m ari n e a cti viti e s al s o l o c at e d al o n g t h e P oi nt Pr e st o n a n d N ort h Fr e m a ntl e 

f or e s h or e s, i n cl u di n g b o at b uil di n g f a ciliti e s a n d m ari n a s.  

•   L a w n a n d p ar kl a n d ar e a s o c c ur al o n g Ri v er si d e R o a d, N ort h Fr e m a ntl e, Pr e st o n P oi nt, t h e ri d g e of 

R o c k y B a y a n d C a m p b ell P ar k. T h e s e pr o vi d e vi s u all y s m o ot h o p e n ar e a s of gr e e n l a w n. T h e y attr a ct 

t h e vi e w er’ s att e nti o n d u e t o t h e vi s u al u nif or mit y of t h e are a. T h e s e p ar kl a n d ar e a s ar e w ell m ai nt ai n e d 

a n d ar e i n di c ati v e of t h eir l a n d u s e. E x oti c s, s u c h a s d at e p al m s a n d pi n e tr e e s h a v e b e e n e v e nl y 

pl a nt e d al o n g t h e ri v er. T h e y ar e r e g ul ar i n s p a ci n g a n d h ei g ht a n d gi v e t h e eff e ct of a n or d er e d ur b a n 

e n vir o n m e nt.  

•   T h e j etti e s at Pi er 2 1 a n d ot h er c o m pl e x e s ar e r el ati v el y s m all a n d c o n si st e nt wit h t h e ri v er ori e nt at e d 

l a n d u s e. 
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3  M et h o d ol o g y  
3. 1  A s s e s s m e nt pr o c e s s  

It i s r e c o g ni s e d b y t h e E P A ( 2 0 2 3) t h at a m e nit y v al u e s m a y b e hi g hl y s u bj e cti v e, t h er ef or e, t h e W A P C 

( 2 0 0 7) m et h o d ol o g y h a d b e e n a d o pt e d t o pr o vi d e a cl e ar a n d s y st e m ati c a p pr o a c h t o a s s e s si n g t h e vi s u al 

l a n d s c a p e.  T h e W A P C ( 2 0 0 7) s p e cifi e s a t w o-st a g e pr o c e s s t o t h e vi s u al a s s e s s m e nt:  

1. vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n  

2. vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt.  

T h e Vi s u al L a n d s c a p e E v al u ati o n ( V L E) st a g e i s u n d ert a k e n t o u n d er st a n d t h e c o nt e xt of t h e pr oj e ct a n d t h e 

s urr o u n di n g l a n d s c a p e. It i s al s o u n d ert a k e n t o s et o bj e cti v e s f or m a n a gi n g t h e vi s u al l a n d s c a p e c h ar a ct er. 

T h e Vi s u al I m p a ct A s s e s s m e nt ( VI A) d e s cri b e s t h e p ot e nti al i m p a ct s i n c o nt e xt of t h e l a n d s c a p e e v al u ati o n. 

T h e st a g e s of t h e a s s e s s m e nt ar e o utli n e d b el o w:  

•   A d e s cri pti o n of t h e pr o p o s e d pr oj e ct a n d vi s u al el e m e nt s of pr o p o s e d i nfr a str u ct ur e ( S e cti o n  1. 2 ) 

•   L a n d s c a p e C h ar a ct er A n al y si s: T h e i d e ntifi c ati o n a n d e v al u ati o n of t h e e xi sti n g l a n d s c a p e a n d 

L a n d s c a p e C h ar a ct er U nit s  b a s e d o n d e s kt o p a n d sit e a n al y si s ( S e cti o n  4. 4 ) 

•   Vi e w E x p eri e n c e: T h e a s s e s s m e nt of vi e wi n g l o c ati o n s, vi e w e x p eri e n c e a n d v al u e d l a n d s c a p e 

c h ar a ct eri sti c s t o i d e ntif y a p pr o pri at e vi s u al m a n a g e m e nt o bj e cti v e s f or t h e St u d y Ar e a  f or t h e p ur p o s e 

of a s s e s si n g vi s u al i m p a ct s ( S e cti o n  4. 4 ) 

•   Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e s: u s e d a s crit eri a f or a s s e s si n g p ot e nti al vi s u al i m p a ct s o n t h e l a n d s c a p e 

( S e cti o n 5 ) 

•   Vi s u al I m p a ct A n al y si s: a n a s s e s s m e nt of vi e w s h e d s a n d p h ot o m o nt a g e s t o i d e ntif y t h e l e v el of 

vi si bilit y a n d p ot e nti al vi s u al i m p a ct s o n t h e l a n d s c a p e ( S e cti o n  6 ). 

3. 2  L a n d s c a p e V al u e s  

Vi s u al q u alit y i s d e s cri b e d i n R e a di n g t h e R e m ot e, L a n d s c a p e C h ar a ct er s of W e st er n A u str ali a  ( C A L M, 

1 9 9 4) a s “t h e r el ati v e vi s u al c h ar a ct er of a l a n d s c a p e, e x pr e s s e d a s a n o v er all vi s u al i m pr e s si o n or v al u e 

h el d b y s o ci et y aft er p er c ei vi n g a n d ar e a of l a n d / w at er.”  C A L M ( 1 9 9 4) i d e ntifi e d t h at vi s u al q u alit y 

i n cr e a s e s wit h gr e at er: 

•   n at ur al n e s s v al u e, i. e. l a n d s c a p e s t h at h a v e mi ni m al m o difi c ati o n a n d w h er e n at ur al f e at ur e s ar e 

pr o mi n e nt;  

•   t o p o gr a p hi c r eli ef a n d r u g g e d n e s s; a n d 

•   v e g et ati o n a n d l a n d s c a p e di v er sit y.  

T h e Vi s u al L a n d s c a p e Pl a n ni n g i n W e st er n A u str ali a: a m a n u al f or e v al u ati o n, a s s e s s m e nt, siti n g a n d 

d e si g n  ( W A P C, 2 0 0 7) i d e ntifi e d k e y c h ar a ct er i n di c at or s t h at c a n b e u s e d a s a b a si s f or cl a s sif yi n g t h e 

l a n d s c a p e i nt o t w o pr ef er e n c e c at e g ori e s; ‘ m o st’ pr ef err e d a n d ‘l e a st’ pr ef err e d l a n d s c a p e s. T h e s e 

pr ef er e n c e c at e g ori e s w er e e st a bli s h e d f or n at ur al, r ur al a n d b uilt l a n d s c a p e s. All l a n d s c a p e c h ar a ct er u nit s 

d e s cri b e d a b o v e f all wit hi n t h e ‘ b uilt ’ l a n d s c a p e s c at e g or y f or pr ef er e n c e i n di c at or s.  

‘ M o st’ pr ef err e d c h ar a ct eri sti c s ar e d efi n e d a s l a n d s c a p e f e at ur e s t h at ar e hi g hl y v al u e d b y t h e c o m m u nit y 

a n d c o ntri b ut e t o t h e vi s u al c h ar a ct er. ‘ L e a st’ pr ef err e d ar e f e at ur e s n ot v al u e d b y t h e c o m m u nit y a n d d etr a ct 

fr o m t h e vi s u al c h ar a ct er ( W A P C, 2 0 0 7). T h e pr ef er e n c e i n di c at or s f or b uilt l a n d s c a p e s ar e s u m m ari s e d i n  

A p p e n di x 1 .  
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3. 3  A s s e s s m e nt c rit eri a  

T o a s s e s s vi s u al i m p a ct, a vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n m u st b e u n d ert a k e n t o u n d er st a n d t h e l a n d s c a p e 

v al u e s of a n ar e a a n d t h e si g nifi c a n c e l e v el of vi e wi n g l o c ati o n s. T h e L a n d s c a p e I n stit ut e ( 2 0 1 3) d e v el o p e d 

crit eri a t o d et er mi n e t h e l e v el of i m p a ct w hi c h w er e b a s e d o n l a n d s c a p e v al u e s a n d vi e w er s e n siti vit y.  
T h e s e i m p a ct l e v el s ar e b a s e d o n:  

• Vi si bilit y r ati n g w hi c h r el at e s t o t h e m a g nit u d e of c h a n g e a n d t h e vi s u al pr o mi n e n c e of t h e d e v el o p m e nt

• Si g nifi c a n c e L e v el w hi c h r ef er s t o t h e si g nifi c a n c e of t h e vi e wi n g l o c ati o n a n d t h e d e gr e e of p u bli c

s e n siti vit y t o c h a n g e

• Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e ( V M O) w hi c h r efl e ct s l a n d s c a p e v al u e s a n d p u bli c s e n siti vit y.

T h e s e a s s e s s m e nt crit eri a ar e f urt h er di s c u s s e d b el o w.  

3. 3. 1  Vi si bilit y r ati n g  

T h e vi si bilit y r ati n g i s i d e ntifi e d t hr o u g h t h e a n al y si s of p h ot o m o nt a g e s ( S e cti o n 6 ). T h e vi si bilit y of a 

d e v el o p m e nt i s c at e g ori s e d i nt o t hr e e l e v el s, o utli n e d i n T a bl e 3  b el o w:  

T a bl e 3 : Vi si bilit y r ati n g 

Vi si bilit y R ati n g   D e s cri pti o n 

Pr o mi n e nt  

T h e d e v el o p m e nt i s a d o mi n a nt f e at ur e i n t h e fi el d of vi e w a n d c o ntr a st s wit h t h e s urr o u n di n g 

l a n d s c a p e.  S u b s e q u e ntl y t h er e i s a si g nifi c a nt c h a n g e t o t h e vi e w e x p eri e n c e a n d m a y al s o 

c h a n g e t h e l a n d s c a p e c h ar a ct er d e p e n di n g o n t h e n at ur e of t h e d e v el o p m e nt.  

Bl e n di n g  
T h e d e v el o p m e nt i s vi si bl e b ut d o e s n ot d o mi n at e t h e vi e w or dr a w att e nti o n t o it s elf, vi s u al 

el e m e nt s o f t h e d e v el o p m e nt d o n ot c o ntr a s t wit h th e s urr o u n di n g la n d s c a p e.  

N o n e  T h e d e v el o p m e nt i s n ot vi si bl e.  

3. 3. 2  Si g nifi c a n c e l e v el  

Si g nifi c a n c e l e v el r ef er s t o t h e l e v el of u s e of a n ar e a w hi c h i s o utli n e d i n A p p e n di x 2 .  W A P C ( 2 0 0 7) n ot e s 

t h at si g nifi c a n c e of a vi e w i n cr e a s e s wit h:  

• i m p ort a n c e of vi e w s, i n cl u di n g t y p e, f e at ur e s a n d r arit y

• v ol u m e of u s e of r o a d s, tr ail s a n d n a vi g a bl e w at er w a y s

• d e gr e e of s e n siti vit y of vi e w er s; t h o s e w h o ar e m or e li k el y t o b e m or e s e n siti v e i n cl u d e wil d er n e s s

u s er s, ot h er r e cr e ati o n al u s er s, t o uri st s, p e o pl e w h o c h o o s e t o li v e i n a n ar e a b e c a u s e of it s l a n d s c a p e

c h ar a ct er a n d vi e w s ( e. g. a s s e s s e d b y n oti n g h o w v o c al o b s er v er s ar e a b o ut s p e cifi c tr a v el r o ut e s or

u s e ar e a s, i n di c at e d i n l ett er s, pr ot e st s et c.)

• d e gr e e t o w hi c h e x p eri e n ci n g t h e l a n d s c a p e i s i nt e gr al t o e nj o y m e nt of a tr a v el r o ut e or sit e, i. e. I s it

t h e f o c u s of t h e u s e, a s i n r e cr e ati o n al u s e, or j u st i n ci d e nt al, a s i s m or e li k el y wit h p e o pl e u si n g a r o ut e

t o w or k ?

• l e n gt h of d ur ati o n of a vi e w; r a n g e c o ul d i n cl u d e gli m p s e s fr o m a hi g h-s p e e d r o a d  t o l o n g er d ur ati o n

vi e w s o bt ai n e d fr o m r o a d s u s e d f or si g ht s e ei n g or fr o m r e cr e ati o n sit e s a n d l o o k o ut s a n d v er y l o n g a n d

fr e q u e nt vi e w s fr o m t h e m ai n li vi n g ar e a s of h o m e s.

Si g nifi c a n c e i s c at e g ori s e d i nt o t hr e e l e v el s, o utli n e d i n T a bl e 4  b el o w:  
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T a bl e 4 : Si g nifi c a n c e l e v el 

Si g nifi c a n c e L e v el   D e s cri pti o n  

S 1  
Hi g h u s e ar e a s s u c h a s St at e Hi g h w a y s, d e si g n at e d t o uri st r o ut e s a n d sit e s, d e si g n at e d 

r e cr e ati o n sit e s a n d tr ail s of n ati o n al or st at e si g nifi c a n c e, r e si d e nti al ar e a s.  

S 2  
M o d er at e u s e ar e a s s u c h a s m ai n r o a d s wit h m o d er at e v e hi cl e u s e ( s e al e d or u n s e al e d), 

r e cr e ati o n sit e s a n d tr ail s of r e gi o n al or hi g h l o c al si g nifi c a n c e.  

S 3  L o w u s e ar e a s, l o c all y si g nifi c a n c e r o a d s or tr a c k s, l o c all y si g nifi c a nt r e cr e ati o n sit e s a n d tr ail s . 

 

3. 3. 3  Vi s u al m a n a g e m e nt o bj e cti v e s  

Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e s ( V M O s) ar e a s si g n e d t o m a n a g e t h e vi s u al l a n d s c a p e .  A pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt i s a s s e s s e d a g ai n st t h e s e V M O s t o i d e ntif y if t h e vi s u al c h a n g e will b e a p pr o pri at e f or t h e 

l a n d s c a p e s etti n g.  T h e V M O s d e v el o p e d b y t h e W A P C ( 2 0 0 7) ar e li st e d i n T a bl e 5 .   

T a bl e 5 : Vi s u al m a n a g e m e nt o bj e cti v e s ( W A P C, 2 0 0 7) 

V M O  D e s cri pti o n  

Pr ot e cti o n a n d 

M ai nt e n a n c e  

T hi s o bj e cti v e i s t h e m a xi m u m r et e nti o n of t h e e xi sti n g vi s u al c h ar a ct er a n d a p pli e s t o hi g hl y 

v al u e d l a n d s c a p e s.  

B e st Pr a cti c e Siti n g 

a n d D e si g n  

T hi s i s t h e b a s eli n e o bj e cti v e f or all l a n d s c a p e s, t h er ef or e a pr o mi n e nt i m p a ct m a y n ot m e et t hi s 

o bj e cti v e. Miti g ati o n str at e gi e s m a y d e e m t h e i m p a ct a c c e pt a bl e s u c h a s:  

•   t h e a p pli c ati o n of pr a cti c al a n d s e n siti v e siti n g a n d d e si g n t e c h ni q u e s 

•   r et ai ni n g d o mi n a nt l a n d s c a p e f e at ur e s a n d c h ar a ct eri sti c s  

•   e n h a n ci n g or r e st ori n g l a n d s c a p e f e at ur e s.  

R e st or ati o n a n d 

E n h a n c e m e nt  

T hi s o bj e cti v e a p pli e s t o d e gr a d e d l a n d s c a p e s t h at r e q uir e r e h a bilit ati o n t o r e st or e vi s u al 

a m e nit y.  E n h a n c e m e nt m a y al s o r ef er t o i d e ntif yi n g o p p ort u niti e s t o i m pr o v e k e y vi e w s e. g. 

pr o vi di n g r o a d si d e l o o k o ut s t o t a k e a d v a nt a g e of a s c e ni c vi e w, cl e ari n g  o v er gr o w n v e g et ati o n 

t o e n h a n c e a vi e w c orri d or et c. 

 

3. 4  Vi s u al i m p a ct a n al y si s  

T h e vi s u al i m p a ct l e v el m atri x (T a bl e 5 ) c o m bi n e s t h e a s s e s s e d vi s u al crit eri a t o d et er mi n e t h e l e v el of 
i m p a ct a pr o p o s e d d e v el o p m e nt m a y h a v e o n t h e vi s u al c h ar a ct er of a l a n d s c a p e. T h e r e s ulti n g vi s u al 
i m p a ct l e v el s (T a bl e 7 ) b e e n d e v el o p e d b y E c o s c a p e t o r efl e ct c urr e nt a s s e s s m e nt g ui d eli n e s wit h t h e ai m 
of pr o vi di n g a cl e ar i nt er pr et ati o n of vi s u al i m p a ct.   
 
T h e vi s u al i m p a ct l e v el m atri x h a s b e e n d e v el o p e d c o n s er v ati v el y a n d s h o ul d b e u s e d a s a g ui d e f or f urt h er 
i n v e sti g ati o n a n d di s c u s si o n of t h e a c c e pt a bilit y of i m p a ct s wit h st a k e h ol d er s, p arti c ul arl y if vi e w p oi nt s ar e 
i d e ntifi e d a s i d e ntifi e d a s a L e v el 1 i m p a ct.   
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T a bl e 6 : Vi s u al i m p a ct l e v el m atri x  

Vi si bilit y r ati n g  Pr o mi n e nt  Bl e n di n g  N ot Vi si bl e  

Si g nifi c a n c e l e v el  S 1   S 2   S 3   S 1   S 2   S 3   S 1 -S 3  

Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e  

Pr ot e cti o n a n d M ai nt e n a n c e   L 1   L 1   L 1   L 2   L 2   L 2   N o i m p a ct  

B e st Pr a cti c e Siti n g a n d D e si g n   L 1   L 2   L 2   L 3   L 3   L 3   N o i m p a ct  

R e st or ati o n a n d E n h a n c e m e nt   L 2   L 2   L 2   L 3   L 3   L 3   N o i m p a ct  

 VI S U A L I M P A C T L E V E L  

 

 

T a bl e 7 : Vi s u al im p a ct le v el s  

I m p a ct L e v el   D e s cri pti o n  

L 1  

A L e v el 1 i m p a ct o c c ur s w h er e t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s ‘ pr o mi n e nt’ at all vi e w l o c ati o n s 

t h at h a v e b e e n a s si g n e d t h e Pr ot e cti o n a n d M ai nt e n a n c e V M O a n d at Si g nifi c a n c e L e v el 1 vi e w 

l o c ati o n s t h at h a v e b e e n a s si g n e d t h e B e st Pr a cti c e Siti n g a n d D e si g n V MO.  

T h e vi s u al i m p a ct i s c o n si d er e d a c h a n g e t h at m a y n ot a d h er e t o t h e a s si g n e d V M O s a s t h e 

d e v el o p m e nt i s a d o mi n a nt f e at ur e t h at c o ntr a st s wit h t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e.  

S u b s e q u e ntl y, a L e v el 1 i m p a ct r e s ult s i n a n o b vi o u s c h a n g e t o t h e vi e w a n y m a y al s o i m p a ct 

a n d alt er k e y vi e w s a n d l a n d s c a p e c h ar a ct er.  

L 2  

A L e v el 2 i m p a ct o c c ur s w h er e t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s vi si bl e b ut n ot d o mi n a nt i. e. 

‘ bl e n di n g’ f or l a n d s c a p e s a n d vi e w s t h at h a v e b e e n a s si g n e d a V M O of Pr ot e cti o n a n d 

M ai nt e n a n c e.  

A L e v el 2 i m p a ct al s o o c c ur s w h er e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s vi s u all y pr o mi n e nt fr o m vi e w 

l o c ati o n s t h at ar e l o w er i n s e n siti vit y i. e. Si g nifi c a n c e L e v el 2 a n d 3 sit e s t h at h a v e b e e n 

a s si g n e d t h e B e st Pr a cti c e Siti n g a n d D e si g n V M O. T h e i m p a ct m a y n ot a d h er e  t o t hi s V M O 

d e p e n di n g o n t h e n at ur e of t h e d e v el o p m e nt.  

A L e v el 2 i m p a ct al s o o c c ur s w h er e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s vi s u all y pr o mi n e nt fr o m vi e w 

l o c ati o n s t h at h a v e b e e n a s si g n e d t h e R e st or ati o n a n d E n h a n c e m e nt V M O.  

L 3  

T h e vi s u al i m p a ct i s u nli k el y t o b e at v ari a n c e wit h t h e V M O a s t h e d e v el o p m e nt i s n ot a 

d o mi n a nt f e at ur e i n t h e vi e w b ut bl e n d s i n wit h t h e l a n d s c a p e s etti n g.  

It i s a s s u m e d t h at ‘ bl e n di n g’ d e v el o p m e nt s ar e m or e li k el y t o m e et t h e B e st Pr a cti c e Siti n g a n d 

D e si g n V M O a n d t h e R e st or ati o n a n d E n h a n c e m e nt V M O.  

N o n e  
T h e d e v el o p m e nt i s n ot vi si bl e, t h er ef or e n o vi s u al i m p a ct t o l a n d s c a p e c h ar a ct er or vi e w 

e x p eri e n c e i s e x p e ct e d.  
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4  L a n d s c a p e c h ar a ct er a n al y si s  
4. 1  Sit e a n al y si s  

E c o s c a p e u n d ert o o k a sit e a n al y si s o n 8 M a y 2 0 2 5 t o a s s e s s t h e l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d vi e w e x p eri e n c e 

fr o m t h e f or e s h or e ar e a s s urr o u n di n g t h e pr oj e ct.  T h e m ai n p ur p o s e w a s t o a s s e s s t h e vi e w e x p eri e n c e f or 
p u bli c u s er s of t h e f or e s h or e pr e ci n ct wit hi n t h e St u d y Ar e a a n d t o i d e ntif y p ot e nti al i m p a ct s t o vi e w 

e x p eri e n c e r e s ulti n g fr o m t h e r e d e v el o p m e nt of t h e m ari n a. P h ot o gr a p h s w er e t a k e n fr o m p u bli c vi e w p oi nt s 

al o n g wit h n ot e s o n t h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s.  

4. 2  Vi s u al t er mi n ol o g y  

T h e vi s u al l a n d s c a p e of t h e St u d y Ar e a w a s d e s cri b e d u si n g t er mi n ol o g y t h at h a v e b e e n a d a pt e d fr o m 

C A L M ( 1 9 9 4), W A P C ( 2 0 0 7) a n d T h e L a n d s c a p e I n stit ut e ( 2 0 1 3).  

Vi s u al t er mi n ol o g y s u c h a s li n e, f or m, c ol o ur a n d t e xt ur e ar e u s e d t o a s si st i n d e s cri bi n g l a n d s c a p e c h ar a ct er 

(Fi g u r e 4 ).  T hi s d e s cri pti o n all o w s f or t h e c o m p ari s o n of t h e vi s u al el e m e nt s of a pr o p o s e d d e v el o p m e nt 

wit h t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e t o a s si st i n t h e vi s u al i m p a ct a n al y si s.  

 

Fi g u r e 4 : Vi s u al t e r mi n ol o g y t o d e s cri b e l a n d s c a p e c h a r a ct er ( a d a pt e d fr o m W A P C 2 0 0 7 ) 

 

4. 3  L a n d s c a p e c h ar a ct er t y p e  

T h e p ur p o s e of c h ar a ct eri si n g t h e l a n d s c a p e f or a vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt i s t o u n d er st a n d t h e vi s u al 

s etti n g of t h e l a n d s c a p e s urr o u n di n g t h e pr o p o s e d Pr oj e ct t o d et er mi n e if t h e pr o p o s e d i nfr a str u ct ur e will 

vi s u all y fit wit hi n t h e l a n d s c a p e. T hi s s e cti o n d o c u m e nt s h o w t h e l a n d s c a p e i s vi e w e d a n d v al u e d, b ot h of 

w hi c h ar e r el at e d t o t h e c o m m u nit y’ s ‘ s e n s e of pl a c e’.  

T h e w a y a l a n d s c a p e i s p er c ei v e d will diff er a m o n g st o b s er v er s, b ut g e n er al v al u e d c h ar a ct eri sti c s c a n b e 

c at e g ori s e d fr o m t h e e xt e n si v e d e s kt o p r e s e ar c h u n d ert a k e n b y C A L M ( 1 9 9 4) a n d W A P C ( 2 0 0 7). T h e Pi er 

2 1 M ari n a a n d s urr o u n di n g l a n d s c a p e o c c ur s wit hi n t h e S w a n C o a st al Pl ai n L a n d s c a p e C h ar a ct er T y p e 

( L C T) t h at e n c o m p a s s e s t h e ar e a w e st of t h e D arli n g S c ar p fr o m M o or e Ri v er t o G e o gr a p h e B a y.  

T h e S w a n C o a st al Pl ai n L C T v ari e s gr e atl y i n c h ar a ct er a n d h a s b e e n e xt e n si v el y m o difi e d b y h u m a n 

a cti vit y, s o m or e d et ail e d L a n d s c a p e C h ar a ct er U n it s h a v e b e e n d efi n e d f or t h e St u d y ar e a.   

Li n e

F or m

T e xt ur e

str ai g ht a n g ul ar c ur v e d si n u o u s

v erti c al h ori z o nt al sl o pi n g r olli n g

s m o ot h t e xt ur e d r o u g h v er y r o u g h
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4. 4  L a n d s c a p e c h ar a ct er u nit s  

A L a n d s c a p e C h ar a ct er U nit ( L C U) i s a s m all er u nit t h a n a L a n d s c a p e C h ar a ct er T y p e ( L C T). W hil e t h e L C T 

h a s c o m m o n c h ar a ct eri sti c s at a r e gi o n al s c al e, t h er e will b e v ari ati o n s wit hi n a n L C T t h at c a n b e i d e ntifi e d 

at a l o c al s c al e. A n L C U i s a g e o gr a p hi c a r e a s h ari n g c o m m o n c h ar a ct eri sti c s s u c h a s l a n df or m, v e g et ati o n, 

w at erf or m a n d c ult ur al l a n d u s e p att er n s r el e v a nt t o h u m a n i nt er a cti o n a n d e x p eri e n c e.   

T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er of t h e St u d y Ar e a  i s c o m pl e x, c o m bi ni n g n at ur al l a n d s c a p e s wit h b uilt f or m s. F o ur  

L C U h a v e b e e n i d e ntifi e d wit hi n t h e St u d y Ar e a : 

•   N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U s urr o u n di n g t h e Pi er 2 1 M ari n a.  

•   N ort h Fr e m a ntl e cliff  L C U  n ort h of  Pi er 2 1 M ari n a  s urr o u n di n g R o c k y B a y . 

•   E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h  L C U  n ort h e a st of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt, o n t h e o p p o sit e si d e 

of t h e ri v er.  

•   E a st F r e m a ntl e s e a w all  L C U  e a st a n d s o ut h e a st of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt, o n t h e o p p o sit e si d e 

of t h e ri v er.  

R ef er t o Fi g u r e 5  f or t h e e xt e nt of t h e i d e ntifi e d L a n d s c a p e C h ar a ct er U nit s. 

 

 

Fi g u r e 5 : L a n d s c a p e C h a r a ct er U nit s 
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4. 4. 1  N O R T H F R E M A N T L E P A R K L A N D F O R E S H O R E L C U  

     

Fi g u r e 6 : N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h o r e L C U –  vi e w t o w ar d s Pi e r 2 1 M ari n a  a n d  E a st F r e m a ntl e  

4. 4. 1. 1  C h ar a ct er d e s c ri pti o n  

T h e N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U s urr o u n d s  t h e Pi er 2 1 M ari n a . 

T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er i s a c o m pl e x c o m bi n ati o n of m o difi e d n at ur al l a n d s c a p e s a n d b uilt f or m. T h e 

d o mi n a nt n at ur al f e at ur e s ar e  t h e S w a n Ri v er a n d ar e a s of n at ur al f or e s h or e at t h e s o ut h er n e n d of t h e L C U.  

B uilt f e at ur e s i n cl u d e  t h e r e si d e nti al b uil di n g s, f o ot p at h a n d m a n a g e d  p ar kl a n d s a n d g ar d e n s , w hi c h ar e 
c o n str u ct e d wit hi n 5 t o 3 0 m etr e s of t h e s h or eli n e .  

M u c h of t h e f or e s h or e e d g e i s hi g hl y m o difi e d wit h r o c k ar m o uri n g, w hi c h pr e v e nt s p e d e stri a n a c c e s s t o t h e 

w at er. T h e m ari n a it s elf i s t h e m o st n ot a bl e f e at ur e o n t h e w at er, d o mi n ati n g t h e f or e gr o u n d vi e w fr o m m o st 

vi e w p oi nt s wit hi n t h e L C U. T h e str ai g ht li n e s, n e utr al c ol o ur s a n d r o u g h t e xt ur e s of t h e e xi sti n g ti m b er j etti e s 

c o ntr a st wit h t h e li g ht er c ol o ur s a n d s m o ot h t e xt ur e s of t h e m o or e d b o at s.  

T h e t o p o gr a p h y i s  g e n er all y  fl at, wit h a f or e s h or e t h at g e ntl y sl o p e s t o w ar d s t h e a dj oi ni n g S w a n Ri v er.   

4. 4. 1. 2  Vi e w si g nifi c a n c e  

T h e N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U i s d e si g n at e d a s Si g nifi c a n c e le v el 2: R e gi o n al s i g nifi c a n c e. It 

c o nt ai n s s e v er al el e m e nt s t h at c o ntri b ut e t o it s p u bli c s e n siti vit y, i n cl u di n g:  

•   re cr e ati o n  a n d s c e ni c sit e s  of hi g h l o c al si g nifi c a n c e  

•   n a vi g a bl e w at er w a y s of r e gi o n al r e cr e ati o n si g nifi c a n c e  

•   w al k  p at h s of r e gi o n al si g nifi c a n c e  

•   vi e w s of r e gi o n al i m p ort a n c e.   

4. 4. 1. 3  Vi e w e x p eri e n c e  

Vi e w s ar e i nt e gr al t o t h e e x p eri e n c e of b ei n g i n t h e N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U a n d m a y b e t h e 

m ai n r e a s o n t h at t h e vi e w er i s vi siti n g t h e ar e a, e. g. t o e x p eri e n c e t h e vi e w.  
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T h e ar e a t o t h e n ort h of t h e N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U i s o p e n p ar kl a n d b or d er e d b y 

m a n a g e d v e g et ati o n a n d pri v at e r e si d e nti al d e v el o p m e nt. T h er e i s s o m e s e ati n g pr o vi d e d b ut ot h er wi s e 

i n cl u d e s littl e p u bli c a m e nit y t o e n c o ur a g e vi sit or s t o d w ell. A c o n cr et e p at h w a y pr o vi d e s a c c e s s s o ut h t o t h e 

Pi er 2 1 M ari n a . 

I n fr o nt of t h e Pi er 2 1 M ari n a  t h e p u bli cl y a c c e s si bl e f or e s h or e i s mi ni m al, c o n si sti n g m ai nl y of t h e p at h w a y 

wit h s m all ar e a s of m a n a g e d v e g et ati o n a n d a s m all s a n d y b e a c h at t h e s o ut h er n e n d of t h e m ari n a.  

S o ut h of Pi er 2 1 t h er e i s n o f or m al p at h w a y. P u bli c a c c e s s i s eit h er al o n g t h e s a n d y s h or eli n e or a cr o s s t h e 

m a n a g e d t urf ar e a a dj a c e nt t o Gil b ert Fr a s er R e s er v e. T h er e i s n o p u bli c a m e nit y pr o vi d e d i n t hi s ar e a.  

B e c a u s e of t h e r e cr e ati o n al n at ur e of t hi s L C U, m o st vi e w er s will e x p eri e n c e t h e vi e w s at l o w s p e e d a n d f or 

a n e xt e n d e d d ur ati o n , e. g. w hil e w al ki n g al o n g t h e s h or eli n e. T h e Pi er 2 1 M ari n a  i s vi si bl e i n t h e f or e gr o u n d 

of m o st vi e w s fr o m t hi s L C U.  

T h e vi e w e x p eri e n c e wit hi n t h e N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U i s v ari a bl e, d e p e n di n g o n t h e 

vi e w er s l o c ati o n wit hi n t h e L C U.  T h e f oll o wi n g vi e w t y p e s ar e pr e s e nt:  

•   Ti g htl y e n cl o s e d –  o c c ur s w h e n p a s si n g b et w e e n ar e a s of hi g h s hr u b pl a nti n g (Fi g u r e 7 ). 

•   F o c al –  w h er e s urr o u n di n g b uilt f or m  cr e at e s  a f o c al vi e w t o ri v er (Fi g u r e 8 ). 

•   Filt er e d –  vi e w s t o w ar d s t h e ri v er ar e filt er e d t hr o u g h tr e e s a n d s hr u b s  pl a nt e d al o n g t h e f or e s h or e 

e d g e  (Fi g u r e 9 ).  

•   Br o a dl y e n cl o s e d –  o p e n vi e w s a cr o s s t h e ri v er t o t h e E a st Fr e m a ntl e f or e s h or e a n d ri d g eli n e, w hi c h 

r e stri ct s l o n g di st a n c e vi e w s (Fi g u r e 1 0 ).  

 

Fi g u r e 7 : N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h o r e 
L C U - ti g htl y e n cl o s e d vi e w b et w e e n g ar d e n b e d s  

 

Fi g u r e 8 : N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h o r e L C U - 
f o c al vi e w b et w e e n r e si d e nti al d e v el o p m e nt s  

 

Fi g u r e 9 : N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h o r e L C U - 
filt er e d vi e w a cr o s s m a n a g e d v e g et ati o n 

 

Fi g u r e 1 0 : N ort h Fr e m a ntl e p a r kl a n d f o r e s h o r e L C U 
- br o a dl y e n cl o s e d vi e w at s o ut h e r n e n d of Pi er 2 1  
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4. 4. 1. 4  L a n d s c a p e v al u e s  

T h e N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U c o nt ai n s s e v er al of t h e m o st pr ef err e d l a n d s c a p e 

c h ar a ct eri sti c s f or b uilt e n vir o n m e nt s, a s i d e ntifi e d b y W A P C ( 2 0 0 7):  

•   pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y, p ar k s a n d g ar d e n s  

•   c o m pl e m e nt ar y b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  

•   di v er s e b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  

•   pr e s e n c e of w at er b o di e s  

•   w ell m ai nt ai n e d g ar d e n s ( n ati v e a n d e x oti c)  

•   d e v el o p m e nt sit e s s u p p orti n g a n d e n h a n ci n g t h e ur b a n c o nt e xt i n w hi c h t h e y ar e l o c at e d  

•   d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m  

•   s er vi c e s b ei n g u n d er gr o u n d t o r e d u c e c a bli n g a n d s e v er a n c e of str e et tr e e s  

•   pr e s e n c e of c o m m u nit y art w or k s.  

T h e N ort h Fr e m a ntl e p ar kl a n d f or e s h or e L C U c o nt ai n s  e a st t o n ort h e a st vi e w s of hi g h v olt a g e tr a n s mi s si o n 

li n e s t h at cr o s s t h e ri v er b et w e e n Mi ni m C o v er a n d M ari n a o n t h e E a st Fr e m a ntl e F or e s h or e.  Utiliti e s ar e 

c o n si d er e d a  l e a st pr ef err e d l a n d s c a p e c h ar a ct eri sti c f or b uilt e n vir o n m e nt s.  

 

4. 4. 2  N O R T H F R E M A N T L E C LI F F S L C U  

     

Fi g u r e 1 1 : N ort h Fr e m a ntl e cliff s L C U –  vi e w t o w ar d s Pi er 2 1 M ari n a  

4. 4. 2. 1  C h ar a ct er d e s c ri pti o n  

T h e N ort h Fr e m a ntl e cliff s f or e s h or e L C U i s l o c at e d o n t h e el e v at e d f or e s h or e n ort h of t h e Pi er 2 1 M ari n a. It 

i s d efi n e d b y it s el e v ati o n, w hi c h all o w s s w e e pi n g vi e w s a cr o s s t h e ri v er t o t h e e a st a n d s o ut h e a st. 

T h e r o c k y li m e st o n e cliff si d e i s c o v er e d i s e st a bli s h e d n ati v e v e g et ati o n, cr e ati n g a r o u g h t e xt ur e d el e m e nt i n 

t h e vi e w, c o ntr a sti n g a g ai n st t h e r el ati v el y c o n si st e nt t e xt ur e of t h e ri v er. T h e v e g et ati o n i s g e n er all y d ar k 



L a n d s c a p e c h ar a ct er a n al y si s  

  Pi er 2 1 M ari n a Vi s u al I m p a ct A s s e s s m e nt  | Pi er 2 1 M ari n a  2 6  

gr e e n i n c ol o ur, p u n ct u at e d wit h li g ht er ar e a s of e x p o s e d li m e st o n e w hi c h c o ntr a st  a g ai n st t h e bl u e s of t h e 

ri v er. 

T h e ar c of R o c k y B a y b e n d s ar o u n d t o w ar d s t h e j etti e s of t h e Fr e m a ntl e W at er P oli c e a n d t h e Pi er 2 1 

M ari n a. T h e h ori z o n li n e i s u n d ul ati n g d u e t o t h e v ar yi n g t o p o gr a p h y a n d c a n o p y of e st a bli s h e d tr e e s, b ot h 

n ort h a n d s o ut h of t h e ri v er.     

4. 4. 2. 2  Vi e w si g nifi c a n c e  

T h e N ort h Fr e m a ntl e cliff s  L C U i s d e si g n at e d a s Si g nifi c a n c e l e v el 2: R e gi o n al si g nifi c a n c e. It c o nt ai n s 

s e v er al el e m e nt s t h at c o ntri b ut e t o it s p u bli c s e n siti vit y, i n cl u di n g:  

•   r e cr e ati o n, c o n s er v ati o n, c ult ur al or s c e ni c sit e s, ar e a s, vi e w p oi nt, a n d l o o k o ut s of r e gi o n al si g nifi c a n c e  

•   n a vi g a bl e w at er w a y s of r e gi o n al r e cr e ati o n si g nifi c a n c e  

•   w al k p at h s of r e gi o n al si g nifi c a n c e  

•   vi e w s of r e gi o n al i m p ort a n c e.  

4. 4. 2. 3  Vi e w e x p eri e n c e  

T h e el e v ati o n of t h e l a n df or m pr o vi d e s a u ni q u e vi e wi n g e x p eri e n c e f or p e o pl e i n t hi s ar e a. T h e h ei g ht a b o v e 

t h e ri v er all o w s f or o p e n, e x p a n si v e vi e w s t o t h e e a st a n d s o ut h e a st a cr o s s t h e S w a n Ri v er t h at ar e n ot 

a v ail a bl e el s e w h er e.   

T h e ar e a i s p o p ul ar f or r e cr e ati o n a n d e x er ci s e, a n d t h e r o a d s ar e l o c al -s p e e d l o c al r o a d s. B e c a u s e of t h e 

t hi s, m o st vi e w er s will e x p eri e n c e t h e vi e w s at l o w s p e e d a n d f or a n e xt e n d e d d ur ati o n, e. g. w hil e w al ki n g 

al o n g t h e cliff -t o p p at h w a y.  

T h e vi e w e x p eri e n c e wit hi n t h e N ort h Fr e m a ntl e cliff s  L C U i s v ari a bl e, d e p e n di n g o n t h e vi e w er s l o c ati o n 

wit hi n t h e L C U. T h e f oll o wi n g vi e w t y p e  i s pr e s e nt:  

•   El e v at e d fr a m e d –  el e v at e d vi e w s fr a m e d b y cliff si d e v e g et ati o n ( Fi g u r e 1 2 ) 

•   El e v at e d o p e n  –  o p e n vi e w s a cr o s s t h e ri v er t o Pi er 2 1 a n d t h e  E a st Fr e m a ntl e f or e s h or e  (Fi g u r e 1 3 ).  

 

Fi g u r e 1 2 : N ort h Fr e m a ntl e cliff s L C U –  el e v at e d 
fr a m e d vi e w e a st t o w ar d s S w a n Y a c ht Cl u b  

 

Fi g u r e 1 3 : N ort h Fr e m a ntl e cliff s L C U –  el e v at e d o p e n 
vi e w s o ut h e a st t o w ar d s Pi e r 2 1  

4. 4. 2. 4  L a n d s c a p e v al u e s  

T h e N ort h Fr e m a ntl e cliff s  L C U c o nt ai n s s e v er al of t h e m o st pr ef err e d l a n d s c a p e c h ar a ct eri sti c s f or b uilt 

e n vir o n m e nt s, a s i d e ntifi e d b y W A P C ( 2 0 0 7):  

•   pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y, p ar k s a n d g ar d e n s  

•   el e v at e d l a n df or m s a n d u n d ul ati n g t err ai n  

•   pr e s e n c e of w at er b o di e s  

•   el e v at e d l a n df or m s (li m e st o n e cliff s)  

•   pr e s e n c e of n at ur al r o c k f e at ur e s ( e .g . li m e st o n e cliff s, gr a nit e o ut cr o p s) 

•   hi st ori c f e at ur e s i n cl u di n g l a n d u s e s t h at str e n gt h e n t h e l o c al ur b a n c h ar a ct er  

•   d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m  

•   s er vi c e s b ei n g u n d er gr o u n d t o r e d u c e c a bli n g a n d s e v er a n c e of str e et tr e e s  
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T h e N ort h Fr e m a ntl e cliff s  L C U c o nt ai n s e a st t o s o ut h e a st  vi e w s of hi g h v olt a g e tr a n s mi s si o n li n e s  t h at cr o s s 

t h e ri v er b et w e e n Mi ni m C o v er a n d M ari n a o n t h e E a st Fr e m a ntl e F or e s h or e.  Utiliti e s ar e c o n si d er e d a l e a st 

pr ef err e d l a n d s c a p e c h ar a ct eri sti c f or b uilt e n vir o n m e nt s.  

4. 4. 3  E A S T F R E M A N T L E P A R K L A N D B E A C H L C U  

     

Fi g u r e 1 4 : E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h  –  vi e w s o ut h w e st t o w ar d s Pi er 2 1  

4. 4. 3. 1  C h ar a ct er d e s c ri pti o n  

T h e E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h L C U o c c ur s o n t h e f or e s h or e o p p o sit e t o Pi er 2 1 M ari n a.  

T h e  l a n d s c a p e c h ar a ct er i s a mi x of  n at ur al a n d m a n a g e d l a n d s c a p e s . T h e n at ur al el e m e nt s i n  t h e 

l a n d s c a p e i n cl u d e t h e s a n d y f or e s h or e, t h e S w a n Ri v er a n d fri n gi n g v e g et ati o n,  a n d t h e p ar kl a n d of J o h n 

T o n ki n R e s er v e c o m pri si n g e st a bli s h e d tr e e s o v er a t urf u n d er st or e y . T h e fl at s a n d y b a n k s tr a n siti o n i nt o t h e 

h ori z o nt all y f or m e d t all v e g et ati o n wit h bl e n d e d gli m p s e s of b uilt f or m s.   

T h e b uilt f or m s i n cl u d e t h e Z e p h yr C af é  a n d pi c ni c s h elt er s wit hi n t h e p ar k. T h e f or m s of t h e s e el e m e nt s i s 

si n gl e st or e y, a n d t h e r o ofli n e s d o n ot e xt e n d a b o v e t h e c a n o p y of t h e e st a bli s h e d tr e e s wit hi n t h e p ar k. 

S o ut h of Z e p h yr C af é i s t h e c ar p ar k a n d L e e u wi n B o at R a m p , a l ar g e e x p a n s e of a s p h alt p u n ct u at e d b y 

s c att er e d tr e e s t h at pr o vi d e s h a d e a n d gr e e n er y t o a n ot h er wi s e u ni n viti n g s p a c e .   

T h e t o p o gr a p h y of t h e ar e a i s fl at, a n d t h e c ol o ur p al ett e i s g e n er all y c o m p o s e d of gr e e n s, gr e y s a n d 

br o w n s, p u n ct u at e d b y s m all ar e a s of bri g ht c ol o ur s i n t h e pl a y gr o u n d s.  

4. 4. 3. 2  Vi e w si g nifi c a n c e  

T h e E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h  L C U i s d e si g n at e d a s Si g nifi c a n c e l e v el 2: R e gi o n al si g nifi c a n c e.  It 

c o nt ai n s s e v er al  el e m e nt s t h at c o ntri b ut e t o it s p u bli c s e n siti vit y, i n cl u di n g:  

•   r e cr e ati o n a n d s c e ni c sit e s of hi g h l o c al si g nifi c a n c e  

•   n a vi g a bl e w at er w a y s of r e gi o n al r e cr e ati o n si g nifi c a n c e  

•   w al k p at h s of r e gi o n al si g nifi c a n c e  

•   vi e w s of r e gi o n al i m p ort a n c e.   
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4. 4. 3. 3  Vi e w e x p eri e n c e  

Vi e w s ar e a n i nt e gr al p art of t h e vi e w er e x p eri e n c e i n t h e E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h  L C U.  

T h e s a n d y s h or eli n e t h at d efi n e s t hi s L C U  h a s b e e n i nt e nti o n all y cr e at e d a s a s wi m mi n g ar e a a dj a c e nt t o 

J o h n T o n ki n R e s er v e. Vi e w s fr o m t h e s h or eli n e a cr o s s t h e ri v er off er u ni m p e d e d vi e w s a n d  ar e li k el y t o h a v e 

a l o n g d ur ati o n a s t h e vi e w er s e n g a g e i n r e cr e ati o n al a cti viti e s, e. g. w al ki n g a n d s wi m mi n g.  

T h e s a n d y s h or eli n e a dj oi n s J o h n T o n ki n R e s er v e, a n e st a bli s h e d a n d  p o p ul ar p ar kl a n d t h at off er s a r a n g e 

of p u bli c a m e niti e s t o vi sit or s i n cl u di n g s e ati n g, s h elt er s, pi c ni c f a ciliti e s a n d pl a y e q ui p m e nt. Li k e t h e 

s h or eli n e, t h e d ur ati o n of vi e w s i s li k el y t o b e pr ol o n g e d b e c a u s e vi e w er s h a v e vi sit e d J o h n T o n ki n R e s er v e 

wit h t h e i nt e nti o n of s p e n di n g ti m e t h er e.   

T h e vi e w e x p eri e n c e wit hi n t h e E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h  L C U d e p e n d s o n t h e vi e w er s  pr o xi mit y t o t h e 

s h or eli n e . T h e f oll o wi n g vi e w t y p e s ar e pr e s e nt:  

•   Filt er e d –  vi e w s fr o m t h e p ar kl a n d t o w ar d s Pi er 2 1 ar e filt er e d t hr o u g h tr e e s a n d s hr u b s pl a nt e d al o n g 

t h e f or e s h or e e d g e (Fi g u r e 1 5 ).  

•   Br o a dl y e n cl o s e d –  vi e w s a cr o s s t h e ri v er t o Pi er 2 1  a n d t h e b uilt d e v el o p m e nt s a n d ri d g eli n e b e y o n d , 

w hi c h r e stri ct  l o n g di st a n c e vi e w s (Fi g u r e 1 6 ). 

 

Fi g u r e 1 5 : E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h  L C U - 
filt er e d vi e w fr o m J o h n T o n ki n R e s er v e 

 

Fi g u r e 1 6 : E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h  L C U - 
br o a dl y e n cl o s e d vi e w  fr o m s h o r eli n e 

 

4. 4. 3. 4  L a n d s c a p e v al u e s  

T h e E a st  Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h L C U c o nt ai n s s e v er al of t h e m o st pr ef err e d l a n d s c a p e c h ar a ct eri sti c s f or 

b uilt e n vir o n m e nt s, a s i d e ntifi e d b y W A P C ( 2 0 0 7):  

•   pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y, p ar k s a n d g ar d e n s  

•   b uilt d e v el o p m e nt s t h at d o n ot i m pi n g e o n d o mi n a nt n at ur al f e at ur e s  

•   pr e s e n c e of w at er b o di e s  

•   w ell m ai nt ai n e d g ar d e n s ( n ati v e a n d e x oti c)  

•   d e v el o p m e nt sit e s d e si g n e d s o t h e y str e n gt h e n l o c al c h ar a ct er a n d pr o m ot e a s e n s e of c o m m u nit y  

•   d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m  

•   pr e s e n c e of c o m m u nit y art w or k s.  

T h e E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h L C U d o e s n ot c o nt ai n a n y of t h e l e a st pr ef err e d l a n d s c a p e 

c h ar a ct eri sti c s f or b uilt e n vir o n m e nt s.  
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4. 4. 4  E A S T F R E M A N T L E S E A W A L L L C U  

     

Fi g u r e 1 7 : E a st Fr e m a ntl e r o c k y s h or eli n e L C U –  vi e w a cr o s s Pi e r 2 1 M ari n a  t o E a st Fr e m a ntl e 

4. 4. 4. 1  C h ar a ct er d e s c ri pti o n  

E a st Fr e m a ntl e s e a w all  L C U i s d efi n e d b y t h e li n e ar s e a w all t h at r u n s b et w e e n t h e L e e u wi n B o at R a m p 

c ar p ar k a n d t h e D o m e C af é o n t h e E a st Fr e m a ntl e f or e s h or e.  A p e d e stri a n f o ot p at h r u n s a dj a c e nt al o n g it s 

l e n gt h, a s d o e s Ri v er si d e R o a d a n d t h e a dj oi ni n g bi k e l a n e. 

T h er e i s v er y littl e r o o m f or v e g et ati o n w e st of Ri v er si d e R o a d, wit h t h e n arr o w v er g e all o wi n g o nl y t urf a n d 
l o w s hr u b pl a nti n g i n t h e ar e a dir e ctl y e a st of Pi er 2 1. T hi s cr e at e s a v er y o p e n, e x p o s e d c h ar a ct er 

d o mi n at e d b y gr e y a n d br o w n h ar d s urf a c e s, a n d u ni nt err u pt e d vi e w s t o t h e ri v er a n d u n d ul ati n g h ori z o n li n e 

b e y o n d.  

T h e s o ut h er n s e cti o n of t h e E a st Fr e m a ntl e s e a w all L C U h a s a wi d er v er g e, all o wi n g f or a n e cl e cti c mi x of 

n ati v e a n d e x oti c tr e e s o v er a t urf u n d er st or e y. T h e r a n g e of tr e e s a d d s vi s u al i nt er e st t o t h e c h ar a ct er of t h e 

sit e, a n d pr o vi d e s a gr e e n er c ol o ur p al ett e a s a r e s ult, p u n ct u at e d b y t h e bri g ht bl u e of t h e s oftf all s urf a c e 
ar o u n d t h e e x er ci s e e q ui p m e nt.  

4. 4. 4. 2  Vi e w si g nifi c a n c e  

T h e E a st Fr e m a ntl e s e a w all  L C U i s d e si g n at e d a s Si g nifi c a n c e l e v el 2: R e gi o n al si g nifi c a n c e.  It c o nt ai n s 

s e v er al el e m e nt s t h at c o ntri b ut e t o it s p u bli c s e n siti vit y, i n cl u di n g:  

•   r o a d s wit h m o d er at e l e v el s of v e hi cl e u s a g e  

•   r e cr e ati o n a n d s c e ni c sit e s of hi g h l o c al si g nifi c a n c e  

•   n a vi g a bl e w at er w a y s of r e gi o n al r e cr e ati o n si g nifi c a n c e  

•   w al k a n d c y cl e p at h s of r e gi o n al si g nifi c a n c e  

•   vi e w s of r e gi o n al i m p ort a n c e.   

4. 4. 4. 3  Vi e w e x p eri e n c e  

T h e vi e w e x p eri e n c e wit hi n t h e E a st Fr e m a ntl e r o c k y s h or eli n e L C U i s d efi n e d b y m o v e m e nt. T h er e i s v er y 

littl e s p a c e f or p u bli c a m e nit y i n t hi s L C U, wit h t h e p u bli cl y a c c e s si bl e ar e a s b ei n g pr e d o mi n a ntl y t h e 
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f or e s h or e p at h a n d a dj a c e nt Ri v er si d e R o a d a n d c y cl e p at h . Vi sit or s t o t hi s ar e a ar e m or e li k el y t o b e m o vi n g 

t hr o u g h it eit h er a s a tr a v el r o ut e t o/fr o m Fr e m a ntl e, or a s a w al k er/ c y cli st u si n g t h e p at h s f or r e cr e ati o n. T h e 

r o c k y s h or eli n e a n d r ai s e d s e a w all e d g e d o n ot e n c o ur a g e p e o pl e t o d w ell f or l o n g p eri o d s of ti m e.    

A s m all n u m b er of s e at s ar e pr o vi d e d al o n g t h e l e n gt h of t h e f or e s h or e, a n d p u bli c e x er ci s e e q ui p m e nt i s 

a c c o m m o d at e d i n a wi d er ar e a of f or e s h or e at t h e s o ut h er n e n d.  

T h e vi e w e x p eri e n c e wit hi n t h e E a st Fr e m a ntl e s e a w all  L C U d e p e n d s o n t h e vi e w er s m et h o d of tr a v el. T h e 

f oll o wi n g vi e w t y p e s ar e pr e s e nt: 

•   O p e n  –  vi e w s fr o m t h e p u bli c p at h w a y t o w ar d s Pi er 2 1 ar e u ni nt err u pt e d al o n g t h e e ntir e l e n gt h of t h e 

L C U, wit h vi e w di st a n c e r e stri ct e d b y b uilt d e v el o p m e nt s a n d ri d g eli n e i n N ort h Fr e m a ntl e ( Fi g u r e 1 8 )  

•   Filt er e d –  vi e w s at t h e s o ut h er n e n d of t h e L C U ar e filt er e d b y s c att er e d tr e e s if tr a v elli n g b y c ar or 

u si n g t h e c y cl e p at h ( Fi g u r e 1 9 ). 

 

Fi g u r e 1 8 : E a st Fr e m a ntl e s e a w all  L C U - o p e n  
vi e w s of Pi er 2 1  fr o m Ri v er si d e R o a d  

 

Fi g u r e 1 9 : E a st Fr e m a ntl e s e a w all  L C U - filt er e d 
vi e w s of Pi er 2 1 fr o m Ri v er si d e R o a d  

 

4. 4. 4. 4  L a n d s c a p e v al u e s  

T h e E a st Fr e m a ntl e s e a w all L C U c o nt ai n s  s o m e  of t h e m o st pr ef err e d l a n d s c a p e c h ar a ct eri sti c s f or b uilt 

e n vir o n m e nt s, a s i d e ntifi e d b y W A P C ( 2 0 0 7):  

•   pr e s e n c e of tr e e s  

•   pr e s e n c e of w at er b o di e s  

•   d e v el o p m e nt sit e s s u p p orti n g a n d e n h a n ci n g t h e ur b a n c o nt e xt i n w hi c h t h e y ar e l o c at e d  

•   s er vi c e s b ei n g u n d er gr o u n d t o r e d u c e c a bli n g a n d s e v er a n c e of str e et tr e e s.  

T h e E a st Fr e m a ntl e s e a w all L C U c o nt ai n s o n e of t h e l e a s t pr ef err e d l a n d s c a p e c h ar a ct eri sti c s f or b uilt 

e n vir o n m e nt s, a s i d e ntifi e d b y W A P C ( 2 0 0 7):  

•   l a c k of v e g et ati o n. 
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5  Vi s u al m a n a g e m e nt o bj e cti v e  
T h e ai m of Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e s ( V M O s) i s t o pr o vi d e crit eri a t h at e n a bl e t h e a s s e s s m e nt of vi s u al 

i m p a ct s f or e a c h L a n d s c a p e C h ar a ct er U nit ( L C U).  

T h e V M O s a d o pt e d b y W A P C ( 2 0 0 7) t o m a n a g e l a n d s c a p e c h ar a ct er ar e:  

•   b e st pr a cti c e siti n g a n d d e si g n, w hi c h s h o ul d b e t h e b a s eli n e o bj e cti v e f or all l a n d s c a p e s.  T o m e et t hi s 

V M O, it i s e x p e ct e d t h at a n y pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s bl e n di n g; t h at i s, d e v el o p m e nt m a y b e e vi d e nt 

b ut g e n er all y n ot pr o mi n e nt i n t h at it b orr o w s fr o m  t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g.  

•   pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e, t h e m a xi m u m r et e nti o n of t h e e xi sti n g vi s u al c h ar a ct er  

•   r e st or ati o n of d e gr a d e d c h ar a ct er a n d/ or e n h a n c e m e nt of o p p ort u niti e s, a p pli e s t o d e gr a d e d 

l a n d s c a p e s t h at r e q uir e r e h a bilit ati o n t o e n h a n c e t h e vi s u al a m e nit y. 

5. 1  Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e  

T h e ‘ Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O h a s b e e n a s si g n e d t o  all L C U s wit hi n t h e St u d y Ar e a a s t h e y c o nt ai n  

a hi g h d e gr e e of s c e ni c a m e nit y a n d a hi g h l e v el of p u bli c u s e.  T hi s V M O i s c o n si st e nt wit h t h e l o c al 

pl a n ni n g p oli ci e s a n d g ui d eli n e s f or t h e ar e a (r ef er t o S e cti o n s 2. 2  - 2. 3. 3 ). 

T o m e et t hi s o bj e cti v e, pr o p o s e d d e v el o p m e nt s h o ul d b e pl a n n e d a n d d e si g n e d t o h a v e mi ni m al vi s u al 

i m p a ct o n l a n d s c a p e c h ar a ct er.  T h at i s, t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt w o ul d eit h er b e n ot e vi d e nt (i. e. 
d e v el o p m e nt m a y b e hi d d e n, s cr e e n e d or n ot vi si bl e, fr o m s p e cifi e d vi e wi n g l o c ati o n s) or bl e n di n g (i. e. 

d e v el o p m e nt m a y b e e vi d e nt, b ut g e n er all y n ot pr o mi n e nt i n t h at it b orr o w s fr o m t h e e xi sti n g l a n d s c a p e 

s etti n g) ( W A P C, 2 0 0 7).  

 

 



 

 PI E R 2 1 M A RI N A VI S U A L I M P A C T A S S E S S M E N T  | PI E R 2 1 M A RI N A  3 2  

6  Vi s u al i m p a ct a s s e s s m e nt  
6. 1  P h ot o m o nt a g e a n al y si s  

P h ot o m o nt a g e s w er e a n al y s e d u si n g vi s u al i m p a ct crit eri a t o d et er mi n e d o mi n a nt vi s u al el e m e nt s, w hi c h 

i n cl u d e li n e, f or m, c ol o ur a n d t e xt ur e. T h e o ut c o m e of t hi s a n al y si s i s a p er c e nt a g e s c or e t h at d et er mi n e s t h e 

l e v el of vi s u al i m p a ct ( m a g nit u d e of c h a n ge), eit h er b ei n g n ot vi si bl e ( n ot e vi d e nt), m o d er at el y vi si bl e 

( bl e n di n g) or hi g hl y vi si bl e ( pr o mi n e nt). T o d et er mi n e t h e o v er all i m p a ct l e v el or t h e si g nifi c a n c e of t h e 

i m p a ct, t h e r e s ult of t h e vi s u al i m p a ct a n al y si s i s c o m bi n e d wit h t h e Si g nifi c a n c e L e vel a n d t h e Vi s u al 

M a n a g e m e nt O bj e cti v e ( V M O) of t h e St u d y Ar e a.  

P h ot o m o nt a g e s of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a w er e pr e p ar e d fr o m ei g ht  vi e w l o c ati o n s wit h dir e ct vi e w s 

d e v el o p m e nt  (r ef er Fi g u r e 2 0  f or vi e w l o c ati o n s).  

 
Fi g u r e 2 0 : Vi e w l o c ati o n s 
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6. 2  Vi s u al i m p a ct s u m m ar y  

6. 2. 1  Vi e w l o c ati o n A :  Z e p h yr C af é  

L O C A TI O N A N D VI E W D E S C RI P TI O N  

L o c ati o n a n d Vi e w 

Dir e cti o n  

Z e p h yr C af é i s l o c ate d o n t h e E a st Fr e m a ntl e f or e s h or e, a c c e s s e d b y Ri v er si d e R o a d a n d 

i m m e di at el y n ort h of t h e L e e u wi n b o at r a m p.   

T h e vi e w t o t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt i s t o t h e s o ut h w e st.  

L a n d s c a p e 

C h ar a ct er U nit s  

T hi s vi e w p oi nt l o c at e d at t h e s o ut h er n e n d of t h e E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h  L C U.  

T h e vi e w i n cl u d e s t h e N ort h Fr e m a ntl e f or e s h or e p ar kl a n d L C U a n d N ort h Fr e m a ntl e cliff 

L C U o n t h e o p p o sit e si d e of t h e ri v er.  

E xi sti n g vi e w  

T h e vi e w i s di vi d e d i nt o di sti n ct h ori z o nt al b a n d s ; t h e li g ht-c ol o ur e d  s a n d y s h or e cl o s e st t o 

t h e vi e w er, t h e bl u e/ gr e e n ri p pl e d s urf a c e of t h e S w a n Ri v er, a n d t h e n arr o w b a n d of t h e 

N ort h Fr e m a ntl e f or e s h or e o n t h e o p p o sit e b a n k.  

W hil e t h e s a n d a n d w at er h a v e a r el ati v el y u nif or m t e xt ur e a n d c ol o ur, t h e N ort h Fr e m a ntl e 

f or e s h or e a p p e ar s c o m p ar ati v el y d et ail e d a n d v ari a bl e d u e  t o t h e m o or e d b o at s, j ett y 

p yl o n s, f or e s h or e l a n d s c a p e tr e at m e nt s a n d b uilt f or m i n a r a n g e of st yl e s, c ol o ur s a n d 

h ei g ht s.  

T h e vi e w i s m o stl y u ni nt err u pt e d, fr a m e d b y e st a bli s h e d P h o e ni x s p , p al m tr e e s. 

VI S U A L S E N SI TI VI T Y  

Vi e w Si g nifi c a n c e  +  Si g nifi c a n c e L e v el 2  –  r e gi o n al si g nifi c a n c e. 

M o st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s 

( L a n d s c a p e V al u e s) 

+  pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y, p ar k s a n d g ar d e n s  
+  c o m pl e m e nt ar y b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  
+  el e v at e d l a n df or m s a n d u n d ul ati n g t err ai n  
+  pr e s e n c e of w at er b o di e s  
+  pr e s e n c e of n at ur al r o c k f e at ur e s ( e. g.  li m e st o n e cliff s, gr a nit e o ut cr o p s) 
+  i n c or p or ati o n of si g nifi c a nt c ult ur al a n d e n vir o n m e nt al f e at ur e s i nt o ur b a n d e si g n 
+  s er vi c e s b ei n g u n d er gr o u n d t o r e d u c e c a bli n g a n d s e v er a n c e of str e et tr e e s  

L e a st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s  
+  n o n e  

Vi s u al M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e  

+  E m pl o y t h e ‘ Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O t o e n s ur e t h at t h e f ut ur e d e v el o p m e nt i s 
pl a n n e d a n d d e si g n e d t o h a v e mi ni m al vi s u al i m p a ct o n l a n d s c a p e c h ar a ct er, eit h er 
b e i n g n ot e vi d e nt ( hi d d e n, s cr e e n e d or n ot vi si bl e fr o m vi e w p oi nt) or bl e n di n g ( e vi d e nt, 
b ut g e n er all y n ot pr o mi n e nt i n t h at it b orr o w s fr o m t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g).  

VI SI BI LI T Y A N A L Y SI S  

Vi s u al d e s cri pt or   N ot E vi d e nt   Bl e n di n g   Pr o mi n e nt  C o m m e nt  

Li n e   X   

T h er e i s a gr e at er n u m b er of str ai g ht li n e s cr e at e d 

b y t h e m o ori n g p o st s  b ut t h e y d o n ot c o ntr a st wit h 

ot h er str ai g ht li n e el e m e nt s i n t h e e xi sti n g vi e w.  

F or m   X   

T h e vi si bl e h ori z o nt al li n e of t h e j ett y e n d s i s 

c o n si st e nt wit h t h e h ori z o nt al li n e s of t h e b uilt f or m 

b e hi n d . 

C ol o ur   X   
T h e n e utr al gr e y c ol o ur of t h e j etti e s bl e n d s wit h 

t h e w at er a n d b uilt f or m b e hi n d. 
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T e xt ur e   X   

T h e s m o ot h t e xt ur e of t h e pr o p o s e d m ari n a 

i nfr a str u ct ur e bl e n d s i n wit h t h e e xi sti n g s m o ot h 

t e xt ur e s i n t h e vi e w s u c h a s t h e w at er s urf a c e, 

s m o ot h gr a s sl a n d a n d s m o ot h b uilt f or m s.  

Vi si bilit y S c or e   1 0 0 %     Bl e n di n g  

A N TI CI P A T E D VI S U A L I M P A C T  

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at  th e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt i s 

vi si bl e b ut  i s bl e n d i n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of t h e sit e. N ot a bl e vi s u al c h a n g e fr o m t h e 

e xi sti n g c o n diti o n s i s diffi c ult t o di s c er n at t hi s di st a n c e fr o m t h e m ari n a  ( ~ 2 5 0 m etr e s).  

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2  - M o d e ra te  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

T h e  d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e  ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s 

vi e w. T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s i d e ntifi e d i n t h e 

vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n ar e r et ai n e d.  
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Fi g u r e 2 1 : Vi e w L o c ati o n A  –  Z e p h yr C af é –  e xi sti n g vi e w  s o ut h w e st  

 

 

Fi g u r e 2 2 : Vi e w L o c ati o n A  –  Z e p h yr C af é –  pr o p o s e d vi e w s o ut h w e st  
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6. 2. 2  Vi e w L o c ati o n B: Pi e r 2 1 M ari n a J ett y B   

L O C A TI O N A N D VI E W D E S C RI P TI O N  

L o c ati o n a n d Vi e w 

Dir e cti o n  

T h e Pi er 2 1 M ari n a J ett y B vi e w p oi nt i s l o c at e d o n t h e N ort h Fr e m a ntl e f or e s h or e, at t h e 

e ntr a n c e t o t h e e xi sti n g J ett y B . 

T h e vi e w t o t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt i s t o t h e n ort h e a st.  

L a n d s c a p e 

C h ar a ct er U nit s  

T hi s vi e w p oi nt i s l o c at e d wit hi n t h e F or e s h or e p ar kl a n d L C U.  

T h e vi e w i n cl u d e s gli m p s e s of t h e E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h L C U o n t h e o p p o sit e si d e 

of t h e ri v er.  

E xi sti n g vi e w  

T h e vi e w e x hi bit s a r a n g e of li n e s, t e xt ur e s, c ol o ur s a n d s h a p e s, wit h m u c h of t h e d et ail i n 

t h e i m m e di at e f or e gr o u n d ( 0 t o 1 0 0 m). T h e vi e w i s fr a m e d b y e st a bli s h e d f or e s h or e 

v e g et ati o n . 

T h e e xi sti n g j ett y pr o vi d e s a str o n g li n e t hr o u g h t h e c e ntr e of t h e vi e w . O n eit h er si d e, t h e 

vi e w i s d et ail e d a n d v ari a bl e d u e t o t h e diff eri n g f or m s a n d si z e s of t h e m o or e d b o at s.  T h e 

b o at s  ar e pr e d o mi n a ntl y w hit e, wit h a c c e nt s of m o stl y d ar k bl u e a n d bl a c k .  

T h e d ar k gr e e n u n d ul ati n g f or m of tr e e c a n o pi e s i s vi si bl e o n t h e E a st Fr e m a ntl e f or e s h or e 

at t h e e n d of t h e j ett y , a n d t o t h e ri g ht-h a n d  si d e of t h e vi e w, w h er e it i s i nt er s p er s e d wit h 

or a n g e a n d w hit e b uilt f or m.  

Gli m p s e s of t h e w at er ar e aff or d e d t hr o u g h t h e v e g et ati o n t o t h e l eft a n d ri g ht of m o or e d 

b o at s.  

VI S U A L S E N SI TI VI T Y  

Vi e w Si g nifi c a n c e  +  Si g nifi c a n c e L e v el 2 –  r e gi o n al si g nifi c a n c e. 

M o st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s 

( L a n d s c a p e V al u e s) 

+  pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y  
+  pr e s e n c e of w at er b o di e s  
+  d e v el o p m e nt sit e s d e si g n e d s o t h e y str e n gt h e n l o c al c h ar a ct er a n d pr o m ot e a s e n s e of 

c o m m u nit y  
+  d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m  

L e a st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s  
+  utiliti e s (t o w er s, tr a n s mi s si o n li n e s, o v er h e a d p o w erli n e s)  

Vi s u al M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e  

+  E m pl o y t h e ‘ Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O t o e n s ur e t h at t h e f ut ur e d e v el o p m e nt i s 
pl a n n e d a n d d e si g n e d t o h a v e mi ni m al vi s u al i m p a ct o n l a n d s c a p e c h ar a ct er, eit h er 
b ei n g n ot e vi d e nt ( hi d d e n, s cr e e n e d or n ot vi si bl e fr o m vi e w p oi nt) or bl e n di n g ( e vi d e nt, 
b ut g e n er all y n ot pr o mi n e nt i n t h at it b orr o w s fr o m t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g).  

VI SI BI LI T Y A N A L Y SI S  

Vi s u al d e s cri pt or   N ot E vi d e nt   Bl e n di n g   Pr o mi n e nt  C o m m e nt  

Li n e    X  

T h e str o n g vi s u al a xi s of t h e f o ot p at h i nt o J ett y B 

h a s b e e n r e m o v e d  a n d  r e pl a c e d b y a g a n g w a y 

t h at j oi n s t h e f o ot p at h at a n o bli q u e a n gl e.  T h e 

c ur v e d  r aili n g of t h e g a n g w a y i s a pr o mi n e nt 

f e at ur e t h at c o ntr a st s wit h t h e str ai g ht li n e s of t h e 

ot h er i nfr a str u ct ur e.  It al s o di sr u pt s t h e f o c al vi e w 

of t h e w at er.  
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F or m    X  

T h e l o w h ori z o nt al f or m of t h e pr o p o s e d  fl o ati n g 

j ett y i s si mil ar t o t h e e xi sti n g j ett y. H o w e v er, t h e  

t all v erti c al m o ori n g p o st s ar e vi s u all y pr o mi n e nt 

a g ai n st ar e a s of o p e n w at er w hi c h dr a w t h e e y e.  

Si mil ar t o a b o v e, t h e  f or m of t h e pr o p o s e d 

g a n g w a y c o ntr a st a g ai n st t h e v erti c al a n d 

h ori z o nt al  f or m s of t h e m ari n a i nfr a str u ct ur e a n d 

w at erli n e . 

C ol o ur   X   

T h e n e utr al gr e y c ol o ur of t h e j etti e s i s t o n all y 

si mil ar t o  t h e e xi sti n g j ett y, a n d t h e r a n g e of ot h er 

c ol o ur s pr o vi d e d b y t h e m o or e d b o at s, v e g et ati o n 

a n d o p e n w at er r e m ai n s c o n si st e nt wit h t h e 

e xi sti n g l a n d s c a p e c h ar a ct er.  

T e xt ur e   X   

T h e s m o ot h  fi ni s he s  of t h e pr o p o s e d fl o ati n g j ett y 

d e c ki n g a n d m o ori n g p o st s  ar e  si mil ar  t o t h e 

s m o ot h t e xt ur e of t h e o p e n w at er a n d b uilt f or m s 

wit hi n t h e e xi sti n g l a n d s c a p e .  

Vi si bilit y S c or e   5 0 %   5 0 %   Bl e n di n g/ Pr o mi n e nt   

A N TI CI P A T E D VI S U A L I M P A C T  

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e a n al y si s i d e ntifi e s t h at t h e li n e a n d  f or m of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt , 

a s d e pi ct e d i n t h e p h ot o m o nt a g e, m a y  b e pr o mi n e nt i n t hi s vi e w . T h e pr o p o s e d c ol o ur s a n d 

t e xt ur e of t h e m ari n a i nfr a str u ct ur e ar e e x p e ct e d  t o bl e n d wit h t h e e xi sti n g l a n d s c a p e 

s etti n g .  D u e t o t h e c h a n g e d a n gl e of t h e j etti e s, t h e vi e w o p e n s u p wit h a l ar g er e x p a n s e of 

w at er n o w vi si bl e, alt h o u g h t h e pr o p o s e d g a n g w a y di sr u pt s t h e  o p e n vi e w  of t h e w at er  fr o m 

t hi s p er s p e cti v e. 

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 1 / 2 –  H ig h /M o d e ra te  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

Vi s u all y pr o mi n e nt a s p e ct s of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt , n ot a bl y t h e g a n g w a y a n d m o ori n g 

p o st s,  r e s ult i n a n oti c e a bl e c h a n g e t o t h e vi e w e x p eri e n c e fr o m t hi s l o c ati o n, h o w e v er t h e 

l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d l a n d s c a p e v al u e s ar e r et ai n e d. S u b s e q u e ntl y, furt h er r e s ol uti o n of 

t h e pr o mi n e nt el e m e nt s will e n s ur e t h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d 

m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s vi e w . 
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Fi g u r e 2 3 : Vi e w L o c ati o n B –  Pi e r 2 1 M ari n a J ett y B  –  e xi sti n g vi e w n ort h e a st  

 

 

Fi g u r e 2 4 : Vi e w L o c ati o n B –  Pi e r 2 1 M ari n a J ett y B –  pr o p o s e d vi e w n ort h e a st  
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6. 2. 3  Vi e w L o c ati o n C : Pi e r 2 1 M ari n a W al k w a y   

L O C A TI O N A N D VI E W D E S C RI P TI O N  

L o c ati o n a n d Vi e w 

Dir e cti o n  

T h e Pi er 2 1 M ari n a W al k w a y vi e w p oi nt i s l o c at e d o n t h e N ort h Fr e m a ntl e f or e s h or e, 

a p pr o xi m at el y h alf w a y b et w e e n J ett y B a n d J ett y C.  

T h e vi e w t o t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt i s t o t h e e a st.  

L a n d s c a p e 

C h ar a ct er U nit s  

T hi s vi e w p oi nt i s l o c at e d wit hi n t h e F or e s h or e p ar kl a n d L C U.  

T h e vi e w i n cl u d e s gli m p s e s of t h e E a st Fr e m a ntl e s e a w all L C U o n t h e o p p o sit e si d e of t h e 

ri v er. 

E xi sti n g vi e w  

T h e vi e w e x hi bit s a r a n g e of li n e s, t e xt ur e s, c ol o ur s a n d s h a p e s, wit h m u c h of t h e d et ail i n 

t h e i m m e di at e f or e gr o u n d ( 0 t o 1 0 0 m).  

T h e l o w er p orti o n of t h e vi e w i s of t h e g ar d e n b e d b et w e e n t h e vi e w er a n d t h e ri v er . T hi s 

v e g et ati o n e x hi bit s f oli a g e f or m s fr o m s pi k y t o o v at e, a n d a r a n g e of c ol o ur s fr o m bri g ht 

y ell o w a n d li g ht gr e e n t hr o u g h t o d ar k er gr e e n s, br o w n s a n d gr e y s.  

T h e c e ntr e a n d ri g ht -h a n d si d e of t h e vi e w i s d et ail e d a n d v ari a bl e d u e t o t h e diff eri n g f or m s, 

si z e s a n d c ol o ur s of t h e m o or e d b o at s , a n d of t h e b uilt f or m vi si bl e o n t h e E a st Fr e m a ntl e 

ri d g eli n e b e y o n d t h e m. T h e c ol o ur s of t h e b o at s a n d b uilt f or m ar e pr e d o mi n a ntl y w hit e s a n d 

li g ht er c ol o ur s, wit h a c c e nt s of c ol o ur s o n c a n o pi e s a n d r o of s. T h e v erti c al li n e s of m o ori n g 

p o st s ar e n oti c e a bl e a dj a c e nt t o ar e a s of o p e n w at er.  

T h e d ar k gr e e n u n d ul ati n g f or m of tr e e c a n o pi e s i s vi si bl e o n t h e E a st Fr e m a ntl e f or e s h or e, 

i n t h e l eft a n d c e ntr e of t h e vi e w. T h e u n d ul ati n g c a n o p y li n e i s br o k e n u p b y  t h e a n g ul ar 

f or m s of b uil di n g s.  

T o t h e l eft of t h e vi e w, a n ar e a of s m o ot h, li g ht bl u e w at er pr o vi d e s a vi s u al c o u nt er p oi nt t o 

t h e vi s u al v ari a bilit y el s e w h er e i n t h e vi e w. 

VI S U A L S E N SI TI VI T Y  

Vi e w Si g nifi c a n c e  +  Si g nifi c a n c e L e v el 2 –  r e gi o n al si g nifi c a n c e. 

M o st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s 

( L a n d s c a p e V al u e s) 

+  pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y  
+  di v er s e b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  
+  el e v at e d l a n df or m s a n d u n d ul ati n g t err ai n  
+  pr e s e n c e of w at er b o di e s  
+  d e v el o p m e nt sit e s d e si g n e d s o t h e y str e n gt h e n l o c al c h ar a ct er a n d pr o m ot e a s e n s e of 

c o m m u nit y  
+  d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m  

L e a st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s  
+  utiliti e s (t o w er s, tr a n s mi s si o n li n e s, o v er h e a d p o w erli n e s)  

Vi s u al M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e  

+  E m pl o y t h e ‘ Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O t o e n s ur e t h at t h e f ut ur e d e v el o p m e nt i s 
pl a n n e d a n d d e si g n e d t o h a v e mi ni m al vi s u al i m p a ct o n l a n d s c a p e c h ar a ct er, eit h er 
b ei n g n ot e vi d e nt ( hi d d e n, s cr e e n e d or n ot vi si bl e fr o m vi e w p oi nt) or bl e n di n g ( e vi d e nt, 
b ut g e n er all y n ot pr o mi n e nt i n t h at it b orr o w s fr o m t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g).  
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VI SI BI LI T Y A N A L Y SI S  

Vi s u al d e s cri pt or   N ot E vi d e nt   Bl e n di n g   Pr o mi n e nt  C o m m e nt  

Li n e   X   

Li k e t h e e xi sti n g vi e w, t h e  str ai g ht  li n es  of t h e 

m o ori n g p o st s ar e n oti c e a bl e w h er e a dj a c e nt t o 

ar e a s of o p e n w at er  b ut ar e n ot  pr o mi n e nt fr o m 

t hi s vi e w l o c ati o n.  T h e a n g ul ar f or m s of t h e b o at s 

ar e al s o r et ai n e d.  

F or m   X   

T h e or g a ni c f or m s of t h e f or e gr o u n d v e g et ati o n 

a n d b a c k gr o u n d c a n o p y li n e r e m ai n  u n c h a n g e d i n 

t h e vi e w. T h e h ori z o nt al li n e of t h e o p p o sit e 

s h or eli n e i s r et ai n e d, al b eit i n a diff er e nt l o c ati o n 

i n t h e vi e w.  

C ol o ur   X   

T h e r a n g e a n d r ati o of c ol o ur s pr o vi d e d b y t h e 

f or e gr o u n d v e g et ati o n, o p e n w at er , m o or e d b o at s 

a n d b a c k gr o u n d ri d g eli n e r e m ai n s  m o stl y 

u n c h a n g e d i n t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt.   

T e xt ur e   X   

T h e  i nt er pl a y b et w e e n t h e r o u g h vi s u al t e xt ur e of 

t h e f or e gr o u n d v e g et ati o n, t h e d et ail of t h e 

m o or e d b o at s a n d s m o ot h  ar e a s of o p e n w at er i s 

si mil ar t o t h e e xi sti n g l a n d s c a p e c h ar a ct er i sti c s.  

Vi si bilit y S c or e   1 0 0 %     Bl e n di n g  

A N TI CI P A T E D VI S U A L I M P A C T  

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at all vi s u al a s p e ct s of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 

M ari n a d e v el o p m e nt (li n e, f or m, c ol o ur , t e xt ur e) ar e bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of 

t h e sit e i n t hi s vi e w. 

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2 - M o d e ra te  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

T h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s 

vi e w. T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s i d e ntifi e d i n t h e 

vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n ar e r et ai n e d.  
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Fi g u r e 2 5 : Vi e w L o c ati o n C  –  Pi e r 2 1 M ari n a W al k w a y  –  e xi sti n g vi e w e a st  

 

 

Fi g u r e 2 6 : Vi e w L o c ati o n C  –  Pi e r 2 1 M ari n a W al k w a y –  pr o p o s e d vi e w e a st  
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6. 2. 4  Vi e w L o c ati o n D : Pi e r 2 1 M ari n a P u bli c B e n c h   

L O C A TI O N A N D VI E W D E S C RI P TI O N  

L o c ati o n a n d Vi e w 

Dir e cti o n  

T h e Pi er 2 1 M ari n a P u bli c B e n c h  vi e w p oi nt i s l o c at e d o n t h e N ort h Fr e m a ntl e f or e s h or e, at 

a n e xi sti n g p u bli c s e ati n g b e n c h j u st n ort h of J ett y C . 

T h e vi e w t o t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt i s t o t h e e a st.  

L a n d s c a p e 

C h ar a ct er U nit s  

T hi s vi e w p oi nt i s l o c at e d wit hi n t h e F or e s h or e p ar kl a n d L C U.  

T h e vi e w i n cl u d e s a vi e w  t o t h e E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h L C U a n d E a st Fr e m a ntl e 

s e a w all L C U o n t h e o p p o sit e si d e of t h e ri v er.  A s m all ar e a of t h e N ort h Fr e m a ntl e cliff s L C U 

i s vi si bl e o n t h e l eft of t h e vi e w. 

E xi sti n g vi e w  

D u e t o t h e vi e w p oi nt’ s pr o xi mit y t o t h e w at er’ s e d g e, t h e c e ntr e of t h e vi e w’ s f or e gr o u n d a n d 

mi d dl e -gr o u n d i s t a k e n u p b y a n ar e a of o p e n w at er . It h a s a c o n si st e nt ri p pl e d t e xt ur e a n d 

r efl e ct s t h e bl u e s, w hit e s a n d gr e y s of t h e s k y a n d m o or e d b o at s.   

T h e d ar k gr e e n u n d ul ati n g f or m of tr e e c a n o pi e s i s vi si bl e o n t h e E a st Fr e m a ntl e f or e s h or e, 

i n t h e c e ntr e a n d ri g ht of t h e vi e w. T h e u n d ul ati n g c a n o p y li n e i s br o k e n u p b y t h e a n g ul ar 

f or m s of b uil di n g s o n t h e ri g ht of t h e vi e w.  

T h e l o w er l eft -h a n d p orti o n of t h e vi e w i s of t h e g ar d e n b e d b et w e e n t h e vi e w er a n d t h e 

ri v er. T hi s v e g et ati o n e x hi bit s f oli a g e f or m s fr o m s pi k y t o o v at e, a n d a r a n g e of c ol o ur s fr o m 

li g ht gr e e n t hr o u g h t o d ar k er gr e e n s, br o w n s a n d gr e y s. 

T h e l eft -h a n d  ri g ht-h a n d si d e s of t h e vi e w ar e d et ail e d a n d v ari a bl e d u e t o t h e diff eri n g 

f or m s, si z e s a n d c ol o ur s of t h e m o or e d b o at s, a n d of t h e b uilt f or m vi si bl e o n t h e ri d g eli n e s 

of E a st Fr e m a ntl e a n d Mi ni m C o v e b e y o n d. T h e c ol o ur s of t h e b o at s a n d b uilt f or m ar e 

pr e d o mi n a ntl y w hit e s a n d li g ht er c ol o ur s, wit h a c c e nt s of c ol o ur s o n c a n o pi e s a n d r o of s.  

VI S U A L S E N SI TI VI T Y  

Vi e w Si g nifi c a n c e  +  Si g nifi c a n c e L e v el 2 –  r e gi o n al si g nifi c a n c e. 

M o st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s 

( L a n d s c a p e V al u e s) 

+  pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y  
+  di v er s e b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  
+  el e v at e d l a n df or m s a n d u n d ul ati n g t err ai n  
+  pr e s e n c e of w at er b o di e s  
+  d e v el o p m e nt sit e s d e si g n e d s o t h e y str e n gt h e n l o c al c h ar a ct er a n d pr o m ot e a s e n s e of 

c o m m u nit y  
+  d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m  

L e a st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s  
+  utiliti e s (t o w er s, tr a n s mi s si o n li n e s, o v er h e a d p o w erli n e s)  

Vi s u al M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e  

+  E m pl o y t h e ‘ Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O t o e n s ur e t h at t h e f ut ur e d e v el o p m e nt i s 
pl a n n e d a n d d e si g n e d t o h a v e mi ni m al vi s u al i m p a ct o n l a n d s c a p e c h ar a ct er, eit h er 
b ei n g n ot e vi d e nt ( hi d d e n, s cr e e n e d or n ot vi si bl e fr o m vi e w p oi nt) or bl e n di n g ( e vi d e nt, 
b ut g e n er all y n ot pr o mi n e nt i n t h at it b orr o w s fr o m t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g).  

VI SI BI LI T Y A N A L Y SI S  

Vi s u al d e s cri pt or   N ot E vi d e nt   Bl e n di n g   Pr o mi n e nt  C o m m e nt  

Li n e   X   

T h e str ai g ht li n e s of t h e pr o p o s e d m o ori n g p o st s  

a n d  fl o ati n g j ett y ar e si mil ar  t o t h e str ai g ht  li n e s 

pr e s e nt i n t h e e xi sti n g vi e w.  T h e a n g ul ar f or m s of 

t h e b o at s ar e al s o r et ai n e d. 
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F or m    X  

T h e or g a ni c f or m s of t h e f or e gr o u n d v e g et ati o n 

a n d b a c k gr o u n d c a n o p y li n e r e m ai n u n c h a n g e d i n 

t h e vi e w.  T h e h ori z o nt al w at er li n e al s o r e m ai n s a 

pr o mi n e nt f e at ur e i n t h e vi e w.   T h e t all v erti c al 

f or ms  of t h e m o ori n g p o st s a p p e ar m or e 

pr o mi n e nt t h a n t h e e xi sti n g m o ori n g p o st s fr o m 

t hi s l o c ati o n. 

C ol o ur   X   

T h e r a n g e a n d r ati o of c ol o ur s pr o vi d e d b y t h e 

f or e gr o u n d v e g et ati o n, o p e n w at er, m o or e d b o at s 

a n d b a c k gr o u n d ri d g eli n e r e m ai n s m o stl y 

u n c h a n g e d i n t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt.  

T e xt ur e   X   

T h e i nt er pl a y b et w e e n t h e r o u g h vi s u al t e xt ur e of 

t h e f or e gr o u n d v e g et ati o n, t h e d et ail of t h e 

m o or e d b o at s a n d s m o ot h  ar e a s of o p e n w at er i s 

si mil ar t o t h e e xi sti n g l a n d s c a p e c h ar a ct er i sti c s.  

Vi si bilit y S c or e   7 5 %   2 5 %   Bl e n di n g  

A N TI CI P A T E D VI S U A L I M P A C T  

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at m o st a s p e ct s of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a 

d e v el o p m e nt ( li n e, c ol o ur  a n d t e xt ur e ) ar e bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of t h e sit e, 

alt h o u g h t h e t all v erti c al f or m of t h e m o ori n g p o st s  d e pi ct e d i n t h e p h ot o m o nt a g e a p p e ar  

pr o mi n e nt l y i n t h e vi e w. 

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2 - M o d e ra te  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

F urt h er r e s ol uti o n of t h e pr o p o s e d m o ori n g p o st s  m a y b e  r e q uir e d t o e n s ur e t h e 

d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s 

vi e w.  

O v er all , t h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O 

a s si g n e d t o t hi s vi e w. T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s 

i d e ntifi e d i n t h e vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n ar e r et ai n e d. 
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Fi g u r e 2 7 : Vi e w L o c ati o n D  –  Pi e r 2 1 M ari n a P u bli c B e n c h  –  e xi sti n g vi e w n ort h e a st  

 

 

Fi g u r e 2 8 : Vi e w L o c ati o n D  –  Pi e r 2 1 M ari n a P u bli c B e n c h  –  pr o p o s e d vi e w n ort h e a st  
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6. 2. 5  Vi e w L o c ati o n E : Pi er 2 1 M ari n a J ett y C   

L O C A TI O N A N D VI E W D E S C RI P TI O N  

L o c ati o n a n d Vi e w 

Dir e cti o n  

T h e Pi er 2 1 M ari n a J ett y C  vi e w p oi nt i s l o c at e d o n t h e N ort h Fr e m a ntl e f or e s h or e, at t h e 

e ntr a n c e t o t h e e xi sti n g J ett y C.  

T h e vi e w t o t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt i s t o t h e n ort h e a st.  

L a n d s c a p e 

C h ar a ct er U nit s  

T hi s vi e w p oi nt i s l o c at e d wit hi n t h e F or e s h or e p ar kl a n d L C U.  

T h e vi e w i n cl u d e s gli m p s e s of t h e E a st Fr e m a ntl e p ar kl a n d b e a c h L C U a n d E a st Fr e m a ntl e 

s e a w all L C U o n t h e o p p o sit e si d e of t h e ri v er , a n d t h e N ort h Fr e m a ntl e cliff s L C U o n t h e l eft 

of t h e vi e w.  

E xi sti n g vi e w  

T h e vi e w e x hi bit s a r a n g e of li n e s, t e xt ur e s, c ol o ur s a n d s h a p e s, wit h m u c h of t h e d et ail i n 

t h e i m m e di at e f or e gr o u n d ( 0 t o 1 0 0 m).  

T h e c e ntr e of t h e vi e w i s d o mi n at e d b y t w o l ar g e tr e e s wit h m ottl e d w hit e a n d gr e y b ar k . 

T h eir tr u n k s a n d br a n c h e s h a v e a si n u o u s, s pr e a di n g f or m , e n di n g i n cl u m p s of fi n e gr e e n 

f oli a g e.  

T h e l o w er p orti o n of t h e vi e w i n cl u d e s a g ar d e n b e d b et w e e n t h e vi e w er a n d t h e ri v er. T hi s 

v e g et ati o n  r a n g e s fr o m l o w, c om p a ct s hr u b s  t o l ar g er, s pr e a di n g s hr ub s, a n d  e x hi bit s 

f oli a g e f or m s fr o m s pi k y t o o v at e, a n d a r a n g e of c ol o ur s fr o m li g ht gr e e n t hr o u g h t o d ar k er 

gr e e n s, br o w n s a n d gr e y s , a c c e nt e d b y pi n k a n d w hit e fl o w er s i n t h e l o w er c e ntr e. A n ar e a 

of l a w n i s vi si bl e i n t h e l o w er l eft -h a n d si d e of t h e vi e w , e x hi biti n g a fi n el y t e xt ur e d, bri g ht 

gr e e n s urf a c e .  

T h e ri gi d, str ai g ht li n e s of t h e b uilt f or m i n t h e f or e gr o u n d vi e w pr o vi d e a c o u nt er p oi nt t o t h e 

or g a ni c f or m s of t h e tr e e s a n d v e g et ati o n. T h e s e el e m e nt s i n cl u d e b uil di n g w all s a n d pill ar s 

o n t h e f ar l eft - a n d ri g ht -h a n d si d e s, t h e p e d e stri a n  f o ot p at h, a n d t h e j ett y. T h ey h a v e a 

w ar m c ol o ur p al ett e of off -w hit e s , cr e a ms  a n d li g ht  gr e y s .  

B e y o n d  t h e s h or eli n e, t h e vi e w of m o or e d b o at s pr o vi d e s a v ari et y of  diff eri n g f or m s  a n d  

si z e s , p u n ct u at e d b y t h e r e g ul ar v erti c al li n e s of t h e j ett y p o st s. T h e c ol o ur s ar e 

pr e d o mi n a ntl y w hit e s a n d li g ht er c ol o ur s. I nt er s p er s e d b et w e e n t h e b o at s ar e ar e a s of 

s m o ot h, li g ht bl u e w at er, pr o vi di n g a vi s u al c o u nt er p oi nt.  

T h e d ar k gr e e n u n d ul ati n g f or m of tr e e c a n o pi e s i s vi si bl e o n t h e E a st Fr e m a ntl e f or e s h or e 

t hr o u g h t h e c e ntr e of t h e vi e w, a n d Mi ni m C o v e o n t h e l eft.  

VI S U A L S E N SI TI VI T Y  

Vi e w Si g nifi c a n c e  +  Si g nifi c a n c e L e v el 2 –  r e gi o n al si g nifi c a n c e. 

M o st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s 

( L a n d s c a p e V al u e s) 

+  pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y  
+  c o m pl e m e nt ar y  b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  
+  el e v at e d l a n df or m s a n d u n d ul ati n g t err ai n  
+  pr e s e n c e of w at er b o di e s  
+  d e v el o p m e nt sit e s d e si g n e d s o t h e y str e n gt h e n l o c al c h ar a ct er a n d pr o m ot e a s e n s e of 

c o m m u nit y  
+  d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m  

L e a st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s  
+  utiliti e s (t o w er s, tr a n s mi s si o n li n e s, o v er h e a d p o w erli n e s)  

Vi s u al M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e  

+  E m pl o y t h e ‘ Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O t o e n s ur e t h at t h e f ut ur e d e v el o p m e nt i s 
pl a n n e d a n d d e si g n e d t o h a v e mi ni m al vi s u al i m p a ct o n l a n d s c a p e c h ar a ct er, eit h er 
b ei n g n ot e vi d e nt ( hi d d e n, s cr e e n e d or n ot vi si bl e fr o m vi e w p oi nt) or bl e n di n g ( e vi d e nt, 
b ut g e n er all y n ot pr o mi n e nt i n t h at it b orr o w s fr o m t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g).  
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VI SI BI LI T Y A N A L Y SI S  

Vi s u al d e s cri pt or   N ot E vi d e nt   Bl e n di n g   Pr o mi n e nt  C o m m e nt  

Li n e   X   

T h e str o n g vi s u al a xi s of t h e f o ot p at h i nt o t h e J ett y 

C h a s b e e n r e m o v e d  a n d  r e pl a c e d b y a g a n g w a y 

t h at j oi n s t h e f o ot p at h at a n o bli q u e a n gl e. 

H o w e v er, t h e cl e a n  str ai g ht  li n e s of t h e b uil di n g s 

a n d c ur v e d  tr e e tr u n k s a n d br a n c h e s r e m ai n 

pr o mi n e nt i n t h e vi e w.  T h e a n g ul ar f or m s of t h e 

b uil di n g s a n d b o at s ar e al s o r et ai n e d.  

F or m   X   

T h e or g a ni c f or m s of t h e f or e gr o u n d v e g et ati o n 

a n d b a c k gr o u n d c a n o p y li n e r e m ai n u n c h a n g e d i n 

t h e vi e w.  

C ol o ur   X   

T h e r a n g e a n d r ati o of c ol o ur s pr o vi d e d b y t h e 

b uil di n g s, f or e gr o u n d v e g et ati o n, o p e n w at er, 

m o or e d b o at s a n d b a c k gr o u n d ri d g eli n e r e m ai n s 

m o stl y u n c h a n g e d i n t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt.  

T e xt ur e   X   

T h e i nt er pl a y b et w e e n t h e r o u g h vi s u al t e xt ur e of 

t h e f or e gr o u n d v e g et ati o n, s m o ot h b uilt f or m s , 

d et ail of t h e m o or e d b o at s a n d s m o ot h  ar e a s of 

o p e n w at er ar e  si mil ar t o t h e e xi sti n g l a n d s c a p e 

c h ar a ct er i sti c s.  

Vi si bilit y S c or e   1 0 0 %     Bl e n di n g  

A N TI CI P A T E D VI S U A L I M P A C T  

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at all vi s u al a s p e ct s of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 

M ari n a d e v el o p m e nt (li n e, f or m, c ol o ur, t e xt ur e) ar e bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of 

t h e sit e i n t hi s vi e w. 

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2 - M o d e ra te  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

O v er all, t h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O 

a s si g n e d t o t hi s vi e w. T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s 

i d e ntifi e d i n t h e vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n ar e r et ai n e d. 
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Fi g u r e 2 9 : Vi e w L o c ati o n E  –  Pi e r 2 1 M ari n a J ett y C  –  e xi sti n g vi e w n ort h e a st  

 

 

Fi g u r e 3 0 : Vi e w L o c ati o n E  –  Pi e r 2 1 M ari n a J ett y C –  pr o p o s e d vi e w n ort h e a st  
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6. 2. 6  Vi e w L o c ati o n F : Pi er 2 1 M ari n a J ett y D   

L O C A TI O N A N D VI E W D E S C RI P TI O N  

L o c ati o n a n d Vi e w 

Dir e cti o n  

T h e Pi er 2 1 M ari n a J ett y D vi e w p oi nt i s l o c at e d o n t h e N ort h Fr e m a ntl e f or e s h or e, at t h e 

e ntr a n c e t o t h e e xi sti n g J ett y D.  

T h e vi e w t o t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt i s t o t h e e a st.  

L a n d s c a p e 

C h ar a ct er U nit s  

T hi s vi e w p oi nt i s l o c at e d wit hi n t h e F or e s h or e p ar kl a n d L C U.  

T h e vi e w i n cl u d e s a vi e w t o t h e E a st Fr e m a ntl e s e a w all L C U o n t h e o p p o sit e si d e of t h e 

ri v er. 

E xi sti n g vi e w  

T h e vi e w e x hi bit s a r a n g e of li n e s, t e xt ur e s a n d s h a p e s, wit h m u c h of t h e d et ail i n t h e 

i m m e di at e f or e gr o u n d ( 0 t o 1 0 0 m). 

T h e e xi sti n g j ett y pr o vi d e s a str o n g li n e t hr o u g h t h e c e ntr e of t h e vi e w. O n eit h er si d e, t h e 

vi e w i s d et ail e d a n d v ari a bl e d u e t o t h e diff eri n g f or m s a n d si z e s of t h e m o or e d b o at s. T h e 

b o at s ar e pr e d o mi n a ntl y w hit e, wit h a c c e nt s of m o stl y d ar k bl u e a n d bl a c k.  

A n ar e a of f or e gr o u n d v e g et ati o n i s vi si bl e i n t h e l o w er l eft of t h e vi e w, b et w e e n t h e vi e w er  

a n d t h e ri v er . It h a s fi n el y t e xt ur e d, li g ht gr e y-gr e e n f oli a g e a n d s hr u b b y f or m.   

T h e d ar k gr e e n u n d ul ati n g f or m of tr e e c a n o pi e s i s vi si bl e o n t h e E a st Fr e m a ntl e f or e s h or e 

o n t h e o p p o sit e si d e of t h e ri v er. O n t h e ri g ht-h a n d si d e of t h e vi e w it i s i nt er s p er s e d wit h 

li g ht-c ol o ur e d  b uilt f or m , w hi c h br e a k s u p t h e c a n o p y li n e o n t h e h ori z o n. 

Gli m p s e s of t h e s m o ot h , li g ht bl u e w at er ar e aff or d e d t o t h e l eft a n d ri g ht of m o or e d b o at s.  

VI S U A L S E N SI TI VI T Y  

Vi e w Si g nifi c a n c e  +  Si g nifi c a n c e L e v el 2 –  r e gi o n al si g nifi c a n c e. 

M o st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s 

( L a n d s c a p e V al u e s) 

+  pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y  
+  di v er s e b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  
+  el e v at e d l a n df or m s a n d u n d ul ati n g t err ai n  
+  pr e s e n c e of w at er b o di e s  
+  d e v el o p m e nt sit e s d e si g n e d s o t h e y str e n gt h e n l o c al c h ar a ct er a n d pr o m ot e a s e n s e of 

c o m m u nit y  
+  d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m  

L e a st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s  
+  utiliti e s (t o w er s, tr a n s mi s si o n li n e s, o v er h e a d p o w erli n e s)  

Vi s u al M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e  

+  E m pl o y t h e ‘ Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O t o e n s ur e t h at t h e f ut ur e d e v el o p m e nt i s 
pl a n n e d a n d d e si g n e d t o h a v e mi ni m al vi s u al i m p a ct o n l a n d s c a p e c h ar a ct er, eit h er 
b ei n g n ot e vi d e nt ( hi d d e n, s cr e e n e d or n ot vi si bl e fr o m vi e w p oi nt) or bl e n di n g ( e vi d e nt, 
b ut g e n er all y n ot pr o mi n e nt i n t h at it b orr o w s fr o m t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g).  

VI SI BI LI T Y A N A L Y SI S  

Vi s u al d e s cri pt or   N ot E vi d e nt   Bl e n di n g   Pr o mi n e nt  C o m m e nt  

Li n e   X   

T h e str ai g ht li n e s of t h e pr o p o s e d m o ori n g p o st s  

a n d  fl o ati n g j ett y ar e si mil ar  t o t h e str ai g ht li n e s 

pr e s e nt i n t h e e xi sti n g vi e w.   T h e a n g ul ar f or m s of 

t h e b o at s ar e al s o r et ai n e d. 
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F or m    X  

T h e str o n g v erti c al a xi s of J ett y D t hr o u g h t h e 

c e ntr e of t h e vi e w h a s b e e n r e m o v e d  w hi c h o p e n s 

u p t h e vi e w of t h e w at er fr o m t hi s l o c ati o n.   

T h e l o w h ori z o nt al f or m of t h e pr o p o s e d fl o ati n g 

j ett y i s si mil ar t o t h e e xi sti n g j ett y. 

T h e e y e i s dr a w n t o t h e t all v erti c al m o ori n g p o st s 

w hi c h ar e vi s u all y pr o mi n e nt  a g ai n st t h e ar e a s of 

o p e n w at er.  O n e m o ori n g p o st al s o a p p e ar s n e ar 

t h e c e ntr e of t h e o p e n vi e w, h o w e v er t h e wi d e 

s p a ci n g of t h e m o ori n g p o st s will all o w t h e 

o b s er v er t o g ai n a n o p e n vi e w of t h e w at er  w h e n 

w al ki n g al o n g si d e t h e m ari n a . 

C ol o ur   X   

T h e n e utr al gr e y c ol o ur of t h e j etti e s i s t o n all y 

si mil ar t o t h e e xi sti n g j ett y, a n d t h e r a n g e of ot h er 

c ol o ur s pr o vi d e d b y t h e m o or e d b o at s, v e g et ati o n 

a n d o p e n w at er r e m ai n s c o n si st e nt wit h t h e 

e xi sti n g l a n d s c a p e c h ar a ct er.  

T e xt ur e   X   

T h e s m o ot h  fi ni s he s  of t h e pr o p o s e d fl o ati n g j ett y 

d e c ki n g a n d m o ori n g p o st s ar e si mil ar t o t h e 

s m o ot h t e xt ur e of t h e o p e n w at er  a n d b uilt f or m s 

wit hi n t h e e xi sti n g l a n d s c a p e .  

Vi si bilit y S c or e   7 5 %   2 5 %   Bl e n di n g  

A N TI CI P A T E D VI S U A L I M P A C T  

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at m o st  vi s u al  a s p e ct s of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 

M ari n a d e v el o p m e nt ( li n e, c ol o ur, t e xt ur e) ar e bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of t h e 

sit e .  T h e t all v erti c al f or m of t h e m o ori n g p o st s ar e t h e m o st vi s u all y pr o mi n e nt  f e at ur e fr o m 

t hi s o p e n vi e w l o c ati o n.  T h e vi e w e x p eri e n c e h a s b e c o m e m or e o p e n d u e t o t h e alt er e d 

j ett y a n gl e s w h er e a l ar g er e x p a n s e of w at er i s n o w vi si bl e. 

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2 - M o d e ra te  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

T h e a s s e s s m e nt h a s r at e d t h e i m p a ct a s L e v el 2 fr o m t hi s vi e w l o c ati o n a s t h e m aj orit y of t h e 

pr o p o s e d m ari n a bl e n d s i n wit h t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e.  T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d 

l a n d s c a p e v al u e s ar e r et ai n e d fr o m t hi s vi e w l o c ati o n, h o w e v er t h e vi e w e x p eri e n c e i s alt er e d 

b y t h e m or e h o m o g e n o u s a p p e ar a n c e of t h e pr o p o s e d m ari n a w hi c h i s cr e at e d b y t h e si m pl e 

a n d c o n si st e nt d e si g n of t h e i nfr a str u ct ur e .  Alt h o u g h t h e s e el e m e nt s h a v e si mil ariti e s  wit h 

t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e, t h e y ar e a n o b vi o u s c h a n g e t o t h e e xi sti n g vi e w e x p eri e n c e .  

S u b s e q u e ntl y, f urt h er r e s ol uti o n of t h e m o ori n g p o st s i n p arti c ul ar  will  e n s ur e t h e 

d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s vi e w.  
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Fi g u r e 3 1 : Vi e w L o c ati o n F  –  Pi e r 2 1 M ari n a J ett y D  –  e xi sti n g vi e w e a st -n o rt h e a st  

 

 

Fi g u r e 3 2 : Vi e w L o c ati o n F  –  Pi e r 2 1 M ari n a J ett y D –  pr o p o s e d vi e w e a st -n o rt h e a st  
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6. 2. 7  Vi e w L o c ati o n G : C or n e r J o h n St a n d C o r k hill St  

L O C A TI O N A N D VI E W D E S C RI P TI O N  

L o c ati o n a n d Vi e w 

Dir e cti o n  

T h i s vi e w p oi nt i s l o c at e d o n t h e c or n er J o h n St a n d C or k hill St i n N ort h Fr e m a ntl e .  

T h e vi e w t o t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt i s t o t h e n ort h e a st, al o n g t h e p u bli c 

a c c e s s w a y b et w e e n b uil di n g s.  

L a n d s c a p e 

C h ar a ct er U nit s  

T hi s vi e w p oi nt i s l o c at e d j u st b e y o n d t h e F or e s h or e p ar kl a n d L C U.  

It i n cl u d e s a vi e w  t o t h e F or e s h or e p ar kl a n d L C U. 

E xi sti n g vi e w  

T h e vi e w i s al m o st e ntir el y r e stri ct e d t o t h e i m m e di at e f or e gr o u n d ( 0 t o 1 0 0 m), e n cl o s e d o n 

t h e l eft a n d ri g ht b y b uilt f or m.  

T h e v erti c al, h ori z o nt al a n d a n g ul ar li n e s of t h e b uilt f or m ar e t h e d o mi n a nt f e at ur e of t h e 

f or e gr o u n d vi e w. T h e b uil di n g s h a v e a m o stl y s m o ot h, c o n si st e nt t e xt ur e a n d a w ar m c ol o ur 

p al ett e of off -w hit e s, cr e a m s a n d li g ht gr e y s , wit h a c o ntr a sti n g r o of of d ar k br o w n. T h e 

p a vi n g of t h e p u bli c a c c e s s w a y h a s a r e g ul ar r e p e ati n g p att er n of gr e y p a v er s, l e a di n g t h e 

vi e w er s e y e t o w ar d s t h e ri v er , alt h o u g h t h e f o c al vi e w t o w ar d s t h e f or e s h or e i s di sr u pt e d b y 

t h e w hit e v erti c al b oll ar d s t h at cr o s s  t h e p at h w a y.   

T h e str ai g ht li n e s of t h e b uilt f or m ar e s oft e n e d b y m a ni c ur e d pl a nti n g s of s hr u b s, tr e e s a n d 

l a w n, wit h d et ail e d t e xt ur e d f oli a g e , m o stl y bri g ht gr e e n i n c ol o ur.  

At t h e c e ntr e of t h e vi e w, at t h e e n d of t h e p u bli c a c c e s s w a y, t w o l ar g e E u c al y pt tr e e s ar e 

vi si bl e. T h eir tr u n k s a n d br a n c h e s h a v e a si n u o u s, s pr e a di n g f or m wit h m ottl e d w hit e a n d 

gr e y b ar k, t h at s u p p ort a d e n s e c a n o p y of d ull  gr e e n f oli a g e.  

B e y o n d t h e tr e e s i n t h e c e ntr e of t h e vi e w, a s m all ar e a  of m o or e d b o at s c a n b e s e e n, T h e 

c ol o ur s ar e pr e d o mi n a ntl y w hit e s a n d li g ht er c ol o ur s , int er s p er s e d wit h gli m p s e s of s m o ot h, 

li g ht bl u e w at er t o t h e p al e h ori z o nt al f or e s h or e i n t h e di st a n c e. 

VI S U A L S E N SI TI VI T Y  

Vi e w Si g nifi c a n c e  +  Si g nifi c a n c e L e v el 2 –  r e gi o n al si g nifi c a n c e. 

M o st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s 

( L a n d s c a p e V al u e s) 

+  pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y  
+  c o m pl e m e nt ar y  b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  
+  pr e s e n c e of w at er b o di e s  

L e a st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s  
+  n o n e  

Vi s u al M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e  

+  E m pl o y t h e ‘ Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O t o e n s ur e t h at t h e f ut ur e d e v el o p m e nt i s 
pl a n n e d a n d d e si g n e d t o h a v e mi ni m al vi s u al i m p a ct o n l a n d s c a p e c h ar a ct er, eit h er 
b ei n g n ot e vi d e nt ( hi d d e n, s cr e e n e d or n ot vi si bl e fr o m vi e w p oi nt) or bl e n di n g ( e vi d e nt, 
b ut g e n er all y n ot pr o mi n e nt i n t h at it b orr o w s fr o m t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g).  

VI SI BI LI T Y A N A L Y SI S  

Vi s u al d e s cri pt or   N ot E vi d e nt   Bl e n di n g   Pr o mi n e nt  C o m m e nt  

Li n e   X   

T h e a n g ul ar li n e s of t h e b uilt f or m a n d 

str e et s c a p e , w hi c h ar e a d efi ni n g f e at ur e of t hi s 

vi e w, r e m ai n u n c h a n g e d b y t h e d e v el o p m e nt.   

T h e a n g ul ar f or m s of t h e b o at s ar e al s o r et ai n e d.  

F or m   X   

T h e  g e o m etri c f or m s of t h e b uil di n g s a n d t h e 

or g a ni c f or m s of s hr u b s a n d tr e e c a n o p i e s r e m ai n 

u n c h a n g e d i n t h e vi e w.  
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C ol o ur   X   

T h e r a n g e a n d r ati o of c ol o ur s pr o vi d e d b y t h e 

b uilt f or m a n d p a v e d s urf a c e s, v e g et ati o n, o p e n 

w at er  a n d  m o or e d b o at s r e m ai n s m o stl y 

u n c h a n g e d i n t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt.  

T e xt ur e   X   

T h e i nt er pl a y b et w e e n t h e  s m o ot h vi s u al t e xt ur e of 

b uilt f or m wit h t h e r o u g h, d et ail e d t e xt ur e of 

v e g et ati o n  i s r et ai n e d.  

Vi si bilit y S c or e   1 0 0 %     Bl e n di n g  

A N TI CI P A T E D VI S U A L I M P A C T  

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e p h ot o m o nt a g e a n al y si s h a s r e v e al e d t h at all vi s u al a s p e ct s of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 

M ari n a d e v el o p m e nt (li n e, f or m, c ol o ur, t e xt ur e) ar e bl e n di n g wit h t h e e xi sti n g c h ar a ct er of 

t h e sit e i n t hi s vi e w.  T h e c h a n g e d a n gl e of t h e pr o p o s e d j etti e s m a y r e s ult i n m or e w at er 

vi e w s fr o m t hi s vi e w l o c ati o n o n J o h n Str e et.  

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 2 - M o d e ra te  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

O v er all, t h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e ‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O 

a s si g n e d t o t hi s vi e w. T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er, vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e v al u e s 

i d e ntifi e d i n t h e vi s u al l a n d s c a p e e v al u ati o n ar e r et ai n e d. 
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Fi g u r e 3 3 : Vi e w L o c ati o n G  –  C or n er J o h n St a n d C or k hill St –  e xi sti n g vi e w n ort h e a st  

 

 

Fi g u r e 3 4 : Vi e w L o c ati o n G  –  C or n er J o h n St a n d C or k hill St –  pr o p o s e d vi e w n ort h e a st  
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6. 2. 8  Vi e w L o c ati o n H : Pi e r 2 1 M ari n a J ett y E   

L O C A TI O N A N D VI E W D E S C RI P TI O N  

L o c ati o n a n d Vi e w 

Dir e cti o n  

T h e Pi er 2 1 M ari n a J ett y E vi e w p oi nt i s l o c at e d o n t h e N ort h Fr e m a ntl e f or e s h or e, at t h e 

e ntr a n c e t o t h e e xi sti n g J ett y E . 

T h e vi e w t o t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt i s t o t h e e a st.  

L a n d s c a p e 

C h ar a ct er U nit s  

T hi s vi e w p oi nt i s l o c at e d wit hi n t h e F or e s h or e p ar kl a n d L C U.  

T h e vi e w i n cl u d e s a vi e w t o t h e E a st Fr e m a ntl e s e a w all L C U o n t h e o p p o sit e si d e of t h e 

ri v er. 

E xi sti n g vi e w  

T h e vi e w e x hi bit s a r a n g e of li n e s, t e xt ur e s a n d s h a p e s, wit h m u c h of t h e d et ail i n t h e 

i m m e di at e f or e gr o u n d ( 0 t o 1 0 0 m). 

T h e e xi sti n g j ett y pr o vi d e s a str o n g li n e t hr o u g h t h e c e ntr e of t h e vi e w. T h e r e g ul ar v erti c al 

li n e s of t h e m o ori n g p o st s i n t h e c e ntr e of t h e vi e w ar e r e p e at e d o n eit h er si d e  i n t h e 

m o ori n g a n d j ett y p o st s.  T h e vi e w i s d et ail e d a n d v ari a bl e d u e t o t h e diff eri n g f or m s a n d 

si z e s of t h e m o or e d b o at s. T h e b o at s ar e pr e d o mi n a ntl y w hit e, wit h a c c e nt s of m o stl y d ar k 

bl u e a n d bl a c k.  

A n ar e a of f or e gr o u n d v e g et ati o n i s vi si bl e i n t h e l o w er l eft of t h e vi e w, b et w e e n t h e vi e w er 

a n d t h e ri v er. It h a s fi n el y t e xt ur e d, li g ht gr e y -gr e e n f oli a g e a n d s hr u b b y f or m. It r u n s 

al o n g si d e t h e p e d e stri a n f o ot p at h, w hi c h h a s a s m o ot h, r e g ul ar t e xt ur e a n d w ar m gr e y 

c ol o ur b y c o ntr a st.  

T h e d ar k gr e e n u n d ul ati n g f or m of tr e e c a n o pi e s i s vi si bl e o n t h e E a st Fr e m a ntl e f or e s h or e 

o n t h e o p p o sit e si d e of t h e ri v er.  It i s i nt er s p er s e d wit h b uilt f or m i n a v ari et y of c ol o ur s , 

w hi c h br e a k s u p t h e c a n o p y li n e o n t h e h ori z o n.  

Ar e a s  of s m o ot h, li g ht bl u e w at er ar e vi si bl e  t o t h e l eft a n d ri g ht of m o or e d b o at s. 

VI S U A L S E N SI TI VI T Y  

Vi e w Si g nifi c a n c e  +  Si g nifi c a n c e L e v el 2 –  r e gi o n al si g nifi c a n c e. 

M o st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s 

( L a n d s c a p e V al u e s) 

+  pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y  
+  di v er s e b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  
+  el e v at e d l a n df or m s a n d u n d ul ati n g t err ai n  
+  pr e s e n c e of w at er b o di e s  
+  d e v el o p m e nt sit e s d e si g n e d s o t h e y str e n gt h e n l o c al c h ar a ct er a n d pr o m ot e a s e n s e of 

c o m m u nit y  
+  d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m  

L e a st pr ef err e d 

c h ar a ct eri sti c s  
+  utiliti e s (t o w er s, tr a n s mi s si o n li n e s, o v er h e a d p o w erli n e s)  

Vi s u al M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e  

+  E m pl o y t h e ‘ Pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O t o e n s ur e t h at t h e f ut ur e d e v el o p m e nt i s 
pl a n n e d a n d d e si g n e d t o h a v e mi ni m al vi s u al i m p a ct o n l a n d s c a p e c h ar a ct er, eit h er 
b ei n g n ot e vi d e nt ( hi d d e n, s cr e e n e d or n ot vi si bl e fr o m vi e w p oi nt) or bl e n di n g ( e vi d e nt, 
b ut g e n er all y n ot pr o mi n e nt i n t h at it b orr o w s fr o m t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g).  
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VI SI BI LI T Y A N A L Y SI S  

Vi s u al d e s cri pt or   N ot E vi d e nt   Bl e n di n g   Pr o mi n e nt  C o m m e nt  

Li n e    X  

T h e str o n g vi s u al a xi s of J ett y E  h a s b e e n 

r e m o v e d a n d  r e pl a c e d b y a g a n g w a y t h at j oi n s t h e 

fl o ati n g j ett y at a T-i nt er s e cti o n.  

T h e c ur v e d li n e s of t h e pr o p o s e d g a n g w a y r aili n g 

c o ntr a st a g ai n st t h e str ai g ht li n e s  of t h e m ari n a  

i nfr a str u ct ur e.  

F or m    X  

T h e l o w h ori z o nt al f or m of t h e pr o p o s e d fl o ati n g 

j ett y i s si mil ar t o t h e e xi sti n g j ett y. H o w e v er, t h e 

t all v erti c al f or m s of t h e m o ori n g p o st s ar e vi s u all y 

pr o mi n e nt  a g ai n st ar e a s of o p e n w at er w hi c h  dr a w 

t h e e y e. 

C ol o ur   X   

T h e n e utr al gr e y c ol o ur of t h e j etti e s i s t o n all y 

si mil ar t o t h e e xi sti n g j ett y , a n d t h e r a n g e of ot h er 

c ol o ur s pr o vi d e d b y t h e m o or e d b o at s, v e g et ati o n 

a n d o p e n w at er r e m ai n s c o n si st e nt wit h t h e 

e xi sti n g l a n d s c a p e c h ar a ct er. 

T e xt ur e   X   

T h e s m o ot h  fi ni s he s  of t h e pr o p o s e d fl o ati n g j ett y 

d e c ki n g a n d  m o ori n g  p o st s ar e si mil ar  t o t h e 

s m o ot h t e xt ur e of t h e o p e n w at er a n d b uilt f or m s 

i n t h e e xi sti n g l a n d s c a p e. 

Vi si bilit y S c or e   5 0 %   5 0 %   Bl e n di n g/ Pr o mi n e nt  

A N TI CI P A T E D VI S U A L I M P A C T  

A nti ci p at e d vi s u al 

c h a n g e  

T h e a n al y si s i d e ntifi e s t h at t h e li n e  a n d  f or m of t h e pr o p o s e d Pi er 2 1 M ari n a d e v el o p m e nt, 

a s d e pi ct e d i n t h e p h ot o m o nt a g e, m a y b e pr o mi n e nt i n t hi s vi e w. T h e pr o p o s e d c ol o ur s a n d 

t e xt ur e of t h e j ett y ar e si mil ar t o t h e e xi sti n g i nfr a str u ct ur e a n d ar e e x p e ct e d t o bl e n d wit h 

t h e e xi sti n g l a n d s c a p e s etti n g. 

Vi s u al I m p a ct R ati n g   L e v el 1 / 2 –  H ig h /M o d e ra te  

R e s p o n s e t o Vi s u al 

M a n a g e m e nt 

O bj e cti v e s  

Vi s u all y pr o mi n e nt a s p e ct s of t h e  pr o p o s e d d e v el o p m e nt , n ot a bl y t h e g a n g w a y a n d m o ori n g 

p o st s,  r e s ult i n a n oti c e a bl e c h a n g e t o t h e vi e w e x p eri e n c e fr o m t hi s l o c ati o n, h o w e v er t h e 

o v er all l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d l a n d s c a p e v al u e s ar e r et ai n e d. S u b s e q u e ntl y, f urt h er 

r e s ol uti o n of t h e pr o mi n e nt el e m e nt s will e n s ur e t h e d e v el o p m e nt i s c o m p ati bl e wit h t h e 

‘ pr ot e cti o n a n d m ai nt e n a n c e’ V M O a s si g n e d t o t hi s vi e w. 
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Fi g u r e 3 5 : Vi e w L o c ati o n H  –  Pi e r 2 1 M ari n a J ett y E  –  e xi sti n g vi e w e a st  

 

 

Fi g u r e 3 6 : Vi e w L o c ati o n H  –  Pi e r 2 1 M ari n a J ett y E  –  pr o p o s e d vi e w e a st  
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7  C o n cl u si o n  
T h e a s s e s s m e nt h a s c o n si d er e d t h e l a n d s c a p e c o nt e xt w h er e t h e Pi er 2 1 M ari n a i s l o c at e d w h e n a s s e s si n g 

t h e vi s u al i m p a ct fr o m e a c h vi e w p oi nt.  T h e vi e w e x p eri e n c e a n d l a n d s c a p e c h ar a ct er a s e x p eri e n c e d fr o m 

t h e f or e s h or e ar e a s c o n si st s of a c o m bi n ati o n of m o difi e d a n d n at ur al l a n d s c a p e s w hi c h r e s ult i n a d et ail e d 

vi e w.  T h e vi s u al c o n n e cti o n b et w e e n t h e S w a n Ri v er a n d f or e s h or e e n vir o n m e nt i s a str o n g t h e m e t h at 
c o ntri b ut e s t o t h e l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d s e n s e of pl a c e d e s pit e t h e pr e s e n c e of v ari o u s b uilt  f or m s.   

T h e m ai n vi s u al c h a n g e , a s d e pi ct e d i n t h e p h ot o m o nt a g e s, i s t h e m or e h o m o g e n o u s a p p e ar a n c e of t h e 

pr o p o s e d m ari n a w hi c h i s cr e at e d b y t h e si m pl e a n d c o n si st e nt d e si g n of t h e i nfr a str u ct ur e.  T h e u p gr a d e d 

m ari n a i nfr a str u ct ur e will t h er ef or e a p p e ar vi s u all y diff er e nt fr o m t h e e xi sti n g i nfr a str u ct ur e w hi c h h a s a n 

ol d er w e at h er e d a p p e ar a n c e . T h e w o o d e n j ett y , w hil e m o difi e d , b orr o w s m or e fr o m t h e e xi sti n g n at ur al 

l a n d s c a p e t h a n t h e pr o p o s e d m ari n a, w h er e a s t h e u p gr a d e d m ari n a h a s a m o d er n a p p e ar a n c e wit h cl e a n 
li n e s a n d a si m pl e c ol o ur p al ett e w hi c h bl e n d m or e wit h t h e b uilt f or m s of t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e.  

T h e a s s e s s m e nt h a s r at e d m o st of t h e d e v el o p m e nt a s bl e n di n g wit h it s l a n d s c a p e s etti n g at si x of t h e ei g ht 

vi e w l o c ati o n s.  Vi e w p oi nt s B ( J ett y B) a n d H ( J ett y E) w er e r at e d a s a bl e n di n g /p ro m in e n t i m p a ct d u e t o t h e 

pr o mi n e n c e of t h e t all m o ori n g p o st s a n d t h e pr o p o s e d g a n g w a y t h at c o ntr a st s wit h t h e li n e a n d f or m i n t h e 

e xi sti n g l a n d s c a p e.   

T h e i m p a ct s t o l a n d s c a p e c h ar a ct er, l a n d s c a p e v al u e s a n d vi e w e x p eri e n c e ar e s u m m ari s e d b el o w.  

7. 1  L a n d s c a p e C h ar a ct er  

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s l o c at e d wit hi n t h e P ar kl a n d F or e s h or e L C U.  T h e l a n d s c a p e c h ar a ct er h a s n ot 

b e e n alt er e d b y t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt w hi c h i s a r e s ult of t h e i nfr a str u ct ur e m o stl y bl e n di n g wit h t h e 

s urr o u n di n g l a n d s c a p e.  S u b s e q u e ntl y t h e d e v el o p m e nt d o e s n ot d o mi n at e o v er t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e 

f e at ur e s a n d t h e vi s u al c o n n e cti o n b et w e e n t h e ri v er a n d f or e s h or e ar e a i s r et ai n e d. 

7. 2  L a n d s c a p e V al u e s  

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt d o e s n ot i m p a ct t h e l a n d s c a p e v al u e s t h at ar e i nt e gr al t o t h e s e n s e of pl a c e of 

f or e s h or e ar e a s.  T h e v al u e s pr e s e nt i n t h e f or e s h or e ar e a s ar e: 

•   pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y, p ar k s a n d g ar d e n s  

•   c o m pl e m e nt ar y b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  

•   di v er s e b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  

•   pr e s e n c e of w at er b o di e s  

•   el e v at e d l a n df or m s (li m e st o n e cliff s)  

•   w ell m ai nt ai n e d g ar d e n s ( n ati v e a n d e x oti c)  

•   d e v el o p m e nt sit e s s u p p orti n g a n d e n h a n ci n g t h e ur b a n c o nt e xt i n w hi c h t h e y ar e l o c at e d  

•   d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m  

•   s er vi c e s b ei n g u n d er gr o u n d t o r e d u c e c a bli n g a n d s e v er a n c e of str e et tr e e s  

•   pr e s e n c e of c o m m u nit y art w or k s.  

7. 3  Vi e w E x p eri e n c e  

T h e e xi sti n g vi e w e x p eri e n c e fr o m t h e f or e s h or e a dj a c e nt t o t h e Pi er 2 1 m ari n a will alt er fr o m t h e ol d er 

ti m b er j etti e s t o a n u p gr a d e d m ari n a d e v el o p m e nt.  T h e p h ot o m o nt a g e s d e pi ct a m or e h o m o g e n o u s 

a p p e ar a n c e c o m p ar e d t o t h e e xi sti n g d e v el o p m e nt w hi c h i s  cr e at e d b y t h e si m pl e a n d c o n si st e nt d e si g n of 
t h e pr o p o s e d i nfr a str u ct ur e.  Alt h o u g h t h e s e el e m e nt s h a v e si mil ariti e s  wit h t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e, t h e y 

ar e a n o b vi o u s c h a n g e t o t h e e xi sti n g vi e w e x p eri e n c e.   

H o w e v er, v al u e d vi e w s ar e r et ai n e d i n cl u di n g vi e w s of t h e w at er a n d f or e s h or e, t h e s urr o u n di n g el e v at e d 

l a n df or m a n d v e g et at e d h ori z o n li n e s.  T h e f o c al vi e w t o t h e w at er fr o m J o h n Str e et i s al s o r et ai n e d. 

Fr o m vi e w p oi nt s B, F a n d H, t h e alt er e d a n gl e of t h e j etti e s r e s ult s i n a m or e o p e n vi e w of t h e w at er w hi c h 

e n h a n c e s t h e vi e w e x p eri e n c e fr o m t h e s e l o c ati o n s.   
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7. 4  R e s p o n s e t o Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e a n d P l a n ni n g G ui d eli n e s  

T h e a s s e s s m e nt h a s r at e d m o st of t h e d e v el o p m e nt a s a ‘ bl e n di n g’ i m p a ct w hi c h h a s r e s ult e d i n t h e 

r et e nti o n of t h e l a n d s c a p e c h ar a ct er a n d l a n d s c a p e v al u e s w hi c h s ati sfi e s t h e vi s u al m a n a g e m e nt o bj e cti v e 

t h at s e e k s t o ‘ Pr ot e ct a n d M ai nt ai n’ t h e vi s u al l a n ds c a p e of t h e st u d y ar e a.  T o l e s s e n t h e i m p a ct t o t h e 
e xi sti n g vi e w e x p eri e n c e, t h e d e si g n el e m e nt s of t h e pr o p o s e d m ari n a t h at ar e vi s u all y pr o mi n e nt c o ul d b e 

r e vi e w e d s o t h eir f e at ur e s ar e s y m p at h eti c wit h t h e s urr o u n di n g l a n d s c a p e t o e n s ur e t h at t h e d e v el o p m e nt i s 

c o m p ati bl e wit h t h e Vi s u al M a n a g e m e nt O bj e cti v e a s si g n e d t o t h e vi s u al st u d y ar e a.   

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s al s o ali g n e d wit h t h e m ai n o bj e cti v e s r e g ar di n g vi s u al a m e nit y s p e cifi e d i n t h e 

St at e a n d L o c al pl a n ni n g p oli ci e s o utli n e d i n S e cti o n 2  w hi c h i s t o e n s ur e t h at:  

•   t h e vi s u al l a n d s c a p e c h ar a ct er of t h e ri v er i s m ai nt ai n e d a n d i m pr o v e d 

•   t h e vi e w s of t h e ri v er ar e m ai nt ai n e d a n d i m pr o v e d 

•   t h e vi e w s fr o m H ar v e st R o a d a n d J o h n Str e et ar e m ai nt ai n e d 

•   t h e hi g h a e st h eti c v al u e of t h e ri v er f or m, hi g h li m e st o n e cliff s a n d l o w-l yi n g s a n d y f or e s h or e  ar e a s  ar e 

m ai nt ai n e d.  
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R ef er e n c e s  
A u str ali a n I n stit ut e of L a n d s c a p e Ar c hit e ct s ( 2 0 1 8) G ui d a n c e N ot e f or L a n d s c a p e a n d Vi s u al A s s e s s m e nt . 

A v ail a bl e fr o m: htt p s:// w w w. ail a. or g. a u/ c o m m o n/ U pl o a d e d % 2 0fil e s/ AI L A/ R e s o ur c e % 2 0li br ar y/ G ui d a n c e %  

2 0 N ot e % 2 0f or % 2 0 L A % 2 0 -2 0 1 8. p df  

 

E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n A ut h orit y (2 0 2 1 ) St at e m e nt of e n vir o n m e nt al pri n ci pl e s, f a ct or s, o bj e cti v e s a n d 

ai m s of EI A . A v ail a bl e fr o m:  htt p s:// w w w. e p a. w a. g o v. a u/ sit e s/ d ef a ult/fil e s/ P oli ci e s _ a n d _ G ui d a n c e/ St at e m e nt 

of e n vir o n m e nt al pri n ci pl e s % 2 C f a ct or s % 2 C o bj e cti v e s a n d ai m s of EI A. p df.  

 

Cit y of Fr e m a ntl e ( 2 0 0 3) L o c al Pl a n ni n g P oli c y D e si g n G ui d eli n e 7 –  N ort h Fr e m a ntl e F or e s h or e Pl a n . Cit y of 

Fr e m a ntl e, Fr e m a ntl e.  

 

C o n s er v ati o n a n d L a n d M a n a g e m e nt, D e p art m e nt of ( C A L M) ( 1 9 9 4) R e a di n g t h e R e m ot e: L a n d s c a p e 

C h ar a ct er s of W e st er n A u str ali a . C A L M, P ert h. 

 

D e p art m e nt of P ar k s a n d Wil dlif e ( D P a W ) ( 2 0 1 1) Pr e ci n ct 2: Fr e m a ntl e R ail w a y Bri d g e t o P oi nt W alt er  

R e s er v e a n d C hi dl e y P oi nt.  

 

E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n A ut h orit y ( E P A) ( 2 0 2 3) E n vir o n m e nt al F a ct or G ui d eli n e: S o ci al S urr o u n di n g s . E P A, 

W e st er n A u str ali a.  

 

T h e L a n d s c a p e I n stit ut e a n d I n stit ut e of E n vir o n m e nt al M a n a g e m e nt a n d A s s e s s m e nt ( 2 0 1 3) G ui d eli n e s f or 

L a n d s c a p e a n d Vi s u al I m p a ct A s s e s s m e nt ( 3r d e diti o n), R o utl e d g e, L o n d o n. 

 

W A P C ( 2 0 0 6) St at e Pl a n ni n g P oli c y 2. 1 0 S w a n -C a n ni n g Ri v er S y st e m , W A P C, P ert h. 

 

W A P C ( 2 0 0 7) Vi s u al L a n d s c a p e Pl a n ni n g i n W e st er n A u str ali a: a m a n u al f or e v al u ati o n, a s s e s s m e nt, siti n g 

a n d d e si g n . W A P C, P ert h. 
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A p p e n di x 1 : Pr ef er e n c e i n di c at or s   
T h e t a bl e b el o w li st s t h e vi s u al pr ef er e n c e i n di c at or s f or b uilt e n vir o n m e nt s ( W A P C 2 0 0 7).   

M o st p r ef e rr e d b uilt l a n d s c a p e  c h a r a ct eri sti c s  

•  pr e s e n c e of tr e e s, gr e e n er y, p ar k s a n d g ar d e n s, str e et tr e e s, c a n o pi e d str e et s, m e di a n stri p v e g et ati o n  

•  c o m pl e m e nt ar y b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  

•  di v er s e b uil di n g st yl e s i n n ei g h b o ur h o o d s  

•  b uilt d e v el o p m e nt s t h at d o n ot i m pi n g e o n d o mi n a nt n at ur al f e at ur e s (f or e x a m pl e, t h e D arli n g S c ar p, ri v er 

f or e s h or e s a n d c o a st al l a n d s c a p e s) 

•  c o h er e n c e of i n d u stri al b uil di n g s i n o n e ar e a ( e. g.  i n d u stri al p ar k s a n d b uff er s) 

•  el e v at e d l a n df or m s a n d u n d ul ati n g t err ai n  

•  pr e s e n c e of w at er b o di e s  

•  pr e s e n c e of n at ur al r o c k f e at ur e s ( e . g. li m e st o n e cliff s, gr a nit e o ut cr o p s) 

•  hi st ori c f e at ur e s i n cl u di n g l a n d u s e s t h at str e n gt h e n t h e l o c al ur b a n c h ar a ct er  

•  w ell m ai nt ai n e d g ar d e n s ( n ati v e a n d e x oti c)  

•  i n c or p or ati o n of si g nifi c a nt c ult ur al a n d e n vir o n m e nt al f e at ur e s i nt o ur b a n d e si g n 

•  ur b a n w at er m a n a g e m e nt ( w at er b o di e s t h at ar e w ell m ai nt ai n e d, a n d o p e n dr ai n s wit h a c o m pl e m e nt ar y 

a p p e ar a n c e t o t h e s urr o u n di n g b uilt f or m)  

•  d e v el o p m e nt sit e s s u p p orti n g a n d e n h a n ci n g t h e ur b a n c o nt e xt i n w hi c h t h e y ar e l o c at e d  

•  d e v el o p m e nt sit e s d e si g n e d s o t h e y  str e n gt h e n l o c al c h ar a ct er a n d pr o m ot e a  s e n s e of c o m m u nit y  

•  d e si g n w hi c h t a k e s a c c o u nt of l a n d s c a p e  f e at ur e s, v e g et ati o n a n d l a n df or m 

•  s er vi c e s b ei n g u n d er gr o u n d t o r e d u c e  c a bli n g a n d s e v er a n c e of str e et tr e e s  

•  u n o btr u si v e m o bil e p h o n e t o w er s a n d ot h er  utilit y t o w er s  

•  u n o btr u si v e a d v erti si n g  

•  pr e s e n c e of c o m m u nit y art w or k s  

•  m ulti -st or e y b uil di n g s t h at m ai nt ai n t h e  C B D c h ar a ct er ( gr a d u at e d s k yli n e a n d  g a p s b et w e e n cl u st er s of 

b uil di n g s t o all o w  vi e w s).  

L e a st p r ef err e d b uilt l a n d s c a p e  c h ar a ct eri sti c s  

•  d er eli ct i n d u stri al ar e a s (j u n k y ar d s)  

•  l ar g e c ar p ar k s wit h o ut tr e e s 

•  r u n-d o w n r e si d e nti al ar e a s ( d e a d gr a s s, b ar e s a n d, d e a d v e g et ati o n, d er eli ct h o u si n g a n d/ or b uil di n g s, 

a b a n d o n e d a n d/ or tr a s h e d c ar s)  

•  gr affiti  

•  i ntr u si v e bill b o ar d s ( p arti c ul arl y al o n g r o a d s a n d r ail w a y r e s er v e s) 

•  b uil di n g s w hi c h c o ntr a st s h ar pl y fr o m t h e s urr o u n di n g b uilt c h ar a ct er (l ar g e i s ol at e d s h o p pi n g c e ntr e s, 

a p art m e nt s, h ot el s)  

•  art eri al hi g h w a y s wit h stri p c o m m er ci al a n d li g ht i n d u stri al d e v el o p m e nt s, l a c ki n g tr e e s a n d ot h er v e g et ati o n  

•  utiliti e s (t o w er s, tr a n s mi s si o n li n e s, o v er h e a d p o w erli n e s)  

•  s e v er e d or b a dl y pr u n e d str e et tr e e s  

•  l a c k of v e g et ati o n 

•  d e gr a d e d ar e a s pr o n e t o d e pr e ci ati v e u s e s a n d u nr e g ul at e d v e hi cl e a cti viti e s  

•  p o orl y m ai nt ai n e d w at er w a y s a n d dr ai n s pr o n e t o st a g n ati o n, p oll uti o n a n d litt eri n g  

•  e xt e n si v e ar e a s of ur b a n s pr a wl l a c ki n g v e g et ati o n or p u bli c o p e n s p a c e  

•  e xt e n si v e r et ai ni n g w all s w hi c h r e s ult i n c o n cr et e c a n y o n eff e ct s o n r o a d w a y s  

•  b uil di n g s t h at cr e at e a s oli d w all eff e ct ( n o g a p s t o all o w vi e w s b et w e e n b uil di n g s).  
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A p p e n di x 2: Si g nifi c a n c e l e v el s   
T h e t a bl e b el o w li st s t h e si g nifi c a n c e l e v el s w hi c h al s o r ef er t o p u bli c s e n siti vit y ( W A P C, 2 0 0 7).  

L e v el 1: n ati o n al / st at e si g nifi c a n c e   

•  St at e hi g h w a y s a n d ot h er m ai n r o a d s ( s e al e d or u n s e al e d) wit h hi g h l e v el s of v e hi cl e u s a g e  

•  d e si g n at e d t o uri st r o ut e s, s c e ni c dri v e s  

•  r e cr e ati o n, c o n s er v ati o n, c ult ur al or s c e ni c sit e s, ar e a s, vi e w p oi nt s a n d lo o k o ut s of st at e or n ati o n al 

si g nifi c a n c e, i n cl u di n g t h eir a c c e s s r o ut e s  

•  w al ki n g, c y cl e or bri dl e tr a c k s of n ati o n al or st at e si g nifi c a n c e  

•  t o w n s, s ettl e m e nt s or r e si d e nti al ar e a s  

•  p a s s e n g er r ail li n e s  

•  n a vi g a bl e w at er w a y s of n ati o n al or st at e r e cr e ati o n i m p ort a n c e  

•  o c e a n sit e s of n ati o n al or st at e r e cr e ati o n i m p ort a n c e e. g. s urf br e a k s  

•  vi e w s of n ati o n al or st at e i m p ort a n c e.  

L e v el 2: r e gi o n al si g nifi c a n c e   

•  m ai n r o a d s wit h m o d er at e l e v el s of v e hi cl e u s a g e ( s e al e d or u n s e al e d)  

•  r e cr e ati o n, c o n s er v ati o n, c ult ur al or s c e ni c sit e s, ar e a s, vi e w p oi nt, a n d lo o k o ut s of r e gi o n al or hi g h l o c al 

si g nifi c a n c e (i n cl u di n g t h eir a c c e s s r o ut e s)  

•  n a vi g a bl e w at er w a y s of r e gi o n al r e cr e ati o n si g nifi c a n c e  

•  w al k, c y cl e or bri dl e p at h s of r e gi o n al si g nifi c a n c e  

•  vi e w s of r e gi o n al i m p ort a n c e.   

L e v el 3: l o c al si g nifi c a n c e  

•  all r e m ai ni n g r o a d s wit h l o w l e v el s of v e hi cl e u s a g e  

•  l o c all y si g nifi c a nt r o a d s or tr a c k s  

•  r e cr e ati o n a n d ot h er u s e ar e a s of l o c al si g nifi c a n c e  

•  n a vi g a bl e w at er w a y s of l o c al r e cr e ati o n al si g nifi c a n c e  

•  w al k, c y cl e or bri dl e p at h s of l o c al si g nifi c a n c e  

•  vi e w s of l o c al i m p ort a n c e.   

E x pl a n at or y n ot e - si g nifi c a n c e i n cr e a s e s wit h t h e:  

•  i m p ort a n c e of vi e w s, i n cl u di n g t y p e, f e at ur e s a n d r arit y  

•  v ol u m e of u s e of r o a d s, tr ail s a n d n a vi g a bl e w at er w a y s  

•  d e gr e e of s e n siti vit y of vi e w er s; t h o s e w h o ar e m or e li k el y t o b e m or e s e n siti v e i n cl u d e wil d er n e s s u s er s, 

ot h er r e cr e ati o n al u s er s, t o uri st s, p e o pl e w h o c h o o s e t o li v e i n a n ar e a b e c a u s e of it s l a n d s c a p e 

c h ar a ct er a n d vi e w s ( e. g. a s s e s s e d b y n oti n g h o w v o c al o b s er v er s ar e a b o ut s p e cifi c tr a v el r o ut e s or u s e 

ar e a s, i n di c at e d i n l ett er s, pr ot e st s et c.)  

•  d e gr e e t o w hi c h e x p eri e n ci n g t h e l a n d s c a p e i s i nt e gr al t o e nj o y m e nt of a tr a v el r o ut e or sit e I s it t h e f o c u s 

of t h e u s e, a s i n r e cr e ati o n al u s e, or j u st i n ci d e nt al, a s i s m or e li k el y wit h p e o pl e u si n g a r o ut e t o w or k ?   

•   l e n gt h of d ur ati o n of a vi e w; r a n g e c o ul d i n cl u d e gli m p s e s fr o m a hi g h-s p e e d r o a d, l o n g er d ur ati o n vi e w s 

o bt ai n e d fr o m r o a d s u s e d f or si g ht s e ei n g or fr o m r e cr e ati o n sit e s a n d L o o k o ut s a n d v er y l o n g a n d 

fr e q u e nt vi e w s fr o m t h e m ai n li vi n g ar e a s of h o m e s. 

 



C o n cl u si o n  

  Pi er 2 1 M ari n a Vi s u al I m p a ct A s s e s s m e nt  | Pi er 2 1 M ari n a  6 2  

A p p e n di x 3: Pr o p o s e d d e v el o p m e nt  
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A p p e n d i x 3 –  N e w R e n d er s  
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2 7  J u n e  2 0 2 5  

D e p a r t m e n t  of  Bi o di v e r si t y  C o n s e r v a ti o n  a n d  A t t r a c ti o n s ( D B C A)  
1 7  Di c k  P e r r y  A v e n u e 
K e n si n g t o n  W A  61 51  

A t t e n ti o n:  S t a t u t o r y  A s s e s s m e n t s  Ri v e r s  &  E s t u a ri e s  B r a n c h  

P a r ki n g   – Pi e r  21  M a ri n a  

F u r t h e r  t o  y o u r r e q u e s t,  w e  p r o vi d e  a  cl e ar e r  o u tli n e  of  p a r ki n g r e q ui r e m e n t s  f o r 
t h e  n e w  Pi e r  21  M a ri n a.  

I n  th e  pr o p o s e d  d e v el o p m e n t,  t h e r e  will  b e  a l o w e r  n u m b e r  of  p e n s  a n d  t h e  s a m e 
n u m b e r  of  c a r  b a y s.  T h e r e i s  n o  b a si s f o r  a n y  cl ai m  t h a t  p a r ki n g  will  b e  a d v e r s el y 
aff e c t e d.  

F o r  t h e fi r s t  ti m e  si n c e  t h e  M o o ri n g s  d e v el o p m e n t,  t h e r e  will  b e  a  cl e a r  s u r pl u s  of 
c a r  b a y s  c al c ul a t e d  u n d e r  t h e  A u s t r ali a n  S t a n d a r d s,  w hi c h  a r e  a s f oll o w s;  

 A S 3 9 6 2  : 1 9 91  – t h e  s t a n d a r d  a p pli c a bl e  w h e n  t h e  M o o ri n g s  w e r e  a p p r o v e d

 A S 3 9 6 2 :  2 0 2 0   – t h e  s t a n d a r d  a p pli c a bl e  t o  m a ri n a s  a t  p r e s e n t

T h e r el e v a n t  p o r ti o n s  of  b o t h  s t a n d a r d s  a r e  a t t a c h e d  a t  A p p e n di x  2.  T h e  c u r r e n t 
A u s t r ali a n  S t a n d a r d  3 9 6 2  : 2 0 2 0  r e q ui r e s 1  c a r  b a y f o r  e v e r y  4  P e n s  of  t h e  m a ri n a 
pl u s 1  b a y f o r  e v e r y  e m pl o y e e.  

C o r p o r a t e  P oli c y  4 3 , Pl a n ni n g  f o r   M a ri n a s,  p u bli s h e d  b y   t h e  D B C A , r e q ui r e s  t h a t 
p a r ki n g   b e   a s   p e r   t h e  r el e v a n t   A u s t r ali a n   S t a n d a r d s.   U n d e r   t hi s   s t a n d a r d,   t h e  
p r o p o s e d  d e v el o p m e n t  a t  Pi e r  21  will  h a v e  a  s u r pl u s  of  4  c ar  b a y s.  

O n 11  O c t o b e r  2 0 2 4,  w e  t o o k  a n  a s si g n m e n t  o f  t h e  e xi s ti n g l e a s e f o r t h e  4 8  b a y  c ar 
p a r k  n e a r   t h e   m a ri n a .  T hi s   w a s   a l s o  wi t h   a n   a s si g n m e n t  of   a   21   y e a r   l e a s e 
c o m m e n ci n g  o n 1 6  A p ril  2 0 2 7  wi t h  a f u r t h e r  21  y e a r  o p ti o n . T hi s  c a r  p a r k  l e a s e  r u n s 
i n  p a r all el wi t h  t h e  p r o p o s e d  Ri v e r  R e s e r v e  L e a s e  u n d e r  t h e  H e a d s  o f  A g r e e m e n t.   

W e  r e c e n tl y   b e c a m e   a w a r e   t h a t   c o n di ti o n   1 4  of  t h e   M o o ri n g s   a p a r t m e n t s  
d e v el o p m e n t   a p p r o v al   (1 9 9 8)  r e q ui r e d   t h a t   t h a t   s o m e   P e n s   b e  ‘all o c a t e d ’  t o 
M o o ri n g s  r e si d e n t s . W e  b eli e v e  t hi s  w a s  s o  t h e r e  w e r e  s uffi ci e nt  c a r  b a y s f o r  t h e 
o v e r all  d e v el o p m e n t  a n d  m a ri n a  t o  m e e t  t h e  pl a n ni n g  r e q ui r e m e n t s  a t  t h e  ti m e . 

W e  h a v e   c al c ul a t e d  t h e c a r  b a y r e q ui r e m e n t s ,  b o t h  t h e n  a n d  n o w, b el o w;  

A T T A C H M E N T 2 d - C a r P a r ki n g A n al y si sA T T A C H M E N T 2 d - C a r P a r ki n g A n al y si s
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1.  C a r  B a y  r e q ui r e m e n t  f o r  t h e  M o o ri n g s  D e v el o p m e n t  wi t h o u t  C o n di ti o n 1 4  

 
T h e  t a bl e  b el o w  s h o w s  t h a t  wi t h o u t  C o n di ti o n 1 4 i n  t h e  D e v el o p m e n t  a p pli c a ti o n 
f o r  t h e  M o o ri n g s,  t h e d efi ci t i n  t h e  n u m b e r  of  c a r  b a y s  f o r  t h e  m ari n a,  b a s e d  o n  t h e 
A u s t r ali a n  S t a n d a r d  a t  t h e  ti m e  w o ul d  h a v e  b e e n  2 4  c a r  b a y s.   
 

 B ert h s  
A u str ali a n 
St a n d ar d   

C ar  B a y s  

1 0 m  a n d  u n d er  7 2   0 . 3 2 1. 6  

B et w e e n  1 0 m  a n d  1 5 m  7 2   0. 4  2 8. 8  

Gr e at er t h a n  1 5 m  4 2   0. 5  2 1. 0  

T ot al  B ert h s  1 8 6   7 1. 4  

E m pl o y e e  1   0. 5  0. 5  

C ar  B a y s r e q uir e d    7 1. 9  

C ar  B a y s  a v ail a bl e    4 8  

S ur pl u s /  S h ortf all    -2 4   

 
2.   C a r  B a y  r e q ui r e m e n t  a s  p e r  c u r r e n t  m a ri n a  a n d  c a r  p a r k  a r r a n g e m e n t s  

 
I n  2 0 01,  t h e  A u s t r ali a n  S t a n d a r d f o r  c a r  b a y s  c h a n g e d t o 1  c a r  b a y  p e r  4  p e n s  w hi c h 
i s  t h e  s a m e  a s  t h e c u rr e n t  2 0 2 0  s t a n d a r d .  U n d e r t hi s  s t a n d a r d,  t h e r e i s  p r e s e n tl y  a 
s u r pl u s  of  o n e  c a r  b a y.   

 

 P e n s  
A u str ali a n 
St a n d ar d   

C ar  B a y s  

W et  P e n s  1 8 6   0. 2 5  4 6. 5  

E m pl o y e e  1   0. 2 5  0. 2 5  

C ar  B a y s r e q uir e d    4 6. 7 5  

C ar  B a y s  a v ail a bl e    4 8  

S ur pl u s    1   

 
3.   C a r  B a y  r e q ui r e m e n t  a s  p e r  t h e  p r o p o s e d  d e v el o p m e n t  
 
A s   t h e r e   a r e   a  l o w e r   n u m b e r   of  p e n s  i n   t h e   p r o p o s e d   m a ri n a   d e v el o p m e n t,   t h e  
s u r pl u s  of  c a r  b a y s i n cr e a s e s  t o  4.  T hi s i s  wi t h o u t  a n y  all o c a ti o n  t o  t h e  M o o ri n g s  o r 
J e t t y  A r e si d e n t s.  
 

 P e n s  
A u str ali a n 
St a n d ar d   

C ar  B a y s  

W et  P e n s  1 7 4   0. 2 5  4 3. 5  

E m pl o y e e  1   0. 2 5  0. 2 5  

C ar  B a y s r e q uir e d    4 3. 7 5  

C ar  B a y s  a v ail a bl e    4 8  

S ur pl u s  C ar  B a y s    4   

 
I t i s  cl e a r  t h a t  t h e  p r o p o s e d  d e v el o p m e n t  will  m e e t  t h e  A u s t r ali a n  S t a n d a r d  A S 3 9 6 2. 

  



3 
 

 
 
4.   C a r  B a y  r e q ui r e m e n t  a s  p e r  t h e  p r o p o s e d  d e v el o p m e n t  wi t h  J e t t y  A  
 
A s  t h e  D B C A  a r e  a w a r e,  w e  h a v e  a n  A g r e e m e n t  t o  p u r c h a s e  t h e  ri v e r  r e s e r v e l e a s e 
a n d  J e t t y  A.  T hi s l e a s e i s  p r e s e n tl y  h el d  b y l o c al  r e si d e n t s  s u r r o u n di n g  Di r e c ti o n 
W a y,  a dj a c e n t  t o  J e t t y  A . A  t o t al  of 11  r e si d e n t s  will  t a k e  a  s u b -li c e n c e i n  t h e  n e w 
d e v el o p m e n t   a n d   will   n o t  r e q ui r e   a n y   p a r ki n g   b a y.  If   t h e s e   a r e  r e m o v e d   o n  t h e  
s a m e l o gi c  a s  W A P C  u s e d f o r  C o n di ti o n 1 4 , t h e n  t h e r e i s  a  s ur pl u s  of  7  c a r  b a y s.  
 

 B ert h s  
A u str ali a n 
St a n d ar d   

C ar  B a y s  

W et  B ert h s  1 7 4    

S u b -Li c e n s e d t o  J ett y  A 
r e si d e nt s 

-1 1    

T ot al  1 6 3   0. 2 5  4 0. 7 5  

E m pl o y e e  1  0. 2 5  0. 2 5  

C ar  B a y s r e q uir e d   
 4 1. 0   

C ar  B a y s  a v ail a bl e    4 8  

S ur pl u s  C ar  B a y s    7   

 
O p e r a ti o n  of  C o n di ti o n 1 4  a n d  all o c a ti o n s  t o  M o o ri n g s  r e si d e n t s  
 
C o n di ti o n 1 4  w a s  ai m e d  a t r e d u ci n g  t h e  p ar ki n g r e q ui r e m e n t s i n  t h e l o c al  a r e a  b y 
all o c a ti n g  a  p e n  t o  e a c h  M o o ri n g s r e si d e n t.  A c c o r di n g  t o  d o c u m e n t s  r e gi s t e r e d  at 
L a n d g a t e   b y   t h e   s t r a t a  i n   2 0 0 0,   p r e s u m a bl y  i n   s a ti sf a c ti o n   of   C o n di ti o n  1 4,   t h e 
a r r a n g e m e n t  w a s  t h a t if  a r e si d e n t r e q ui r e d  a  p e n,  t h e y  c o ul d  a s k  t h e  s t r a t a  a n d 
m a ri n a  t o  p r o vi d e t h e m  o n e.  W e  e x p e c t t hi s  w a s  d o n e  a s  o t h e r wi s e  a n y  M o o ri n g s 
r e si d e n t  t h a t  di d  n o t  h a v e  a  b o a t  w o ul d  h a v e  t o  p a y f o r  t h e  c o s t s  of  t h e  p e n.  
 
T hi s  c o n ti n u e d  u n til  a  2 01 5  D e e d  of  V a ri a ti o n  b e t w e e n  t h e  s t r a t a  a n d  t h e  m a ri n a 
t h a t r e m o v e d  t h e  s t r a t a f r o m  a n y  d e ali n g s  wi t h  p e n s  w hi c h  si n c e  t h a t  ti m e  h a v e 
b e e n  p ri v a t e  a r r a n g e m e n t s  b e t w e e n  t h e  m a ri n a  a n d  t h e  M o o ri n g s r e si d e n t.    
 
A t  p r e s e n t  t h e r e  a r e  o nl y 1 0 r e si d e n t s  of  t h e  4 6  M o o ri n g s r e si d e n t s  t h a t  h a v e  t h ei r 
b o a t s i n  t h e  m a ri n a,  m e a ni n g  t h e  p r a c ti c al i m p a c t  of  C o n di ti o n 1 4  o n  r e d u ci n g t h e 
p a r ki n g r e q ui r e m e n t s i s  mi ni m al.   
 
I n  a n y  e v e n t, t h e  p r o p o s e d  d e v el o p m e n t  m e e t s  t h e  A u s t r ali a n  S t a n d a r d . 
 
A c t u al  E vi d e n c e  
 
W e  b eli e v e  t h e  m o s t i m p o r t a n t  t e s t f o r  t h e  a d e q u a c y  of  p a r ki n g f o r  t h e  M a ri n a i s 
a c t u al  e vi d e n c e.  W e  a tt e n d e d  Pi e r  21  M a ri n a  a t  v a ri o u s  ti m e s  o v e r  t h e  2 0 2 5  A u s t r ali a 
D a y  l o n g   w e e k e n d   a n d   t o o k   p h o t o g r a p h s.   F o r   b o a ti n g,   t h e   A u s t r ali a   D a y  l o n g  
w e e k e n d  w o ul d  b e  c o n si d e r e d  t h e  b u si e s t  o r  2 n d  b u si e s t  p e ri o d f o r  b o a t  u s e  a n d 
h e n c e   p a r ki n g.   T h e   o nl y   o t h e r   p e ri o d   t h a t   c o ul d   p o t e n ti all y   e x c e e d   t hi s   p e ri o d  
w o ul d  b e f r o m  B o xi n g  D a y  t h r o u g h  N e w  Y e ar s  D a y.  A p p e n di x 1  s h o w s  t h e r e  a r e  s till 
v a c a n t  c a r  b a y s  o n  w h a t i s li k el y  t h e  2 n d  b u si e s t  w e e k e n d  of  t h e  y e a r.  
 
Y o u r s  si n c e r el y,  
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Mi c h a el  Si e r  
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A p p e n di x 1  –  A u s t r ali a  D a y  L o n g  W e e k e n d  

 
S a t u r d a y  2 5 t h  J a n u a r y  –  1 2.3 0 p m  

T h e s e  w e r e  t a k e n  a t 1 2. 3 0 p m  o n  S a t ur d a y  2 5 t h J a n u a r y  2 0 2 5 . I t i s  e x p e c t e d  t h a t  all 

b o a t s  t h a t  w e r e  g oi n g  t o  R o t t n e s t  o r  w e r e  g oi n g  o u t f o r  t h e  d a y  o n  t h e  S w a n  Ri v e r 

w o ul d  h a v e l ef t. I t  w a s fi n e  w e a t h e r.  I t i s  c al c ul a t e d  t h e r e  w e r e  6  c a r  b a y s f r e e. 
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S u n d a y  2 6 t h  J a n u a r y  –  9. 21 a m  
 

T hi s  w a s  t a k e n  a t  9. 3 0 a m  o n  S u n d a y  2 6 t h.  All  b o a t s  w o ul d  h a v e  b e e n  e x p e c t e d  t o 
h a v e l ef t f o r  R o t t n e s t I sl a n d  a n d  w o ul d  n o t  h a v e r e t u r n e d.  I t i s  e s ti m a t e d  t he r e 
w e r e  a t l e a s t  2 0  b a y s fr e e.  
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S u n d a y  2 6 t h   –  3. 0 0p m  

T hi s  w a s  t a k e n  a t  3 . 0 0p m  S u n d a y  2 6 t h J a n u a r y  p ri o r  t o  t h e  A u s tr ali a  D a y  e v e n t s  at 
t h e  ci t y. I t i s  e x p e c t e d t h a t  b o a t s  w o ul d  n o t  h a v e r e t u r n e d f r o m  R o t t n e s t  a n d t h e r e 
w o ul d  b e  b o a t s  o n  t h e ri v e r . I t i s  e s ti m a t e d t h e r e w e r e  1 7  b a y s f r e e. 
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A p p e n di x  2  –  A u s t r ali a n  S t a n d a r d s  
 

 
 
 

A S  3 9 6 2:1 9 91  S e c ti o n  7  T r a ffi c  A n d  P a r ki n g  
 

 
 
 

A S  3 9 6 2: 2 0 2 0  S e c ti o n  8  P a r ki n g  
 

 
 



 

 

 

 

 

Pi er  2 1  M ari n a,                   

N ort h  Fr e m a ntl e  

P ar ki n g  R e p ort  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
P R E P A R E D  F O R:P R E P A R E D  F O R:   
P el a gi cP el a gi c   
  
F e br u ar y  2 0 2 6F e br u ar y  2 0 2 6  



  

 

D o c u m e nt  hist or y  a n d st at usD o c u m e nt  hist or y  a n d st at us   

A ut h orA ut h or   R e vi si o nR e vi si o n   A p pr o v e d  b yA p pr o v e d  b y   D at e D at e 
a p pr o v e da p pr o v e d  

R e vi si o n t y p eR e vi si o n t y p e  

Vl a di mir  B alti c   r 0 1  B  B or d b ar   1/ 1 2 / 2 0 2 5   Dr aft  

Vl a di mir  B alti c   r 0 1a   B  B or d b ar   5 / 1 2/ 2 0 2 5   2 n d  Dr aft  

Vl a di mir  B alti c   r 0 1b   B  B or d b ar   8 / 1 2/ 2 0 2 5   Fi n al  

Vl a di mir  B alti c   r 02   B  B or d b ar   1 7 /0 2 / 2 0 2 6   R e vi si o n  

     

     

 

Fil e  n a m e:Fil e  n a m e:  t 2 5. 2 4 4. v b.r 0 2. d o c x  

A ut h or:A ut h or:  Vl a di mir  B alti c  

Pr oj e ct  m a n a g er:Pr oj e ct  m a n a g er:   B e h n a m  B or d b ar  

Cli e nt:Cli e nt:  P el a gi c  

Pr oj e ctPr oj e ct ::  Pi er  2 1  M ari n a,  N ort h  Fr e m a ntl e   

D o c u m e nt r e vi si o n:D o c u m e nt r e vi si o n:   r 0 2 

Pr oj e ct  n u m b er:Pr oj e ct  n u m b er:   t 2 5. 2 4 4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2 0 2 6   C o p yri g ht  i n   all   dr a wi n g s,  r e p ort s,  s p e cifi c ati o ns,   c al c ul ati o ns   a n d   ot h er   d o c u m e nt s   pr o vi d e d   b y  t h e   C o ns ult a nt  i n  
c o n n e cti o n  wit h t h e  Pr oj e ct s h all r e m ai n t h e  pr o p ert y  of t h e  C o ns ult a nt.     
  
T h e  Cli e nt  al o n e s h all  h a v e  a li c e ns e t o  us e t h e  d o c u m e nt s r ef err e d t o  a b o v e f or t h e  p ur p os e  of  c o m pl eti n g t h e  Pr oj e ct,  b ut t h e 
Cli e nt s h all  n ot  us e,  or  m a k e  c o pi e s  of, s u c h  d o c u m e nt s i n  c o n n e cti o n  wit h  a n y  w or k  n ot i n cl u d e d i n t h e  Pr oj e ct,  u nl e ss  writt e n 
a p pr o v al  is o bt ai n e d fr o m  t h e  C o ns ult a nt  or  ot h er wis e  a gr e e d t hr o u g h  a s e p ar at e  c o ntr a ct. 
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11   I ntr o d u cti o nI ntr o d u cti o n  

T his  p ar ki n g  R e p ort  h as  b e e n   pr e p ar e d b y  Tr a ns c or e  wit h r e s p e ct t o t h e  pr o p os e d 
c h a n g e i n  n u m b er  a n d si z e  of  b o at  b ert hs  at  t h e  e xi sti n g  Pi er  2 1  M ari n a f a cilit y i n 
N ort h  Fr e m a ntl e,  Cit y  of  Fr e m a ntl e .  
 
T h e s u bj e ct sit e  ( Pi er  2 1  M ari n a  at 3  J o h n  Str e et) i s sit u at e d at t h e  e ast er n  si d e  of J o h n 
Str e et/ C or k hill  Str e et i nt er s e cti o n  a n d  fr o nti n g  n ort h er n  b a n k  of  S w a n  Ri v er.  T h e sit e 
i s  al s o l o c at e d a s h ort  di st a n c e  n ort h  of t h e  Gil b ert  Fr as er  R e s er v e  a n d i m m e di at el y 
a dj a c e nt t o  T h e  M o ori n g s  c o n d o mi ni u m .  
 
T h e  s u bj e ct  sit e   pr e s e ntl y  a c c o m m o d at e s   a   m ari n a   c o m pl e x  wit h  1 9 3   b ert hs,  
a d mi ni str ati o n/ offi c e  b uil di n g s  a n d  ass o ci at e d f a ciliti e s i n cl u di n g  o n -sit e  c ar  p ar ki n g 
(r ef er Fi g ur e Fi g ur e  11 ). T h e s u bj e ct sit e  i s s er v e d  b y  a p air  of  cr oss o v er s  o n J o h n  Str e et.  
 

 

Fi g ur e Fi g ur e  11 :  L o c ati o n  of t h e s u bj e ct sit e:  L o c ati o n  of t h e s u bj e ct sit e  

 
T h e  d e v el o p m e nt  pr o p os al  h as r e c ei v e d  a  dr aft  r e c o m m e n d ati o n f or a p pr o v al  b y t h e 
S w a n  Ri v er  Tr ust  a n d t h e  D e p art m e nt  of  Bi o di v er stit y  C o ns er v ati o n  a n d  Attr a cti o ns 
( D B C A); h o w e v er, t h e  pr o p o n e nt  h as  al s o r e c ei v e d t h e f oll o wi n g  a d vi c e fr o m  D B C A 
as  a r e s ult  of  p u bli c s u b mi ssi o n  pr o c e ss:  
 
“ A   n u m b er   of   s u b mi ssi o ns   h a v e   q u eri e d  t h e   a p pli c ati o n   of   S e cti o n   8. 2. 2   of  t h e  
A ustr ali a n   St a n d ar d s  r ef err e d  t o  i n  t h e   p ar ki n g   ass e ss m e nt   pr o vi d e d   wit h  t h e  
a p pli c ati o n  b y  Pi er  2 1  M ari n a.  T h e  cl ai m  m a d e i s t h at  S e cti o n  8. 2. 2 i s t o  a p pl y t o  b o at 
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st or a g e   ar e as,   a n d  t h at  t h e   c orr e ct  s e cti o n   of  t h e  st a n d ar d s  t o   b e   a p pli e d  i s   8. 2. 1  
‘ G e n er al’,  w hi c h st at e s t h at ‘t h e  n u m b er  of  c ar  p ar ki n g s p a c e s t o  b e  pr o vi d e d f or t h e 
d e v el o p m e nt  of  n e w  m ari n a st a n d ar d s  or t h e  e x p a nsi o n  of  e xi sti n g  m ari n a f a ciliti e s i s 
b as e d  o n t h e  p arti c ul ar  a cti viti e s  a n d  us e s  of  e a c h sit e.  A tr affi c  a n d  pl a n ni n g st u d y A tr affi c  a n d  pl a n ni n g st u d y 
s h o ul d  b e  c arri e d  o ut t o  d et er mi n e t h e  d e m a n d  ass o ci at e d  wit h  e a c h sit e’. s h o ul d  b e  c arri e d  o ut t o  d et er mi n e t h e  d e m a n d  ass o ci at e d  wit h  e a c h sit e’.    
 
D B C A  w o ul d  a p pr e ci at e  a  d et ail e d r e s p o ns e fr o m t h e  m ari n a  o n t hi s i s s u e,  n oti n g t h at 
t h e  n u m b er  of l ar g er  b o at s i s i n cr e asi n g ( h ol di n g  a  gr e at er  n u m b er  of  p e o pl e  o v er all). 
A r e vi s e d  p ar ki n g  ass e ss m e nt  e x p a n d e d t o i n cl u d e  c o nsi d er ati o n  of  all r el e v a nt it e ms  
li st e d  i n  8. 2. 1, i n cl u di n g  t h e  p ot e nti al i m p a ct   of  l ar g er  b o at s/  i n cr e as e d   n u m b er  of 
p e o pl e,   a n d  s h o ul d   b e   c arri e d   o ut   b y   a  s uit a bl e   q u alifi e d   a n d   e x p eri e n c e d  tr affi c  
e n gi n e er.   T h e  f ull   e xtr a ct   of  r el e v a nt   p ar ki n g   c o nsi d er ati o ns  i n   A S 3 9 6 2  s h o ul d   b e  
i n cl u de d. ”  
 
A c c or di n gl y,  a s uit a bl e tr affi c  a n d  p ar ki n g r e p ort i s  n e c e ssit at e d t o  a d dr ess t h e  D B C A’ s 
r e q u e st  f or   a d diti o n al  i nf or m ati o n   wit h  r e s p e ct  t o  t h e   pr o p os e d   Pi er   2 1   m ari n a  
d e v el o p m e nt.  
 
K e y i ss u e s t h at  will  b e  a d dr e ss e d i n t hi s r e p ort i n cl u d e t h e  a nti ci p at e d   p ar ki n g s u p pl y  
a n d  d e m a n d . 
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22   D e v el o p m e nt D e v el o p m e nt  Pr o p o s alPr o p o s al   

T h e  d e v el o p m e nt  pr o p os al  f or t h e Pi er  2 1  M ari n a  c o nt e m pl at e s  r e-d e v el o p m e nt  a n d 
u p gr a d e  of  e xi sti n g  b ert hs t o  a c c o m m o d at e  a  diff er e nt  mi x  of  v e ss el s.  T h e  pr o p os al 
will  r e s ult  i n   a  r e d u c e d   o v er all   n u m b er   of   b ert hs   b ut     will  i n cr e as e   c a p a cit y  t o 
a c c o m m o d at e  l ar g er  b o at s  a n d j et s ki s. 
 
S p e cifi c all y,    T a bl e   1T a bl e   1   ill ustr at e s  t h e   c o m p ari s o n   of  t h e  e xi sti n g  a n d   pr o p os e d   n e w  
b ert h i n g f a ciliti e s at t h e  m ari n a.  

T a bl e T a bl e  11 : : E xi sti n g  a n d  pr o p os e d  b ert h E xi sti n g  a n d  pr o p os e d  b ert h  f a ciliti e sf a ciliti e s  

B ert h si z e sB ert h si z e s   E xi sti n g f a cilit yE xi sti n g f a cilit y    Pr o p o s e d  F a cilit yPr o p o s e d  F a cilit y   
2 4 m  7  6  
2 0 m  1 1  1 0  
1 8 m  1 6  2 9  
1 5 m  3 4  8 3  
1 2 m  5 4  2 0  
1 0 m  3 4  0  
8 m  2 0  1 2  

4 -7 m  1 7  0  
J et  S ki s N/ A  1 4  

 
T ot alT ot al   1 9 31 9 3   1 7 41 7 4   

 
A s  p art  of t h e  d e v el o p m e nt  pr o p os al,  n o  c h a n g e s t o t h e  e xi sti n g  a c c e ss/ e gr e ss s y st e m 
a n d  o n -sit e  c ar  p ar ki n g ar e  c o nt e m pl at e d  as it i s  c o nsi d er e d t h at t h e  e xi sti n g f a ciliti e s 
ar e  m or e t h a n  a d e q u at e t o s er v e t h e  n e w  d e v el o p m e nt  a n d t h e  n e w  mi x  of  b ert hs . 
 
R ef er  d e v el o p m e nt  pl a n  att a c h e d i n  A p p e n di x  AA p p e n di x  A  f or  m or e  d et ail s. 
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33   V e hi cl e  A c c e s s  a n d  P ar ki n gV e hi cl e  A c c e s s  a n d  P ar ki n g   

3. 13. 1  A c c e s sA c c e s s   

T h e  Pi er  2 1  M ari n a  a c c o m m o d at e s  a t w o -l e v el  o n-sit e  c ar  p ar k f a cilit y  w hi c h i s s er v e d 
b y  a  p air  of f ull -m o v e m e nt  cr oss o v er s  o n J o h n  Str e et (s e p ar at e  cr oss o v er f or  e a c h  c ar 
p ar k l e v el).  
 
N o  m o difi c ati o n  of t h e  e xi sti n g  v e hi c ul ar  a c c e ss s y st e m  i s  c o nt e m pl at e d  as  p art  of t h e 
d e v el o p m e nt  pr o p os al.  

3. 23. 2  P ar ki n g P ar ki n g    

T h e  e xi sti n g  o n- sit e ,  c ar   p ar ki n g  s er vi n g  t h e   m ari n a   c o m pri s e s  t w o  l e v el s  
(gr o u n d / u n d er cr oft  a n d fir st l e v el)  w hi c h  ar e  a c c e ss e d  b y s e p ar at e  cr oss o v er s.  T h e 
t ot al p ar ki n g  s u p pl y c o m pri s e s  4 8  c ar  b a y s.  T h e  o n -sit e  p ar ki n g s er v e s t h e p e n  h ol d er s  
a n d  e m pl o y e e s.  B ot h  c ar  p ar ks  ar e s e c ur e d  b y s e c urit y  g at e  c o ntr oll e d  at t h e  e ntr y 
wit h  f o bs i ss u e d t o m ari n a  p atr o ns  o nl y.  
 
N o   m o difi c ati o n   of  t h e   e xi sti n g   c ar   p ar ki n g  i s   c o nt e m pl at e d   as   p art   of  t h e  
d e v el o p m e nt  pr o p os al.   
 

3. 2. 13. 2. 1  P ar ki n g  A ss e ss m e ntP ar ki n g  A ss e ss m e nt   --  St at ut or ySt at ut or y   

T h e   e xi sti n g   c ar   p ar ki n g  s u p pl y   m e et s  t h e   p ar ki n g  r e q uir e m e nt s   of  t h e   pr o p os e d  
d e v el o p m e nt  as  sti p ul at e d i n t h e  r el e v a nt A S  3 9 6 2: 2 0 2 0  M ari n a  D e si g n  st a n d ar d s.  
 
T h e  f or m al   c ar   p ar ki n g  r e q uir e m e nt s  sti p ul at e d  i n  A S   3 9 6 2: 2 0 2 0   M ari n a   D e si g n , 
b as e d  o n t h e  n u m b er  of  w et  p e ns  a n d  e m pl o y e e s , i s  4 4 c ar  b a y s (r o u n d e d  u p).  A s t h e 
e xi sti n g  c ar  p ar ki n g f a cilit y  a c c o m m o d at e s  4 8  b a y s it i s t h er ef or e  c o n cl u d e d t h at t h e 
e xi sti n g  c ar  p ar ki n g f a cilit y  m e et s  a n d  e x c e e d s t h e st at ut or y  p ar ki n g r e q uir e m e nt f or 
t h e  pr o p os e d  d e v el o p m e nt  b y f o ur  b a y s. 
 
T hi s  c al c ul ati o n  d o e s  n ot i n cl u d e t h e  a gr e e m e nt  b et w e e n  Pi er  2 1  M ari n a  Pt y  Lt d  a n d 
J ett y  P ort si d e  Pt y  Lt d,  w hi c h sti p ul at e s t h at  1 1  p e ns i n t h e  n e w  Pi er  2 1  M ari n a  will  b e 
r e s er v e d  b y  e xi sti n g J ett y  P ort si d e  p e n  h ol d er s. J ett y  P ort si d e  p e n  h ol d er s li v e  ar o un d 
t h e  a dj a c e nt  Dir e cti o n  W a y  a n d t h er ef or e it i s n ot  e x p e ct e d  t h at t h e s e r e si d e nt s  w o ul d 
n e e d  t o  us e t h e  m ari n a  c ar  p ar k. 
 
H e n c e,  a ll o wi n g f or t hi s  arr a n g e m e nt a n d  a p pl yi n g t h e r el e v a nt A S  3 9 6 2: 2 0 2 0  M ari n a 
D e si g n   p ar ki n g  r e q uir e m e nt,   it  i s   e sti m at e d  t h at  t h e   p ar ki n g  s ur pl us   w o ul d  f urt h er  
i n cr e as e t o s e v e n  b a y s. 
 
H e n c e  it  i s   c o n cl u d e d  t h at   e xi sti n g   p ar ki n g  s u p pl y   at  t h e  s u bj e ct  sit e   m e et s  t h e  
st at ut or y  p ar ki n g r e qir e m e nt  of t h e  d e v el o p m e nt  pr o p os al.   
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3. 2. 23. 2. 2  P ar ki n g  A ss e ss m e nt P ar ki n g  A ss e ss m e nt  --  S ur v e y sS ur v e y s   

A  d et ail e d  p ar ki n g s ur v e y  of  t h e  4 8-b a y  p ar ki n g f a cilit y  w as  c o n d u ct e d  b y t h e  m ari n a 
m a n a g e m e nt  f or a  y e ar -l o n g  p eri o d  b et w e e n  1st A u g ust  2 0 2 4  –  3 1 J ul y  2 0 2 5 i n  or d er 
t o  e st a bli s h t h e p ar ki n g  d e m a n d  a n d   c ar  p ar k  utili s ati o n  l e v el. All  b o at   o w n er s  ar e 
i ss u e d f o bs t o t h e  c ar  p ar k  g at e s  h e n c e it i s  c o nsi d er e d t h at t h e s ur v e y r efl e ct s r e al 
d e m a n d f or  p ar ki n g  at t h e  m ari n a.  A  y e ar -l o n g ill ustr ati o n  of  m a xi m u m  p ar ki n g  b a y 
o c c u p a n c y  i s s h o w n i n  T a bl e  2T a bl e  2 . 

T a bl e T a bl e  22 : : P ar ki n g  o c c u p a n c y s ur v eP ar ki n g  o c c u p a n c y s ur v e yy   ––   Pi er  2 1  M ari n a  c ar  p ar kPi er  2 1  M ari n a  c ar  p ar k   

 
 
 
T h e s ur v e y  c o nfir ms t h at  o v er  a  y e ar -l o n g  p eri o d c ar  p ar k  o c c u p a n c y  e x c e e d e d  4 0  
c ar s  o n  t w o  o c c asi o ns ( 4 1  a n d  4 2 c ar s ). T h e  s ur v e y al s o  i n di c at ed  t h at t h e  c ar  p ar k 
e x c e e d e d  7 5 %  o c c u p a n c y  (i. e.,  3 6  c ar s) f o ur ti m e s o v er  t h e  y e ar. 
 
T h e s ur v e y  d at a  w as  us e d t o  pr oj e ct t h e f ut ur e  d e m a n d f or  o n -sit e  p ar ki n g  a n d  c o nfir m 
if t h e  e xi sti n g  p ar ki n g f a cilit y  h as s uffi ci e nt  c a p a cit y t o  m e et t h e  p ar ki n g  d e m a n d i n 
t h e  p ost-d e v el o p m e nt  p eri o d.  A s t h er e i s littl e t o  n o i nf or m ati o n  a b o ut t h e r el ati o ns hi p 
b et w e e n  v e ss el si z e  a n d  d e m a n d f or  p ar ki n g  b a y s, t hi s  ass e s s m e nt  h as  us e d  hi st ori c al 
d at a t o  pr e di ct f ut ur e  d e m a n d f or  c ar  p ar ki n g  b a y s.  
 
T h e  p ar ki n g  utili s ati o n  d at a  w as  c oll e ct e d  e v er y ti m e  a  us er s wi p e s t h eir f o b t o  g et i n 
a n d  o ut  of t h e  m ari n a  c ar p ar k.  T h e  d at a  pr e s e nt e d i n t hi s r e p ort  h as  b e e n  c oll e ct e d 
fr o m t h e  1st of  A u g ust  2 0 2 4 t o t h e  3 1 st of J ul y  2 0 2 5.  T h e r e c or d e d  d at a  w as filt er e d t o 
r e m o v e t h e  “ n oi s e ”  w hi c h r el at e s t o i n v ali d  d at a s u c h  as si m ult a n e o us  c ar d s wi p e s, 
e ntr e y/ e xit s wi p e s fr o m s a m e  us er,  et c,).  

3. 2. 2. 13. 2. 2. 1  M et h o d ol o g y  M et h o d ol o g y     

   T h e t ot al  n u m b er  of  vi sit s  w as  br o k e n  d o w n i nt o f o ur  c at e g ori e s (s m all  b o at s, 
m e di u m  b o at s, l ar g e  b o at s,  n o  b o at  vi sit s);  

   Fr o m t h e  a v ail a bl e  d at a, t h e  a v er a g e  n u m b er  of  vi sit s  p er  b o at si z e  w as  d eri v e d 
usi n g t h e f oll o wi n g  c al c ul ati o n:  Vi sit s ( p er  cl ass )/ N u m b er  of v e ss el s  ( e a c h  cl ass) 
i n  t h e   m ari n a   =   a v er a g e   us a g e   of  v e ss el s   ( p er   e a c h   cl ass).   B y   a p pl yi n g  t hi s  
c al c ul ati o n t o s m all,  m e di u m  a n d l ar g e  v e ss el s t h e  a v er a g e  vi sit s  p er  b o at  cl ass 
w as  e st a bli s h e d;  
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   T o   c al c ul at e  t h e   c h a n g e   i n   vi sit  f or   e a c h   v e ss el   c at e g or y  fr o m  t h e   e xi sti n g  
m ari n a l a y o ut t o t h e  pr o p os e d  m ari n e l a y o ut, t h e f oll o wi n g  c al c ul ati o n is  us e d:  
T ot al  b o at s  ( e a c h  cl ass) i n t h e  pr o p os e d  m ari n a  x  vi sit s  p er  b o at (cl ass ) –  T ot al 
b o at s  ( p er  cl ass) i n t h e  c urr e nt  m ari n a  x  vi sit s  p er  b o at (cl ass )  =  Vi sit  d elt a  b o at s 
(p er  cl ass ). B y  a p pl yi n g t hi s  c al c ul ati o n t o s m all,  m e di u m  a n d l ar g e  v e ss el s,  w e 
att ai n t h e  vi sit  d elt as  f or  e a c h  cl ass. 

   Fr o m  t h e  t ot al   n u m b er   of   vi sit s   p er   m o nt h   a v er a g e   d ail y   vi sit s  i n   a n y   gi v e n  
m o nt h  w er e  c al c ul at e d;  

   T hi s  a p pr o a c h  w as t h e n  us e d t o f or e c ast t h e  c ar p ar k  o c c u p a n c y  f or t h e  p ost-
d e v el o p m e nt s c e n ari o;  

 
 
 
T a bl e  3T a bl e  3   b el o w s h o w s t h e  a v er a g e  n u m b er  of  d ail y  e v e nt s i. e., t ot al  n u m b er  of  e ntri e s 
i nt o t h e  m ari n a c ar p ar k  pl us t h e t ot al  n u m b er  of  e xit s.  

T a bl e T a bl e  33 : : A v er a g e  d ail y  c ar  p ar k  e ntr y/ e xit  e v e nts A v er a g e  d ail y  c ar  p ar k  e ntr y/ e xit  e v e nts  ––   E xi sti n g  v s  pr oj e ct e d  p o stE xi sti n g  v s  pr oj e ct e d  p o st --
d e v el o p m e ntd e v el o p m e nt   

 
 
 
A s s e e n i n t h e t a bl e, t h er e i s  n ot  a si g nifi c a nt  c h a n g e i n t h e  a v er a g e  d ail y  e v e nt s i n t h e 
c urr e nt  m ari n a ( bl u e li n e)  a n d t h e  pr o p os e d  m ari n a ( or a n g e li n e). I n s u m m ar y,  w e s e e 
t h at t h e  a d diti o n al tr affi c  a n d  us a g e  of t h e  c ar p ar k i s  n ot si g nifi c a ntl y  diff ere nt  wit h t h e 
pr o p os e d  m ari n a  c o m p ar e d  wit h t h e  c urr e nt  m ari n a.  T hi s i s l ar g el y  d u e t o t h e f a ct t h at 
t h e  us a g e  of  diff er e nt si z e s  of  v e ss el  d o e s  n ot  c h a n g e si g nifi c a ntl y  w h e n  c o m p ari n g 
s m all,  m e di u m  a n d l ar g e  v e ss el s.  
 
W hil e t h e  d at a  c o n cl u d e s t h at l ar g er  v e ss el s,  o n  a v er a g e,  us e t h e  c ar p ar k sli g htl y  m or e 
t h a n   m e di u m   v e ss el s,  it   d o e s   n ot   eff e ct  t h e   p ar ki n g  sit u ati o n  si g nifi c a ntl y.   T hi s  i s  
b e c a us e  of t w o  m ai n r e as o ns:  
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   T h er e  ar e  1 9 l e ss  v e ss el s i n t h e  n e w  d e si g n;  a n d,  
   T h e  c ar p ar k  c a p a cit y  h as  al w a y s  b e e n s ur pl us t o t h e  d e m a n d  of t h e  c urr e nt 

m ari n a  n e e d s  a n d t h e  d at a s h o w s it  will  c o nti n u e t o  h a v e s ur pl us  c a p a cit y.  
 
 
It i s t h er ef or e  c o n cl u d e d  wit h  hi g h l e v el  of  c o nfi d e n c e t h at t h e  e xi sti n g  m ari n a  c ar 
p ar k f a cilit y  h as s uffi ci e nt  c a p a cit y t o  c o nti n u e t o  m e et t h e  p ar ki n g  d e m a n d i n t h e 
p ost -d e v el o p m e nt  p eri o d.  
 
Si mil arl y,  i n   or d er  t o   e st a bli s h  t h e   c urr e nt  r e al -ti m e   c ar   p ar k   utili s ati o n   of   o n-str e et 
p ar ki n g  al o n g  C o rk hill  R o a d (s o ut h  of  H ar v e st  Str e et)  a n d  u n d ert a k e  sp ot  c h e c ks  al o n g 
J o h n   Str e et,   T urt o n   Str e et,   Gil   Fr a z er   R e s er v e   c ar   p ar k  i n cl u di n g  J o h a n n a h   Str e et 
a d diti o n al  p ar ki n g s ur v e y s  w er e  u n d ert a k e n . 
 
T h e  s ur v e y s   w er e   c o n d u ct e d   o v er  f o ur   w e e k e n d s   of   1 8   O ct o b er   –  9   N o v e m b er  
b et w e e n  9: 0 0 A M  –  5: 0 0 P M  ( C or k hill  Str e et)  a n d  1 8  O ct o b er -  2  N o v e m b er  at  1 0 A M 
a n d  2 P M  f or  ot h er l o c ati o ns.  D uri n g t hi s  p eri o d  a  n u m b er  of s c h o ol  a n d  ot h er s p ort s 
e v e nt s t o o k  pl a c e  at t h e  Gil  Fr as er  R e s er v e fi el ds  o v er t h e  e ntir e  s ur v e y  p eri o d . 
 
Wit h  r e s p e ct  t o  C or k hill   Str e et s ur v e y,  o ut   of  a v ail a bl e   3 0   p u bli c   o n -str e et   p ar ki n g  
b a y s  d uri n g  p eri o d s  of  p e a k  p ar ki n g  o c c u p a n c y ( S at ur d a y  mi d d a y)  a  mi ni m u m  of  ei g ht 
or  m or e  p ar ki n g  b a y s r e m ai n e d  a v ail a bl e f or  p ar ki n g.  
 
T h e  s p ot  s ur v e y s   of  J o h n   Str e et,   T urt o n   Str e et,   Gil   Fr a z er   R e s er v e   c ar   p ar k   a n d  
J o h a n n a h   Str e et  c o nfir m e d   a m pl e   a v ail a bl e   p ar ki n g   d uri n g   b ot h   o bs er v e d   p eri o d s  
(r ef er T a bl e  4T a bl e  4 ). 

T a bl e T a bl e  44 : : P ar ki n g  o c c u p a n c y P ar ki n g  o c c u p a n c y  s p ot s p ot s ur v es ur v e yy s s o n J o h n  Str e et,  T urt o n  Str e et,  Gil  Fr a z er o n J o h n  Str e et,  T urt o n  Str e et,  Gil  Fr a z er 
R e s er v e  c ar  p ar k  a n d J o h a n n a h  Str e etR e s er v e  c ar  p ar k  a n d J o h a n n a h  Str e et   

 
 
It  s h o ul d   b e   n ot e d  t h at  t h e  s ur v e y  r e s ult s  i n cl u d e  a n y  c urr e nt   o n -str e et   p ar ki n g  
d e m a n d   ass o ci at e d   wit h  t h e   m ari n a   o p er ati o n  (i. e.,   m ari n a   p atr o ns ),   h e n c e  si mil ar  
sit u ati o n  c a n  e x p e ct e d t o  c o nti n u e t o  b e  e x p eri e n c e d i n t h e  p ost -d e v el o p m e nt st a g e  
b as e d  o n  p ar ki n g  d e m a n d  pr oj e cti o ns  di s c uss e d  pr e vi o usl y . 
 
 
 
 
 

P eri o d s/ P ar ki n g  A v ail a blit yP eri o d s/ P ar ki n g  A v ail a blit y   1 0 A M1 0 A M   2 P M2 P M   
S at ur d a y  1 8  O ct o b er  3 7  b a y s  a v ail a bl e   7 1  b a y s  a v ail a bl e  
S u n d a y  1 9  O ct o b er  6 3  b a y s  a v ail a bl e   9 4  b a y s  a v ail a bl e  
S at ur d a y  2 5  O ct o b er  7 3  b a y s  a v ail a bl e   6 9  b a y s  a v ail a bl e  
S u n d a y  2 6  O ct o b er  6 1  b a y s  a v ail a bl e   M a n y  b a y s  a v ail a bl e  
S at ur d a y  1  N o v e m b er  7 3  b a y s  a v ail a bl e   6 9  b a y s  a v ail a bl e  
S u n d a y  2  N o v e m b er  6 5  b a y s  a v ail a bl e   6 9  b a y s  a v ail a bl e  
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44   Pr o vi si o n f or  S er vi c e  V e hi cl e sPr o vi si o n f or  S er vi c e  V e hi cl e s   

T h e  m ari n a  will  c o nti n u e t o  b e s er vi c e d  as  p er  e xi sti n g  arr a n g e m e nt  w h er e  c o ntr a ct or s 
will  b e  usi n g  p u bli c,  o n -str e et  p ar ki n g  as  n e e d e d.  N o s p e cifi c  s er vi c e  b a y i s  all o c at e d 
f or s u c h  a cti viti e s  n or it i s  a nti ci p at e d t h at it  will  b e r e q uir e d  as  p art  of t h e pr o p os e d 
d e v el o p m e nt.   T h e   Pi er   2 1   M ari n a   i ss u e s  c ar   p ar k   f o bs  t o   all   c o ntr a ct or s   w h o  
fr e q u e ntl y r e q uir e  p ar ki n g t o  e ns ur e t h e y  d o  n ot  us e t h e str e et  p ar ki n g. 
 
Si mil arl y,  t h e  w ast e   c oll e cti o n   w o ul d   b e   c arri e d   as   p er   c urr e nt   arr a n g e m e nt s   a n d 
t y pi c all y  o ut si d e   of   p e a k  sit e   a cti vit y   p eri o d s  t o   a v oi d   c o nfli ct   wit h   c ar   p ar ki n g  
m o v e m e nt s . At  pr e s e nt, t h e  w ast e  c oll e cti o n  v e hi cl e r e v er s e s i nt o t h e  c ar  p ar k  wit h 
t h e  bi ns r oll e d  o ut f or  c oll e cti o n.  
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55   H o ur s  of  O p er ati o nH o ur s  of  O p er ati o n   

T h e  Pi er  2 1  M ari n a  o p er at e s  2 4/ 7  wit h  a d mi n/ offi c e  o p e n  b et w e e n  9 A M  –  5 P M  o n 
w e e k d a y s .  
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66   Tr affi c  M a n a g e m e nt  o n  Fr o nt a g e  Str e et s Tr affi c  M a n a g e m e nt  o n  Fr o nt a g e  Str e et s    

B ot h    C or k hill   Str e et  C or k hill   Str e et   a n d    J o h n   Str e etJ o h n   Str e et, ar e  si n gl e -c arri a g e w a y  r e si d e nti al  r o a ds  wit h 
p e d e stri a n  p at h s  al o n g  b ot h si d e s  of t h e r o a d . O n -str e et  p ar ki n g i s  p er mitt e d  o n  o n e 
si d e (J o h n  Str e et -s o ut h er n si d e )  or b ot h si d e s ( C or k hill  Str e et)  i n t h e  vi ci nit y  of  t h e 
s u bj e ct sit e . J o h n  Str e et i s r e stri ct e d t o  o n e-w a y  e ast b o u n d  f or t h e s e cti o n  b et w e e n 
J o h a n n a h  Str e et a n d  Stirli n g  Hi g h w a y . 
 
B ot h r o a d s  ar e  cl assifi e d  as  a A c c e ss  Str e et s i n t h e  M ai n  R o a d s  W A F u n cti o n al  R o a d 
Hi er ar c h y , o p er at i n g u n d er  t h e   d ef a ult   b uilt -u p   ar e a   s p e e d  li mit  r e gi m e  of  5 0 k m/ h 
(r ef er Fi g ur e  3Fi g ur e  3   t hr o u g h t o  Fi g ur e  6Fi g ur e  6 ). A  4 0 k m/ h s c h o ol  z o n e s p e e d li mit is i n  pl a c e  o n 
J o h n  Str e et  a d aj c e nt t o t h e  N ort h  Fr e m a ntl e  Pri m ar y  S c h o ol,  a b o ut  2 5 0 m  w e st  of t h e 
sit e.  
 

 

Fi g ur e Fi g ur e  22 : : E ast b o u n dE ast b o u n d   vi e w  al o n g vi e w  al o n g  J o h n  Str e et ( n e xt t o  Gil b ert  Fr as er  R e s er v e)J o h n  Str e et ( n e xt t o  Gil b ert  Fr as er  R e s er v e)  

 

Fi g ur e Fi g ur e  33 : : W e st b o u n d  vi e w  al o n g J o h n  Str e et ( a dj a c e nt t o sit e)W e st b o u n d  vi e w  al o n g J o h n  Str e et ( a dj a c e nt t o sit e)   
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Fi g ur e Fi g ur e  44 :  N ort h b o u n d  vi e w  al o n g  C or k hill  Str e et ( a dj a c e nt t o sit e):  N ort h b o u n d  vi e w  al o n g  C or k hill  Str e et ( a dj a c e nt t o sit e)  

 

 

Fi g ur e Fi g ur e  55 :  S o ut h b o u n d  vi e w  al o n g  C or k hill  Str e et (fr o m  H ar v e st  R o a d):  S o ut h b o u n d  vi e w  al o n g  C or k hill  Str e et (fr o m  H ar v e st  R o a d)  

 

6. 16. 1  E xisti n g  Tr affi c  V ol u m e  o n  R o a d sE xisti n g  Tr affi c  V ol u m e  o n  R o a d s   

B as e d  o n tr affi c  c o u nt s  u n d ert a k e n  b y  Tr a ns c or e i n  N o v e m b er  2 0 2 5 it i s  e sti m at e d 
t h at  J o h n  Str e et ( e ast  of  T urt o n  Str e et)  a n d  C or k hill  Str e et (s o ut h  of  H ar v e st  R o a d) 
c arr y  a p pr o xi m at el y  4 5 0 v p d  a n d j ust  u n d er  7 0 0 v p d, r e s p e cti v el y.    
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77   P u bli c  Tr a n s p ort  A c c e s sP u bli c  Tr a n s p ort  A c c e s s   

A  p air  of  b us  st o ps i s  l o c at e d  o n R ul e  Str e et , a p pr o xi m at el y  5 8 0 m  w al ki n g  di st a n c e 
fr o m t h e s u bj e ct  sit e . S er vi c e  N o.  1 0 7  o p er at e s  b et w e e n  Cl ar e m o nt  Tr ai n  St ati o n  a n d 
Fr e m a ntl e   Tr ai n   St ati o n  s er vi c n g   C ott e sl o e,   M os m a n   P ar k   a n d   N ort h   Fr e m a ntl e  
l o c alit e s. 
 

 

Fi g ur e Fi g ur e  66 : : E xi sti n g  b us s er vi c e s i n l o c alit y (s o ur c e: E xi sti n g  b us s er vi c e s i n l o c alit y (s o ur c e:  Tr a n sTr a n s P ert h)P ert h)   

 
N o   ot h er   c o n v e ni e nt  p u bli c  tr a ns p ort  s er vi c e s   ar e   a v ail a bl e  i n  t h e   vi ci nit y   of  t h e  
s u bj e ct sit e.  
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88   P e d e stri a n P e d e stri a n  &  C y cli st &  C y cli st  A c c e s sA c c e s s   

P e d e stri a n   a c c e ss  t o  t h e  s u bj e ct  sit e  i s   a v ail a bl e   vi a  t h e   e xi sti n g  f o ot p at h   n et w or k  
w hi c h  i s  i n   pl a c e   al o n g  l o c al   r o a d s,  i n cl u di n g  J o h n   Str e et   a n d   C or k hill   Str e et. N o 
c h a n g e s  t o  t h e   e xi sti n g   p at h   n et w or k  i n  t hi s   vi ci nit y  i s   pr o p os e d   as   p art   of  t h e  
pr o p os al.  
 
T h e P ert h  Bi k e  M a p  s eri e s  p u bli s h e d  b y t h e  D e p art m e nt  of  Tr a ns p ort (s e e  Fi g ur e  8Fi g ur e  8 ) 
i n di c at e s  n o   dir e ct   c y cli st   c o n n e cti vit y  t o  t h e  s u bj e ct  sit e .  H o w e v er,  J o h n n a h  
Str e et/J o h n   Str e et/ T urt o n   Str e et/ R u k e   Str e et   c orri d or  i s   a   d e si g n at e d   “ g o o d  r o a d  
ri di n g   e n vir o n m e nt ”  w hi c h   al s o  li n ks  t o   e xi sti n g  s h ar e d   p at h   al o n g   S w a n   Ri v er  
f or e s h or e  pr o vi di n g i n dir e ct  a c c e ss t o t h e s u bj e ct sit e fr o m t h e l o c al  c y cli st  n et w or k 
of  p at hs  a n d r o ut e s . 
 

 

Fi g ur e Fi g ur e  77 :  P ert h  Bi k e  M a p ( s o ur c e:  D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort):  P ert h  Bi k e  M a p ( s o ur c e:  D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort)  
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99   Sit e  S p e cifi cSit e  S p e cifi c   I s s u e sI s s u e s  

N o sit e -s p e cifi c i ss u e s  h a v e  b e e n i d e ntifi e d f or t h e  pr o p os e d  d e v el o p m e nt . 
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1 01 0   S af et y I s s u e sS af et y I s s u e s   

N o s p e cifi c s af et y -r el at e d i ss u e s  h a v e  b e e n i d e ntifi e d f or t h e  pr o p os e d  d e v el o p m e nt. 
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1 11 1   C o n cl u si o n sC o n cl u si o n s   

T his  P ar ki n g   R e p ort   h as   b e e n   pr e p ar e d   wit h  r e s p e ct   t o  t h e   pr o p os e d  c h a n g e  i n  
n u m b er  of  b o at  b ert hs  at t h e  e xi sti n g  Pi er  2 1  M ari n a f a cilit y i n  N ort h  Fr e m a ntl e,  Cit y 
of  Fr e m a ntl e.   
 
T h e  d e v el o p m e nt  pr o p os al  f or t h e  Pi er  2 1  M ari n a  c o nt e m pl at e s r e d e v el o p m e nt  of 
e xi sti n g  b ert hs  at t h e  m ari n a t o  a c c o m m o d at e  a  diff er e nt  mi x  of  v e ss el s.  T h e  pr o p os al 
will r e s ult i n  a r e d u c e d  o v er all  n u m b er  of  b ert hs fr o m  c urr e nt  1 9 3  b ert hs t o  1 7 4   b ert hs 
b ut  wit h i n cr e as e d  c a p a cit y  t o  a c c o m m o d at e l ar g er  b o at s  a n d j et s ki s i n li e u  of s m all er 
b o at s.   T h e   pr o p os al   d o e s   n ot   c o nt e m pl at e   a n y   c h a n g e s  t o  t h e   e xi sti n g   o n -sit e   c ar 
p ar ki n g  a n d  a c c e ss s y st e m.   
 
T h e  n e w r e d e v el o p e d  m ari n a  m e et s t h e st at ut or y  p ar ki n g r e q uir e m e nt s i n li n e  wit h 
t h e r el e v a nt A S  3 9 6 2: 2 0 2 0  M ari n a  D e si g n  st a n d ar d s. 
 
T h e  o n -sit e  c ar  p ar k f a cilit y  w as s ur v e y e d  o v er  a  y e ar -l o n g  p eri o d  a n d it i s  c o nfir m e d 
t h at t h e  e xi sti n g f a cilit y  will  h a v e s uffifi e nt  c a p a cit y t o  m e et t h e f ut ur e  p ar ki n g  d e m e n d 
of t h e  m ari n a.  
 
Si mil arl y, t h e  o n -str e et  p ar ki n g s ur v e y s  of  l o c al str e et s  a n d t h e  a dj a c e nt  Gil  Fr a z er 
R e s er v e  c o nfir m e d  a m pl e  p u bli c  p ar ki n g r e m ai ns  a v ail a bl e i n t h e l o c alit y  d uri n g  p e a k 
S at ur d a y  d e m a n d  e v e n  d uri n g r e g ul ar s  s p orti n g  e v e nt s.  
 
It i s  c o n cl u d e d t h at t h e fi n di n g s  of t hi s P ar ki n g  R e p ort  ar e s u p p orti v e  of t h e  pr o p os e d 
Pi er  2 1  M ari n a  d e v el o p m e nt .  
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A p p e n di x A p p e n di x  AA   

P R O P O S E D  D E V E L O P M E N T  P L A NP R O P O S E D  D E V E L O P M E N T  P L A N   
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P ar ki n g A s s e s s m e nt  

F e br u ar y 2 0 2 6  

T hi s d o c u m e nt i s s u bj e ct t o C o p yri g ht a n d C o nfi d e nti alit y. It m a y n ot b e c o pi e d or 

tr a n s mitt e d wit h o ut t h e e x pr e s s writt e n p er mi s si o n of Pi er 2 1 M ari n a  Pt y Lt d, eit h er i n writt e n 

or el e ctr o ni c f or m at.  

A T T A C H M E N T 2f - P ar ki n g A s s e s s m e nt
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1.  E X E C U TI V E S U M M A R Y  

T h e ai m  of t hi s P ar ki n g A s s e s s m e nt i s t o u n d er st a n d  t h e e xi sti n g c ar p ar k d e m a n d  at t h e Pi er 
2 1 M ari n a c ar p ar k a n d a s s e s s f ut ur e p ar ki n g d e m a n d i n t h e pr o p o s e d m ari n a. It i s al s o t o 
a s s e s s t h e p ot e nti al i m p a ct u p o n str e et p ar ki n g a n d tr affi c g e n er ati o n b y t h e m ari n a.  
 
T hi s i s i n a c c or d a n c e wit h t h e r e q uir e m e nt s of S e cti o n 8. 2. 1 of A u str ali a n St a n d ar d 3 9 6 2.  
 
Pi er 2 1 M ari n a h a s a l e a s e f or a 4 8 -b a y c ar p ar k . It c o n si st s of a n u p p er a n d l o w er c ar p ar k t h at 
ar e e a c h s e c ur e d b y a c c e s s g at e s . 
 
T h e m ai n c h a n g e t o t h e pr o p o s e d m ari n a i s t h at w hil e t h e  n u m b er of b o at s i s r e d u ci n g fr o m 1 9 3 
t o 1 7 3, t h e a v er a g e l e n gt h of b o at p e n i s i n cr e a si n g fr o m 1 2.6 m etr e s  t o 1 4. 4 m etr e s.  
 
It h a s b e e n s u g g e st e d t h at a s  l ar g er b o at s c a n c arr y  m or e g u e st s, t h er e will b e m or e c ar s u si n g 
t h e c ar p ar k a n d t hi s m a y r e s ult i n e x c e s s c ar s a n d pl a c e pr e s s ur e o n str e et p ar ki n g.   
 
A s t hi s P ar ki n g A s s e s s m e nt will d e m o n str at e, w e b eli e v e t hi s i s n ot t h e c a s e, b e c a u s e o ur 
d et ail e d c o u nti n g of b o at u s e a n d c ar s o v er t h e s u m m er p eri o d  d e m o n str at e t h at a s b o at s g et 
l ar g er, t h e y ar e u s e d m u c h l e s s fr e q u e ntl y.  
 
Si mil arl y, fr o m t hi s d at a t h er e w a s n o cl e ar e vi d e n c e t o s u g g e st t h at l ar g er b o at s attr a ct m or e 
c ar s.  
 
M et h o d  
 
W e  h a v e c o m pil e d t hi s P ar ki n g A s s e s s m e nt b a s e d o n s e v er al s o ur c e s of i nf or m ati o n;  
 

1.  D ail y a eri al dr o n e  p h ot o gr a p h s t a k e n  of t h e m ari n a at a p pr o xi m at el y 1 0 a m e a c h d a y 
b et w e e n 1 2 D e c e m b er  2 0 2 5  a n d 3 1 J a n u ar y  2 0 2 6.  T hi s e n a bl e s  id e nti fi c ati o n of w hi c h 
b o at si z e s ar e b ei n g u s e d.  

2.  C C T V f o ot a g e of t h e c ar p ar k s o t h e n u m b er of c ar s c a n b e c o u nt e d  

3.  C C T V f o ot a g e of C or k hill Str e et s o t h e n u m b er of c ar s i n t h e str e et c a n b e c o u nt e d  

4.  El e ctr o ni c f o b d at a a s s o ci at e d wit h e ntr y a n d e xit  t o / fr o m t h e u p p er a n d l o w er c ar p ar k s. 
T hi s c o nfir m s t h e c ar p ar k i s at l o w o c c u p a n c y d uri n g t h e F e br u ar y –  O ct o b er p eri o d.  

B y a n al y si n g t h e C C T V c a m er a  f o ot a g e d uri n g N o v e m b er 2 0 2 5  –  J a n u ar y 2 0 2 6 w e h a v e 
c o nfir m e d t h er e w er e o nl y m or e t h a n 3 5 c ar s  ( 7 3 % o c c u p a n c y) i n t h e c ar p ar k o n 5  d a y s.   
 
U si n g a eri al dr o n e f o ot a g e t a k e n at 1 0 a m e a c h d a y b et w e e n 1 2 D e c e m b er  2 0 2 5  –  3 1 J a n u ar y 
2 0 2 6 w e h a v e c o u nt e d  t h e n u m b er of b o at s b ei n g u s e d  a n d t h eir si z e . T hi s w a s c o m p ar e d wit h 
t h e n u m b er of c ar s i n t h e c ar p ar k at 1 0 a m e a c h d a y. 
 
T hi s h a s pr o vi d e d u s wit h a cl e ar u n d er st a n di n g of p e a k c ar p ar k d e m a n d d uri n g t h e p e a k h o ur s 
of p e a k d a y s  d uri n g p e a k s e a s o n  f or b ot h s m all a n d l ar g e v e s s el s.    
 
It h a s al s o pr o vi d e d i n si g ht i nt o t h e n u m b er of c ar s u s e d p er b o at –  f or b ot h l ar g e a n d s m all 
b o at s.  
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Fr e q u e n c y of U s e  
 
T h e t a bl e b el o w s u m m ari s e s t h e a v er a g e b o at u s a g e b y v e s s el si z e.  
 

 
 

* T h e E xi sti n g M ari n a D e si g n i n cl u d e s p e n s i n J ett y A w hi c h i s t o b e a c q uir e d. T h e s e p e n s ar e n ot i n cl u d e d i n E xi sti n g 
A ct u al M ari n a n u m b er s a s t h e s e b o at s d o n ot pr e s e ntl y i m p a ct p ar ki n g gi v e n t h e pr o xi mit y i n w hi c h t h e p e n h ol d er s 
li v e t o Pi er 2 1. H o w e v er, t h e y ar e i n cl u d e d i n all c al c ul ati o n s r el ati n g t o t h e Pr o p o s e d M ari n a. I n all p ar ki n g d e m a n d 
c al c ul ati o n s, w e h a v e a s s u m e d 1 0 0 % o c c u p a n c y i n t h e Pr o p o s e d M ari n a. B ot h of t h e s e ar e c o n si d er e d c o n s er v ati v e 
a s s u m pti o n s.  

 
O n a v er a g e, o nl y 5 % of l ar g e v e s s el s w er e u s e d o n a n a v er a g e d a y o v er t h e p eri o d 
c o m p ar e d wit h 1 3 % f or s m all v e s s el s.  T h at i s t o s a y a  s m all v e s s el i s u s e d 2. 5 ti m e s 
m or e fr e q u e ntl y t h a n a l ar g e v e s s el.  
 
I n s e cti o n 4. 5, it c a n b e s e e n t h at o v er t h e e ntir e s ur v e y p eri o d, o n e b o at u s e w a s  a s s o ci at e d 
wit h 1. 0 2 c ar s.  
 
I n s e cti o n 4. 7, t h e c o u nt s al s o s h o w e d t h at o n t h e 1 2 d a y s t h at n o l ar g e b o at w a s u s e d, t h e 
n u m b er of c ar s a s s o ci at e d wit h s m all b o at s s a w a n a v er a g e of 1. 2 c ar s.  
 
W hil e t hi s  d at a i s s m all it i s i n di c ati v e t h at s m all er b o at s m a y u s e sli g htl y m or e c ar s.   
 
G u e st C ar s  
 
D uri n g F e br u ar y 2 0 2 6, w e c o n d u ct e d a s ur v e y of l ar g e v e s s el u s er s t o d et er mi n e c ar p ar k u s e 
d uri n g D e c e m b er –  J a n u ar y.  
 
W e a s k e d o ur l ar g e b o at u s er s h o w m a n y ti m e s t h e y u s e d t h eir b o at d uri n g t h e p eri o d a b o v e, 
h o w m a n y ti m e s t h e y br o u g ht 1 c ar, 2 c ar s, 3 c ar s et c. W e h a d 2 3  r e s p o n s e s fr o m 3 6 l ar g e b o at 
o w n er s.  
 
T h e r e s ult s s h o w e d t h at o n a v er a g e 0. 9  c ar s p er l ar g e b o at w er e u s e d .     
 
Gi v e n t h e si g nifi c a ntl y l o w er fr e q u e n c y of u s e of l ar g e b o at s, w e h a v e al s o str e s s t e st e d t h e 
o c c u p a n c y  t o fi n d o ut t h e l e v el of g u e st c ar s w h er e t h e c ar p ar k f or t h e pr o p o s e d m ari n a w o ul d 
h a v e t h e s a m e a v er a g e o c c u p a n c y  a s t h e e xi sti n g m ari n a .  
 
W e  f o u n d t h at e a c h l ar g e v e s s el w o ul d n e e d o n a v er a g e 1. 5  c ar s a s s o ci at e d wit h it t o a p pr o a c h 
t h e s a m e l e v el of a v er a g e o c c u p a n c y i n t he c ar p ar k f or t h e pr o p o s e d m ari n a a s c o m p ar e d wit h 
t h e e xi sti n g m ari n a. T hi s i s al s o b a s e d o n 1 0 0 % o c c u p a n c y of t h e Pr o p o s e d M ari n a a n d J ett y 
A u s er s b ei n g i n cl u d e d  w h e n i n r e alit y , t hi s will li k el y r e s ult i n l o w er c ar n u m b er s. 
 
T h er ef or e, b a s e d o n t h e a ct u al c o u nt s o v er t h e p eri o d  a n d a s ur v e y , t h er e i s n o e vi d e n c e 
t o s u g g e st t h at l ar g er b o at s will attr a ct g u e st c ar s or i n d e e d m or e c ar s.  
 
  

E xi sti n g 

M a ri n a 

D e si g n 

( B o at s)

E xi sti n g 

A ct u al M a ri n a 

( B o at s) 

Pr o p o s e d 

M a ri n a 

( B o at s)

Diff e r e n c e 

( B o at s)

A v e r a g e B o at 

U s a g e

S m all ( < 1 5 m) 1 2 5 1 1 2 4 6 - 6 6  1 3 %

L ar g e ( > = 1 5 m) 6 8 3 6 1 2 8 9 2 5 %

T ot al 1 9 3 1 4 8 1 7 4 2 6 1 1 %
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Str e et P ar ki n g  
 
S h o w n b el o w i s a c h art s h o wi n g t h e l e v el of p ar ki n g i n C or k hill Str e et o n S at ur d a y s a n d S u n d a y s 
at v ari o u s ti m e s d uri n g t h e d a y d uri n g t h e 1 8 O ct o b er  2 0 2 5  –  3 1 J a n u ar y  2 0 2 6 p eri o d . Pl e a s e 
n ot e t hi s i s t h e m a xi m u m c ar s  t h at w er e p ar k e d o n t h e str e et e a c h d a y. At ot h er ti m e s t h er e 
w er e l e s s c ar s p ar k e d.  
 

 
 
Cl e arl y, o n w e e k e n d s  w h e n t h e m ari n a i s b ei n g u s e d m or e oft e n , t h er e i s s ur pl u s c a p a cit y o n 
C or k hill Str e et.  
 
O n t h e d a y s w h er e t h e m ari n a c ar p ar k h a d m or e t h a n 3 5 c ar s, w e h a v e o utli n e d t h e C or k hill 
Str e et o c c u p a n c y.  E v e n o n t h e 5 b u si e st d a y s of t h e y e ar, w h e n t h e m ari n a c ar p ar k i s at hi g h 
o c c u p a n c y, t h er e i s still p ar ki n g a v ail a bl e o n C or k hill Str e et.  
 

 
 
S u m m ar y  
 
W e b eli e v e t hi s P ar ki n g A s s e s s m e nt, c o n d u ct e d b a s e d o n a ct u al c o u nt s of c ar s p ar k e d a n d 
b o at s u s e d o v er t h e p e a k s u m m er p eri o d, a dj u st e d f or t h e c h a n g e i n b o at mi x, d e m o n str at e s  
t h e a d e q u a c y of t h e m ari n a c ar p ar k f or t h e pr o p o s e d m ari n a.  
 
It w a s e st a bli s h e d t h at b o at s c o n si d er e d s m all ar e u s e d a p pr o xi m at el y 2. 5 ti m e s m or e oft e n 
t h a n l ar g e b o at s. T hi s m e a n s t h at ot h er t hi n g s b ei n g e q u al, t h er e will b e l e s s c ar p ar k d e m a n d 
i n t h e pr o p o s e d m ari n a.  
 
If it i s c o n si d er e d t h at t h e i n cr e a s e d n u m b er of l ar g e b o at s w o ul d attr a ct a d diti o n al g u e st s, e a c h 
l ar g e v e s s el w o ul d n e e d t o attr a ct 1. 5  c ar s p er b o at t o r e s ult i n “ o n a v er a g e” m or e c ar p ar ki n g 
d e m a n d. W e c a n fi n d n o e vi d e n c e t o s u p p ort t h e p o siti o n t h at l ar g e b o at s w o ul d attr a ct m or e 
c ar s a n d t hi s w a s n ot s u p p ort e d b y t h e e n d of s e a s o n s ur v e y of c u st o m er s wit h l ar g e b o at s.  
 
O ut si d e t h e p e a k s u m m er p eri o d, t h er e r e m ai n s s u b st a nti al e x c e s s c a p a cit y o n all o c c a si o n s.  

0 %

1 0 %

2 0 %

3 0 %

4 0 %

5 0 %

6 0 %

7 0 %

8 0 %

9 0 %

M a x % O c c u p a n c y ( w e e k e n d s d uri n g p e a k s e a s o n)

C ar s i n 

m ari n a c ar 

p ar k f r o m 

C C T V

A v ail a bl e C ar 

B a y s

C ar P ar k 

O c c u p a n c y

C ar s i n 

C o r k hill 

St r e e t

C o r k hill St 

O c c u p a n c y

T u e s d a y, 3 0 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 5 9 a m 3 8 4 8 7 9 % 2 0 4 2 %

W e d n e s d a y, 3 1 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 a m 4 2 4 8 8 8 % 1 9 4 0 %

T h ur s d a y, 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 4 3 4 8 9 0 % 2 1 4 4 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 4 3 4 8 9 0 % 1 6 5 3 %

S at ur d a y, 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1. 0 0 p m 3 7 4 8 7 7 % 2 0 6 7 %
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2.  B A C K G R O U N D A N D O B J E C TI V E S  

2. 1  P R O P O S E D R E D E V E L O P M E N T  

T h e D e v el o p m e nt A p pli c ati o n l o d g e d i n O ct o b er 2 0 2 4 o utli n e d Pi er 2 1’ s m ari n a d e v el o p m e nt 
pl a n s w hi c h w er e  t o; 
  

•  R e pl a c e 7 j etti e s w hi c h h a v e r e a c h e d t h e e n d of t h eir u s ef ul li v e s  wit h 6 n e w fl o ati n g 
j etti e s 

•  D e cr e a s e t h e t ot al n u m b er of b ert h s fr o m 1 9 3  (i n cl u di n g J ett y A) or 1 8 1 ( e x cl u di n g 
J ett y A)  t o 1 7 4 

•  I n cr e a s e t h e a v er a g e si z e of b ert h s b y a p pr o xi m at el y 2 m etr e s  

L o c al r e si d e nt s h a v e r ai s e d c o n c er n s t h at t h e i n cr e a s e i n b ert h si z e s w o ul d cr e at e i s s u e s wit h 
l o c al tr affi c a n d str e et p ar ki n g. 
 
A s a r e s ult of t h e i n cr e a s e i n a v er a g e si z e of b ert h s, t h e t hr e e m ai n c o n c er n s r el ati n g t o tr affi c 
a n d p ar ki n g w o ul d a p p e ar t o b e : 
 

•  T h er e m a y b e i n s uffi ci e nt c ar b a y s a v ail a bl e i n t h e m ari n a c ar p ar k  

•  T h er e m a y b e i n cr e a s e d d e m a n d f or o n -str e et p ar ki n g  

•  T h er e m a y b e i n cr e a s e d tr affi c i n t h e ar e a  

T hi s i s b e c a u s e w hil e t h er e ar e a l o w er n u m b er of b o at s i n t h e m ari n a, t h e b o at mi x i s c h a n gi n g 
a c c or di n g t o t h e t a bl e b el o w;  
 

 
 
T h e k e y o bj e cti v e of t hi s P ar ki n g A s s e s s m e nt i s t o a s s e s s  t h e p ot e nti al i m p a ct of t h e c h a n g e d 
mi x of b o at s o n t h e p ar ki n g r e q uir e m e nt s f or t h e m ari n a. It s h o ul d b e r e a d i n c o nj u n cti o n wit h 
t h e P ar ki n g R e p ort  pr e p ar e d b y Tr a n s c or e . 
 
Pi er 2 1 i s c urr e ntl y a pri v at e m ari n a s ol el y f or t h e b ert hi n g of r e cr e ati o n al v e s s el s, wit h n o 
a n cill ar y s er vi c e s , f err y s er vi c e s or c h art er b o at s. T hi s will n ot c h a n g e s h o ul d t h e d e v el o p m e nt 
pl a n s b e a p pr o v e d.  T h e s e cir c u m st a n c e s s h o ul d k e e p p ar ki n g d e m a n d at l o w er l e v el s t h a n if 
t h er e w er e s u c h s er vi c e s. 
  

E xi s ti n g M ari n a 

D e si g n ( B o at s )

E xi s ti n g A ct u al 

M ari n a ( B o at s ) 

Pr o p o s e d 

M ari n a ( B o at s )

Diff e r e n c e 

( B o at s )

S m all ( < 1 5 m) 1 2 5 1 1 2 4 6 - 6 6 

L ar g e ( > = 1 5 m) 6 8 3 6 1 2 8 9 2 

T ot al 1 9 3 1 4 8 1 7 4 2 6 
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2. 2  S M A L L  A N D L A R G E B O A T S  

W e h a v e c at e g ori s e d v e s s el s i n t h e m ari n a a s S m all  a n d L ar g e.   
 
T o b e c o n si d er e d a “ L ar g e” v e s s el, a v e s s el n e e d s t o r e q uir e a p e n t h at i s 1 5 m etr e s or gr e at er.   
 
W e h a v e d et er mi n e d t h at t h e s m all e st v e s s el t h at will r e q uir e a “ L ar g e” p e n i s a p pr o xi m at el y 4 2  
f e et l o n g. A n e x a m pl e of t h e s m all e st “ L ar g e” b o at i s s h o w n b el o w.  T hi s w o ul d r e q uir e a 1 5  
m etr e  p e n.  
 

 
Ri vi er a 4 2  

 
 

 
Ri vi er a 4 2 S p e ci fl c a fi o n s  

 
  



 

  P a g e 8  of 3 2  
 
 

2. 3  C O N SI D E R A TI O N O F S E C TI O N  8. 2. 1 O F A S 3 9 6 2  

A u str ali a n St a n d ar d A S 3 9 6 2, i n d et er mi ni n g t h e a d e q u a c y of c ar p ar ki n g, r e q uir e s c o n si d er ati o n 
of t h e f a ct or s s h o w n i n t h e t a bl e b el o w. T h e i n di vi d u al r e s p o n s e s a s t h e y r el at e t o Pi er 2 1 M ari n a 
ar e n ot e d b el o w a n d ar e e x pl ai n e d i n m or e d et ail i n s u b s e q u e nt s e cti o n s.  
 

  S e cti o n 8. 2. 1  R e s p o n s e  

( a) 
E xi sti n g c ar p ar ki n g a n d tr affi c g e n er ati o n 

r at e s i n cl u di n g mi x e d u s e o p p ort u niti e s 

E xi sti n g c ar p ar ki n g i s d e alt wit h i n 

S e cti o n 4 a n d tr affi c g e n er ati o n r at e s ar e 

d e alt wit h i n S e cti o n 7.  

( b) 

T h e e xi sti n g p ar ki n g a v ail a bilit y o n t h e sit e 

a n d o v erf l o w p ar ki n g i n cl u di n g alt er n ati v e 

off str e et p ar ki n g a n d k er b si d e p ar ki n g i n 

t h e s urr o u n di n g ar e a 

E xi sti n g p ar ki n g  a v ail a bilit y  i s di s c u s s e d 

at S e cti o n 2. 4 . 

( c) 

T h e i m p a ct o v erfl o w p ar ki n g i s li k el y t o 

h a v e i n r el ati o n t o ot h er u s e s i n t h e l o c alit y, 

p arti c ul arl y tr affi c fl o w s a n d r e si d e nti al 

a m e nit y  

S e cti o n 5 c o n si d er s f ut ur e p ar ki n g  

d e m a n d  a n d S e cti o n 6 c o n s i d er s str e et 

p ar ki n g. S e cti o n 7 l o o k s at tr affi c  

g e n er ati o n .  

( d) 
T h e a v ail a bilit y of p u bli c a n d c o m m er ci al 

tr a n s p ort 

A b u s s er vi c e e xi st s wit hi n a 6 mi n ut e 

w al k a n d a r ail s er vi c e wit h a 1 5 mi n ut e 

w al k. M a n y u s er s of t h e m ari n a h a v e 

b e e n o b s er v e d u si n g a n U b er or t a xi 

s er vi c e or  b ei n g dr o p p e d off w hi c h t e n d s 

t o r e d u c e p ar ki n g d e m a n d.  

( e)  T h e diff er e nt u s e s at t h e sit e  

T h er e ar e n o diff er e nt u s e s at t h e sit e. 
T h e sit e i s o nl y u s e d a s a m ari n a  f or 
pri v at e b o at o w n er s .  

T hi s m e a n s t h er e i s n o r e q uir e m e nt f or 
p ar ki n g t o s u p p ort r et ail or f o o d a n d 
b e v er a g e   a cti viti e s   w hi c h  w o ul d 
g e n er at e p ar ki n g d e m a n d.   

T h er e ar e n o c h art er b o at s  or or g a ni s e d  
b o ati n g a cti viti e s w hi c h c o ul d c a u s e 
p e a k d e m a n d.   

T h er e ar e n o c o m p etiti v e e v e nt s or 
gr o u p a cti viti e s t h at w o ul d g e n er at e 
si m ult a n e o u s r e q uir e m e nt s f or c ar 
p ar ki n g.  

F or e x a m pl e, t h er e ar e n o c o m p etiti v e 
s aili n g or b o ati n g e v e nt s w h er e s e v er al 
b o at s wit h s e v er al cr e w s w o ul d g e n er at e 
si m ult a n e o u s d e m a n d  

(f)  Si z e a n d t y p e of v e s s el st or e d o n t h e sit e  

R ef er t o S e cti o n 2. 5 . It i s n ot e d t h er e ar e 

n o c o m p etiti v e or or g a ni s e d e v e nt s 

w hi c h w o ul d g e n er at e p ar ki n g of t e a m s 

or gr o u p s at a p arti c ul ar ti m e. N or ar e 
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t h er e a n y y a c ht s w hi c h t y pi c all y r e q uir e 

m or e cr e w.  

( g) 
N u m b er s a n d t y p e s a n d u s e of b ert hi n g 

( w et or dr y) 

It i s pr o p o s e d t h er e will b e 1 7 4 b ert h s at 

t h e sit e, d o w n fr o m t h e e xi sti n g 1 9 3 

b ert h s. T h e c ar p ar k i s u n c h a n g e d at 4 8 

c ar b a y s . 

( h) 

S ur v e y of p e a k a n d a v er a g e v e hi cl e a n d 

v e s s el u s a g e, i n cl u di n g vi sit or s d uri n g; 

hi g h  s e a s o n  w e e k e n d s,  w e e k d a y s, 

s p e cifi c ti m e s of d a y  

R ef er t o S e cti o n 5 . 

(i) 
T h e n u m b er of t y p e a n d si z e of c h art er 

v e s s el s  
T h er e ar e n o c h art er v e s s el s .   

(j) 
T h e p o s si bilit y a n d pr a cti c a bilit y of r e m ot e 

p ar ki n g ( off sit e) or v al et p ar ki n g  

D uri n g p e a k p eri o d s f or t h e m ari n a, 

t h er e i s a n u n d er utili s e d c ar p ar k at Gil 

Fr a s er R e s er v e. T hi s i s a p pr o xi m at el y 

1 7 5 m etr e s fr o m t h e m ari n a.  

( k) 
C ar p ar ki n g f or a cti viti e s a n cill ar y t o m ari n a 

a cti viti e s  

T h e ar e n o a cti viti e s t h at ar e a n cill ar y t o 

t h e m ari n a a cti viti e s t h at w o ul d g e n er at e 

p ar ki n g d e m a n d.  T h er ef or e,  n o s u c h 

p ar ki n g i s n e e d e d.  

(l)  C o m m o n U s er p ar ki n g f a ciliti e s  

T h er e ar e n o c o m m o n u s er p ar ki n g 

f a ciliti e s ot h er t h a n str e et p ar ki n g. R ef er 

t o S e cti o n 6.  

( m)  M ari n a c o urt e s y v e hi cl e s  

T h er e  ar e  n o  c o urt e s y  v e hi cl e s. 

H o w e v er, a s t h e p ar ki n g a s s e s s m e nt 

d e m o n str at e s, t h er e i s s uffi ci e nt p ar ki n g. 

A s u b st a nti al n u m b er of m ari n a u s er s 

h a v e b e e n o b s er v e d arri vi n g vi a t a xi or 

U b er.  

 

2. 4  E XI S TI N G P A R KI N G  

Pi er 2 1 M ari n a h a s a l e a s e f or a 4 8 -b a y c ar p ar k. It c o n si st s of a n u p p er a n d l o w er c ar p ar k t h at 
ar e e a c h s e c ur e d b y a c c e s s g at e s wit h e a c h e ntr y a n d e xit r e q uiri n g a n el e ctr o ni c f o b k e y.  
 
It s h o ul d b e n ot e d t h at o n w e e k d a y s, o n e  b a y i s u s e d b y o ur M ari n a M a n a g er a n d a n ot h er b y 
t h e M o ori n g s A p art m e nt M a n a g er , wit h o ur p er mi s si o n. T h e s e h a v e n ot b e en  i n cl u d e d c ar p ar k 
u s a g e n u m b er s t o a v oi d c o nf u si o n wit h m ari n a u s e b y b o at u s er s.  W e f e el t hi s d o e s n ot alt er 
t h e o v er all c o n cl u si o n s of t h e r e p ort.  
 

2. 5  SI Z E A N D T Y P E O F V E S S E L S K E P T O N SI T E  

V e s s el s r a n gi n g fr o m j et -s ki s t o 2 4 m etr e s l o n g ar e t o b e k e pt o n sit e.  T h e s e ar e all p o w er e d 
v e s s el s, n ot y a c ht s, w hi c h c a n t y pi c all y r e q uir e m or e cr e w. A n e x a m pl e of t h e st yl e of v e s s el i s 
s h o w n at S e cti o n 2. 2  b ut a si g nifi c a nt p orti o n of v e s s el s will b e s m all er  a n d l ar g er . T h er e ar e n o 
c h art er v e s s el s –  all c u st o m er s b ei n g pri v at e u s er s.  
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3.  M E T H O D O L O G Y  

3. 1  C C T V F O O T A G E  O F C A R P A R K A N D C O R K HI L L S T R E E T  

W e h a v e u s e d t h e C C T V c a m er a s i n t h e c ar p ar k t o d et er mi n e t h e o c c u p a n c y of t h e c ar p ar k 
o n a 2 4/ 7 b a si s. Fr o m t hi s w e h a v e t a k e n  s cr e e n s h ot s  of u p p er, l o w er a n d str e et p ar ki n g f or 
p e a k w e e k e n d s . W e h a v e r et ai n e d t hi s 2 4/ 7 f o ot a g e  t o s u p p ort t h e c o n cl u si o n s of t hi s r e p ort.  
 
A n e x a m pl e i s s h o w n b el o w , ti m e st a m p e d s h o wi n g t h e c ar p ar k sit u ati o n at 1 0 a m o n S at ur d a y 
3 J a n u ar y 2 0 2 6, w hi c h s h o ul d b e o n e of t h e b u si e st p eri o d s d uri n g t h e y e ar.  
 

  

 

Fr o m t hi s w e k n o w t h e n u m b er of c ar s p ar k e d at 1 0 a m e a c h d a y . I n t hi s c a s e t h er e w er e 18 .  
 
It al s o e n a bl e s u s t o c o u nt h o w m a n y c ar s ar e p ar k e d i n C or k hill St r e et at a n y gi v e n ti m e . A n 
e x a m pl e i s s h o w n i n t h e pi ct ur e b el o w . I n t h e c a s e b el o w, o n a l ar g er s c al e, 1 1  c ar s c a n b e 
c o u nt e d fr o m a n a v ail a bl e 3 0  b a y s.  
 

 
 
D u e t o s cr e e n r e s ol uti o n, it i s p o s si bl e w e m a y b e wr o n g b y o n e or t w o c ar s at s o m e ti m e s.   
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3. 2  A E RI A L D R O N E F O O T A G E  O F M A RI N A  

D uri n g t h e b u s y p eri o d b et w e e n  Fri d a y 1 2 D e c e m b er 2 0 2 5  t o S at ur d a y 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6, w e 
t o o k d ail y a eri al dr o n e s h ot s of t h e m ari n a at a p pr o xi m at el y 1 0 a m. W e w er e t h e n a bl e t o 
d et er mi n e h o w m a n y b o at s w er e b ei n g u s e d a n d t h e si z e of t h e b o at s b ei n g u s e d.   
 
T hi s i s t h e p o siti o n of t h e m ari n a o n 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 at a p pr o xi m at el y 1 0. 1 5 a m  
 

   

3. 3  F O B A C C E S S D A T A M O D E L LI N G  

T o e nt er or e xit t h e m ari n a c ar p ar k, e a c h b o at u s er m u st u s e t h eir a s si g n e d f o b t o o p e n t h e 
g at e s t o t h e u p p er or l o w er c ar p ar k.  
 
U si n g t hi s d at a, w e h a v e c o n str u ct e d a d et ail e d m o d el of c ar p ar k o c c u p a n c y b a s e d o n t h e 
el e ctr o ni c f o b d at a, w hi c h u s e s e ntr y a n d e xit d at a t o pr o vi d e a n e sti m at e of c ar s i n t h e c ar p ar k 
at a n y gi v e n ti m e. T h e f o b d at a pr e s e nt e d i n t hi s r e p ort h a s b e e n c oll e ct e d b et w e e n  1 A u g u st 
2 0 2 4 - 3 1  J ul y 2 0 2 5.  
 
A ‘ vi sit’ i s w h e n a c ar e nt er s a n d e xit s.  
 
T ot al  vi sit s t o t h e c urr e nt m ari n a b et w e e n 1 A u g u st 2 0 2 4 a n d 3 1 J ul y 2 0 2 5 w er e  1 5, 3 7 6 o v er 
t h e 1 2 -m o nt h  p eri o d. T h e r a w d at a s h o w s a t ot al of 1 9, 4 1 2 e v e nt s. H o w e v er, 4, 0 3 6 e v e nt s h a v e 
b e e n e x cl u d e d f or s e v er al r e a s o n s, s u c h a s;  
 

•  E ntr y / E xit s b y e x cl u d e d u s er s s u c h a s M o ori n g s r e si d e nt s  

•  I n v ali d e v e nt s at b e gi n ni n g or e n d of p eri o d ( e. g. e xit s r e c or d e d wit h e ntr y b ef or e 1 
A u g u st 2 0 2 4)  

•  I d e nti c al e v e nt s b el o w mi ni m u m ti m e t hr e s h ol d ( e. g. si m ult a n e o u s c ar d s wi p e s wit hi n 
5 mi n ut e s at e ntr a n c e or e xit. O nl y o n e e ntr y a n d e xit e v e nt h a s b e e n u s e d)  

•  E ntr y a n d e xit s wi p e s fr o m s a m e u s er e x c e e di n g 1 0 d a y s (li k el y t ail g at e d a n ot h er 
c ar i n or o ut a n d t h er ef or e n ot a v ali d ‘ vi sit)  

Gi v e n t h i s, c ar e  s h o ul d b e e x er ci s e d w h e n dr a wi n g c o n cl u si o n s fr o m t hi s d at a.  H o w e v er, it 
d o e s pr o vi d e a g o o d i n di c ati o n of;  

•  W h e n t h e p e a k s e a s o n i s  (i e. D e c e m b er –  J a n u ar y ) 

•  T h e ti m es w h e n d e m a n d i s at it s p e a k  (i e. w e e k e n d s fr o m 1 0 a m)  

•  H o w oft e n t h e c ar p ar k a p pr o a c h e s m a xi m u m o c c u p a n c y  (i e. n ot oft e n) 

T h e a eri al dr o n e f o ot a g e a n d c ar p ar k C C T V f o ot a g e i s b e st r eli e d u p o n f or t h e D e c e m b er –  
J a n u ar y p e a k p eri o d, w hi c h i s w h at thi s a s s e s s m e nt d o e s.   
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4.  E XI S TI N G  P A R KI N G D E M A N D  

4. 1  S E A S O N A LI T Y  

T h e Pi er 2 1 M ari n a h a s a s e c ur e 4 8 b a y c ar p ar k a dj a c e nt t o t h e m ari n a f or p e n h ol d er s, g u e st s 
a n d c o ntr a ct or s.  U si n g  t h e f o b d at a, w e h a v e b e e n a bl e t o c al c ul at e t h e m a xi m u m c ar s i n t h e 
c ar p ar k at a n y o n e ti m e b et w e e n 1 A u g u st 2 0 2 4 a n d 3 1 J ul y 2 0 2 5.  
 

 
 
T hi s s h o w s t h e c ar p ar k e x c e e d e d 3 5 c ar s o n o nl y 5  o c c a si o n s d uri n g t h e 1 2 m o nt h p eri o d  a n d 
t h e s e w er e all i n t h e N o v e m b er  2 0 2 4  –  J a n u ar y  2 0 2 5  p e a k p eri o d.  T h e c h art b el o w  s h o w s t h e 
p e a k D e c e m b er  2 0 2 4  –  J a n u ar y 2 0 2 5 p eri o d i n f urt h er d et ail.  
 

 

0

5

1 0

1 5

2 0

2 5

3 0

3 5

4 0

4 5

M a xi m u m A n n u al C ar P ar k O c c u p a n c y

0

5

1 0

1 5

2 0

2 5

3 0

3 5

4 0

4 5

P e a k S e a s o n C ar P ar k O c c u p a n c y
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E v e n d uri n g t h e p e a k p eri o d,  th e c a p a cit y of t h e c ar p ar k i s n ot a p pr o a c h e d v er y oft e n.  
 

4. 2  D A Y O F W E E K  

S h o w n b el o w i s a c h art of c ar p ar k o c c u p a n c y b et w e e n 1 D e c e m b er  2 0 2 4  –  3 1  J a n u ar y  2 0 2 5  
b y d a y of w e e k.  Pl e a s e n ot e t h e s e ar e t h e m a xi m u m s o n a n y gi v e n d a y d uri n g t h e p eri o d.  
 

 
 
A c c or di n gl y, o ur a n al y si s will pri m aril y f o c u s o n S at ur d a y a n d S u n d a y o c c u p a n c y w hi c h i s 
hi g h er.  
 

4. 3  TI M E O F  D A Y  

S h o w n b el o w i s a c h art s h o wi n g w h e n c ar s t y pi c all y e nt er a n d e xit t h e c ar p ar k. It c a n b e s e e n 
t h at c ar s h a v e m o stl y e nt er e d b y 1 0 a m a n d b e gi n e xiti n g fr o m 2 p m t hr o u g h 4 p m. W e h a v e 
c h o s e n 1 0 a m a s t h e p e a k ti m e f or c ar p ar k o c c u p a n c y –  w h e n m ari n a u s er s will h a v e arri v e d 
f or t h eir d a y of b o ati n g b ut h a v e n ot b e g u n r et ur ni n g. 
 

 
 

0

5

1 0

1 5

2 0

2 5

3 0

3 5

M o n d a y T u es d a y W e d n es d a y T h ur s d a y Fri d a y S at ur d a y S u n d a y

P e a k C ar P ar k O c c u p a n c y b y d a y of w e e k

A v er a g e d uri n g p e a k

0

1 0 0

2 0 0

3 0 0

4 0 0

5 0 0

6 0 0

7 0 0

8 0 0

9 0 0

E ntr y a n d e xit ti m e di stri b uti o n

N o. e ntri es N o. e xits
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4. 4  F U L L O C C U P A N C Y B A S E D O N  F O B D A T A  

T h e  c h art  b el o w s h o w s t h e a ct u al n u m b er of d a y s t h e c ar p ar k w a s at gr e at er t h a n 3 5 c ar s o v er 
t h e y e ar. It s h o w s t h at t h er e w er e o nl y 6 o c c a si o n s t hr o u g h o ut t h e y e ar t h at c ar p ar k o c c u p a n c y 
e x c e e d e d 3 5 c ar s. T hi s o nl y o c c urr e d b et w e e n N o v e m b er 2 0 2 4 a n d J a n u ar y 2 0 2 5.  
 

 
 
T hi s c orr el at e s wit h t h e o b s er v e d (i e. C C T V) c ar p ar k o c c u p a n c y o v er t h e 1 2 D e c e m b er 2 0 2 5 
–  3 1 J a n u ar y 2 0 2 6 p eri o d w h er e t h er e h a v e o nl y b e e n 5 o c c a si o n s w h e n m or e t h a n 3 5 c ar s 
w er e i n t h e c ar p ar k.  
 
T h e r e m ai n d er of t hi s P ar ki n g A s s e s s m e nt r e p ort f o c u s e s o n a n al y si n g a ct u al b o at u s a g e a n d 
c ar p ar k c o u nt s t o f ull y a d dr e s s t h e o bj e cti v e s of t h e r e p ort.  
 

  

0

0. 5

1

1. 5

2

2. 5

3

3. 5

N u m b er of d a ys e a c h m o nt h wit h m or e t h a n 3 5 c ar s p ar k e d

D a ys a b o v e 3 5 ( c urr e nt)
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4. 5  P E A K S E A S O N D E M A N D  

A s t h e a b o v e s h o w s t h at p e a k p ar ki n g d e m a n d i s d uri n g D e c e m b er  2 0 2 5  –  J a n u ar y  2 0 2 6  a n d 
c o m m e n c e s ar o u n d 1 0 a m, w e h a v e c o m bi n e d t h e o b s er v ati o n s fr o m a eri al dr o n e f o ot a g e of t h e 
m ari n a  p e n s  a n d c o m p ar e d t h e m wit h t h e C C T V o b s er v ati o n s of t h e c ar p ar k . 
 

 
 
N ot e: T h e a ct u al n u m b er of b o at s i n t h e m ari n a m a y fl u ct u at e b y o n e or t w o b o at s a s c u st o m er s d e ci d e t o m o v e m ari n a s . W e 
h a v e a s s u m e d 1 4 8 w hi c h i s w h at t h e n u m b er g e n er all y w a s.  

 
  

A v e r a g e c ar s p e r b o at u s e  Ti m e

T ot al b o at s 

b ei n g u s e d 

d e t e r mi n e d b y 

d r o n e

C ar s i n m ari n a 

c ar p ar k f r o m 

C C T V

T ot al b o at s i n 

t h e m ari n a

R ati o of c ar 

b a y s u s e d p e r 

b o at s i n t h e 

m ari n a

Fri d a y, 1 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 4 4 a m 1 1 7 1 4 8 5 %
S at ur d a y, 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 2 4 a m 1 6 1 7 1 4 8 1 1 %
S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 1 6 2 7 1 4 8 1 8 %
S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 6. 3 0 p m 1 0 1 2 1 4 8 8 %
M o n d a y, 1 5 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 0 0 a m 1 1 1 2 1 4 8 8 %
T u e s d a y, 1 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 1 2 1 3 1 4 8 9 %
W e d n e s d a y, 1 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 7 5 1 4 8 3 %
T h ur s d a y, 1 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 2 4 1 4 8 3 %
Fri d a y, 1 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 5 a m 8 8 1 4 8 5 %
S at ur d a y, 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 3 a m 5 9 1 4 8 6 %
S u n d a y, 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m 2 2 2 6 1 4 8 1 8 %
M o n d a y, 2 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 1 1 1 3 1 4 8 9 %
T u e s d a y, 2 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m 2 1 3 0 1 4 8 2 0 %
W e d n e s d a y, 2 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 3 0 a m 2 4 2 7 1 4 8 1 8 %
T h ur s d a y, 2 5 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m 1 5 1 0 1 4 8 7 %
Fri d a y, 2 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 5 a m 1 2 7 1 4 8 5 %
S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m 1 6 1 9 1 4 8 1 3 %
S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m 2 2 1 9 1 4 8 1 3 %
M o n d a y, 2 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m 2 1 1 8 1 4 8 1 2 %
T u e s d a y, 3 0 D e c e m b er 2 0 2 5 9. 5 9 a m 3 0 3 8 1 4 8 2 6 %
W e d n e s d a y, 3 1 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 3 5 4 2 1 4 8 2 8 %
T h ur s d a y, 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 3 8 4 3 1 4 8 2 9 %
Fri d a y, 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 5 2 5 1 4 8 1 7 %
S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 3 1 9 1 4 8 1 3 %
S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 3 1 4 3 1 4 8 2 9 %
M o n d a y, 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 2 6 1 4 8 4 %
T u e s d a y, 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 8 1 4 8 5 %
W e d n e s d a y, 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 1 0 a m 7 7 1 4 8 5 %
T h ur s d a y, 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 1 1 4 8 1 %
Fri d a y, 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 2 7 1 4 8 5 %
S at ur d a y, 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1. 0 0 p m 2 5 3 7 1 4 8 2 5 %
S u n d a y, 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 3 0 a m 2 6 2 1 1 4 8 1 4 %
M o n d a y, 1 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 5 1 4 8 3 %
T u e s d a y, 1 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 3 0 a m 1 1 1 1 1 4 8 7 %
W e d n e s d a y, 1 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 4 1 0 1 4 8 7 %
T h ur s d a y, 1 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 0 a m 2 1 1 1 1 4 8 7 %
Fri d a y, 1 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 9 2 9 1 4 8 2 0 %
S at ur d a y, 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 7 2 8 1 4 8 1 9 %
S u n d a y, 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6 9. 5 0 a m 2 4 2 4 1 4 8 1 6 %
M o n d a y, 1 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 6 1 4 8 4 %
T u e s d a y, 2 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 2 1 1 1 4 8 7 %
W e d n e s d a y, 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 6 1 4 8 4 %
T h ur s d a y, 2 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 8 5 1 4 8 3 %
Fri d a y, 2 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 5 a m 5 5 1 4 8 3 %
S at ur d a y, 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 0 a m 2 7 2 8 1 4 8 1 9 %
S u n d a y, 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 6 2 4 1 4 8 1 6 %
M o n d a y, 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 1 1 1 4 8 7 %
T u e s d a y, 2 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 6 5 1 4 8 3 %
W e d n e s d a y, 2 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 0 a m 9 1 1 1 4 8 7 %
T h ur s d a y, 2 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 9 1 3 1 4 8 9 %
Fri d a y, 3 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 7 1 4 8 5 %
S at ur d a y, 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 7 2 2 1 4 8 1 5 %
A v e r a g e 1 6. 1 1 6. 4 1 4 8 1 1 %
M a xi m u m 3 8 4 3 1 4 8 2 9 %
A v e r a g e c ar s u s e d p e r b o at 1. 0 2
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T hi s d e m o n str at e s s e v er al t hi n g s;  
 

•  O n a v er a g e, at 1 0 a m t h er e w er e 1 6  b o at s o ut of t h e m ari n a  

•  O n a v er a g e, at 1 0 a m t h er e w er e 1 6 c ar s i n t h e c ar p ar k  

•  T h e m a xi m u m b o at s o ut fr o m t h e m ari n a d uri n g t h e p eri o d w a s 3 8  

•  T h e m a xi m u m n u m b er of c ar s i n t h e c ar p ar k w a s 4 3.  

•  T h e a v er a g e c ar s p er b o at o v er t h e p eri o d w a s 1. 0 2 . 

W hil e t h e n u m b er of b o at s u s e d a n d n u m b er of c ar s p ar k e d diff er e d fr o m 1 t o 1 o n a d ail y 
b a si s, t h e o v er all a v er a g e n u m b er of c ar s p ar k e d t o b o at s u s e d w a s 1 c ar p er 1  b o at.  
 
It s h o ul d b e n ot e d t h at t h e m a xi m u m r ati o of c ar s u s e d p er b o at i n t h e m ari n a of 2 9 %  i s v er y 
cl o s e t o t h e 2 5 % r ati o r e q uir e d b y A S 3 9 6 2. T hi s i s s u p p orti v e of t h e A u str ali a n St a n d ar d.  
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4. 6  P E A K S E A S O N C A R P A R K D E M A N D  A S S O CI A T E D WI T H B O A T SI Z E  

W h e n u si n g a eri al dr o n e f o ot a g e t o c o u nt t h e n u m b er of b o at s b ei n g u s e d i n t h e m ari n a, it i s 
p o s si bl e t o d et er mi n e w h et h er t h e s e b o at s ar e c o n si d er e d S m all or L ar g e . If t hi s i s di vi d e d b y 
t h e n u m b er of S m all a n d L ar g e b o at s  i n t h e m ari n a, it pr o vi d e s a pr o p orti o n of b o at s of e a c h 
si z e t h at ar e b ei n g u s e d at a n y p arti c ul ar ti m e.  

 

A e ri al b o at a n d C C T V c ar 

c o u nt
 Ti m e

B o at s u s e d 

< 1 5 m 

( s m all)

B o at s u s e d 

> = 1 5 m 

(l ar g e )

T ot al B o at s 

u s e d

C ar s i n 

m ari n a c ar 

p ar k f r o m 

C C T V

R ati o of 

< 1 5 m B o at 

u s e t o # of 

S m all 

B o at s i n 

M ari n a

R ati o of 

> = 1 5 m B o at 

s s e t o # of 

L ar g e 

B o at s i n 

M ari n a

Fri d a y, 1 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 4 4 a m  6 5 1 1 7 5 %  1 4 %

S at ur d a y, 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 2 4 a m 1 6 0 1 6 1 7  1 4 %  0 %

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 a m 1 6 0 1 6 2 7  1 4 %  0 %

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  6. 3 0 p m  9 1 1 0 1 2  8 %  3 %

M o n d a y, 1 5 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0 a m 1 0 1 1 1 1 2  9 %  3 %

T u e s d a y, 1 6 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 a m 1 1 1 1 2 1 3  1 0 %  3 %

W e d n e s d a y, 1 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 a m  6 1 7 5 5 %  3 %

T h ur s d a y, 1 8 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 a m  2 0 2 4 2 %  0 %

Fri d a y, 1 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 5 a m  8 0 8 8 7 %  0 %

S at ur d a y, 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 3 a m  5 0 5 9 4 %  0 %

S u n d a y, 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 1 a m 2 2 0 2 2 2 6  2 0 %  0 %

M o n d a y, 2 2 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 a m 1 1 0 1 1 1 3  1 0 %  0 %

T u e s d a y, 2 3 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 1 a m 1 8 3 2 1 3 0  1 6 %  8 %

W e d n e s d a y, 2 4 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 3 0 a m 2 2 2 2 4 2 7  2 0 %  6 %

T h ur s d a y, 2 5 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 2 a m 1 3 2 1 5 1 0  1 2 %  6 %

Fri d a y, 2 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 5 a m 1 1 1 1 2 7 1 0 %  3 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 2 a m 1 6 0 1 6 1 9  1 4 %  0 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 1 a m 2 2 0 2 2 1 9  2 0 %  0 %

M o n d a y, 2 9 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 2 a m 2 1 0 2 1 1 8  1 9 %  0 %

T u e s d a y, 3 0 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 5 9 a m 2 8 2 3 0 3 8  2 5 %  6 %

W e d n e s d a y, 3 1 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 a m 3 2 3 3 5 4 2  2 9 %  8 %

T h ur s d a y, 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 3 5 3 3 8 4 3  3 1 %  8 %

Fri d a y, 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 3 2 2 5 2 5  2 1 %  6 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 1 2 2 3 1 9  1 9 %  6 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 6 5 3 1 4 3  2 3 %  1 4 %

M o n d a y, 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 1 1 2 6 1 0 %  3 %

T u e s d a y, 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  9 1 1 0 8 8 %  3 %

W e d n e s d a y, 7 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 1 0 a m  6 1 7 7 5 %  3 %

T h ur s d a y, 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 1 1 1 1 9 %  3 %

Fri d a y, 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 1 1 2 7 1 0 %  3 %

S at ur d a y, 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1. 0 0 p m 1 7 8 2 5 3 7  1 5 %  2 2 %

S u n d a y, 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 3 0 a m 1 8 8 2 6 2 1  1 6 %  2 2 %

M o n d a y, 1 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 1 1 1 5 9 %  3 %

T u e s d a y, 1 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 3 0 a m 1 0 1 1 1 1 1  9 %  3 %

W e d n e s d a y, 1 4 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0 a m 1 1 3 1 4 1 0  1 0 %  8 %

T h ur s d a y, 1 5 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 1 0 a m 1 6 5 2 1 1 1  1 4 %  1 4 %

Fri d a y, 1 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 4 5 2 9 2 9  2 1 %  1 4 %

S at ur d a y, 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0 a m 1 9 8 2 7 2 8  1 7 %  2 2 %

S u n d a y, 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6 9. 5 0 a m 1 8 6 2 4 2 4  1 6 %  1 7 %

M o n d a y, 1 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 1 1 1 6 9 %  3 %

T u e s d a y, 2 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 1 1 2 1 1  1 0 %  3 %

W e d n e s d a y, 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0 a m 1 0 0 1 0 6 9 %  0 %

T h ur s d a y, 2 2 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0 a m  7 1 8 5 6 %  3 %

Fri d a y, 2 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 5 a m  5 0 5 5 4 %  0 %

S at ur d a y, 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 1 0 a m 2 5 2 2 7 2 8  2 2 %  6 %

S u n d a y, 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 3 3 1 6 2 4  1 2 %  8 %

M o n d a y, 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 1 1 1 1 1  9 %  3 %

T u e s d a y, 2 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  5 1 6 5 4 %  3 %

W e d n e s d a y, 2 8 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 1 0 a m  8 1 9 1 1  7 %  3 %

T h ur s d a y, 2 9 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0 a m  8 1 9 1 3  7 %  3 %

Fri d a y, 3 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  8 2 1 0 7 7 %  6 %

S at ur d a y, 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0 a m 1 4 3 1 7 2 2  1 3 %  8 %

A v e r a g e 1 4 2 1 6 1 6  1 3 %  5 %

M a xi m u m 3 5 8 3 8 4 3  3 1 %  2 2 %

A v e r a g e c ar s u s e d p e r b o at 1. 0 2
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It i s cl e ar t h at a s a pr o p orti o n, s m all b o at s ar e u s e d m u c h m or e fr e q u e ntl y t h a n a l ar g e b o at. O n 
a v er a g e a s m all b o at w a s u s e d o n 1 3 % of d a y s c o m p ar e d wit h 5 % of d a y s f or a l ar g e b o at s.   
 
T h at i s t o s a y, o n a v er a g e a s m all b o at w a s u s e d 2. 5 ti m e s m or e fr e q u e ntl y t h a n a l ar g e b o at.  
 
T hi s s u p p ort s t h e pr o p o siti o n t h at , ot h er t hi n g s b ei n g e q u al , a hi g h er pr o p orti o n of l ar g er b o at s 
i n t h e pr o p o s e d m ari na will r e s ult i n l o w er d e m a n d f or p ar ki n g.  
 

4. 7  O B S E R V A TI O N S O F C A R U S E W H E N N O L A R G E B O A T S A R E U S E D  

U si n g t h e s a m e d at a, w e t h e n i d e ntifi e d t h e p ar ki n g p att er n s o n t h e d a y s w h e n n o l ar g e b o at s 
w er e u s e d. T hi s m e a n s w e c o ul d a s c ert ai n h o w m a n y c ar s w er e a s s o ci at e d wit h u s e b y s m all 
b o at s.  T h e r e s ult s ar e s h o w n i n t h e t a bl e b el o w;  
 

 
 
W hil e t h e s a m pl e si z e i s s m all, it d o e s a p p e ar t h at s m all b o at s  c o ul d g e n er at e sli g htl y m or e t h a n 
1 c ar p er b o at u s e.  
   

A v e r a g e c ar b a y s u s e d w h e n 

n o l ar g e b o at s ar e b ei n g u s e d
 Ti m e

B o at s < 1 5 

m ( s m all)

B o at s > = 1 5 

m (l ar g e )

T ot al B o at s 

U s e d

C ar s i n C ar 

P ar k f r o m 

C C T V

R ati o of 

S m all C ar s 

p e r b o at

S at ur d a y, 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 2 4 a m 1 6 0 1 6 1 7 1. 1

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 1 6 0 1 6 2 7 1. 7

T h ur s d a y, 1 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 2 0 2 4 2. 0

Fri d a y, 1 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 5 a m 8 0 8 8 1. 0

S at ur d a y, 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 3 a m 5 0 5 9 1. 8
S u n d a y, 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m 2 2 0 2 2 2 6 1. 2
M o n d a y, 2 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 1 1 0 1 1 1 3 1. 2
S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m 1 6 0 1 6 1 9 1. 2
S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m 2 2 0 2 2 1 9 0. 9
M o n d a y, 2 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m 2 1 0 2 1 1 8 0. 9
W e d n e s d a y, 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 0 1 0 6 0. 6
Fri d a y, 2 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 5 a m 5 0 5 5 1. 0
A v e r a g e s m all c ar s u s e d p e r b o at 1. 2 0
M e di a n 1. 1 2
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4. 8  P O T E N TI A L LI N K A G E B E T W E E N SI Z E O F B O A T A N D C A R D E M A N D  

It h a s b e e n diffi c ult t o i d e ntif y a n y li n k b et w e e n b o at si z e a n d t h e n u m b er of c ar s u s e d.  
 
I n A u str ali a, t h er e i s n o i nf or m ati o n t h at w e c o ul d fi n d a b o ut t h e r el ati o n s hi p b et w e e n v e s s el 
si z e a n d d e m a n d f or p ar ki n g b a y s.  
 
I n d e e d, t h e A u str ali a n St a n d ar d A S 3 9 6 2 m a k e s n o di sti n cti o n b et w e e n b o at si z e a n d t h e 
n u m b er of c ar b a y s r e q uir e d i n t h e  st a n d ar d.  
 
A S 3 9 6 2 st at e s at S e cti o n 8. 2. 1 , t h at t h e n u m b er of p ar ki n g s p a c e s s h o ul d b e b a s e d o n t h e 
p arti c ul ar a cti vit ie s a n d u s a g e of e a c h sit e , w hi c h will b e diff er e nt at e a c h l o c ati o n. W e h a v e 
di s c u s s e d t h e s e i n S e cti o n 2. 3 a n d b eli e v e t h at t h e p arti c ul ar a cti vitie s a n d u s a g e of Pi er 2 1 
M ari n a s h o ul d r e q uir e l e s s p ar ki n g t h a n ot h er f a ciliti e s b e c a u s e t h er e ar e n o or g a ni s e d or 
c o m p etiti v e a cti viti e s t h at w o ul d r e s ult i n si m ult a n e o u s b o at a n d t h er ef or e p ar ki n g u s e. T h er e i s 
al s o n o f o o d a n d b e v er a g e off eri n g  or m ari n e c h a n dl er y.  
 
T h e p arti c ul ar a cti viti e s li k el y f or s m all  a n d lar g e b o at s fr o m u s er s at Pi er 2 1 ar e di s c u s s e d i n 
t h e t a bl e b el o w; 
 
  
S m all  ( < 15  m etr e s)  D a y B o at s, l e s s li k el y t o h a v e b ert h s f or o v er ni g ht st a y s.  

 
M or e li k el y t o b e u s e d f or fi s hi n g, cr a yfi s hi n g, di vi n g, 
s o ci ali si n g, r aft u p s, d a y vi sit t o R ott n e st wit h fri e n d s  et c . 
 

 
A n e x tr e m e e x a m pl e of s m all cr aft s o ci ali si n g  

 
Gi v e n t h e u s e s of t h e s e v e s s el s, it i s c o n si d er e d t h er e will 
b e s o ci al  a cti viti e s wit h p e o pl e fr o m diff er e nt h o u s e h ol d s.  
 
Gi v e n t hi s s o ci al u s e, w e b eli e v e t hi s i s a dri v er of m ulti pl e 
c ar  u s e a n d t h er ef or e p ar ki n g . 
  

L ar g e  ( > = 1 5 m)  O v er ni g ht st a y s, m o st li k el y o nl y a n d h u s b a n d a n d wif e 
c o m bi n ati o n wit h t h e p o s si bilit y of i n cl u si o n of cl o s e f a mil y 
a n d fri e n d s.  
 
T h e s e b o at s g e n er all y h a v e  2 -3 b ert h s  a n d 2 e n s uit e s . It i s 
c o n si d er e d t h e m a xi m u m n u m b er of c ar s w o ul d b e 2 b ut 
m o st c o m m o nl y o nl y o n e. Gi v e n t h e e x p e n s e of t h e s e 
v e s s el s, u s er s ar e m or e li k el y t o b e ol d er . 
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O n t h e b a si s of t h e a b o v e, it i s s u b mitt e d t h at t y pi c al u s e of l ar g er b o at s, m or e li k el y i n v ol vi n g 
cl o s e f a mil y a n d o v er ni g ht u s e, c o m p ar e d wit h d a y tri p s w it h a r a n g e of fri e n d s will n ot r e s ult i n 
m or e g u e st c ar p ar ki n g.   
 
T h e f oll o wi n g o b s er v ati o n s w er e al s o r el e v a nt;  
 

•  L ar g er b o at s g o a w a y o v er s u m m er f or s e v er al d a y s, e v e n  w e e k s.  Gi v e n s e c urit y ri s k s, 
e v e n i n a pri v at e c ar p ar k, s o m e of o ur c u st o m er s k e pt t h eir c ar s at h o m e.  

•  L ar g er b o at s oft e n o nl y h a v e a h u s b a n d / wif e c o m bi n ati o n, u si n g it f or a c c o m m o d ati o n 
at R ott n e st pri m aril y.  

•  M a n y c u st o m er s u s e U b er t o g et t o t h e m ari n a t o g o o ut b o ati n g  

It i s n ot a c c e pt e d t h at si m pl y b e c a u s e a b o at i s l ar g er, it will oft e n c arr y m or e p e o pl e. T hi s i s n ot 
c o n si st e nt wit h g e n er all y o b s er v e d pr a cti c e.  
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4. 9  S U R V E Y O F L A R G E B O A T U S E R S  O V E R T H E P E A K S E A S O N P E RI O D  

F urt h er m or e, at t h e c o n cl u si o n of t h e p e a k s e a s o n o n 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6, w e u n d ert o o k a s ur v e y 
of t h e l ar g e b o at u s er s.  
 
E a c h u s er of a l ar g e b o at w a s s e nt a s ur v e y f or m . T hi s e x cl u d e d M o ori n g s a n d J ett y A u s er s 
w h o d o n ot r e q uir e t h e m ari n a c ar p ar k.  T h e r e s ult s ar e s h o w n i n t h e t a bl e b el o w.  
 
T h e y w er e a s k e d h o w m a n y ti m e s t h e y u s e d t h eir b o at, di d t h e y u s e t h e c ar p ar k a n d if s o, h o w 
m a n y c ar s di d t h e y bri n g et c.  
 

 
 
T hi s s h o w e d a n a v er a g e of 0. 9  c ar p er 1 b o at w hi c h i s br o a dl y c o n si st e nt wit h t h e r e s ult s 
u n d ert a k e n b y t h e a eri al dr o n e s ur v e y / c ar c o u nt i n S e cti o n 4. 5.  
 
A s a m pl e of t h e s ur v e y f or m i s i n cl u d e d i n A p p e n di x 1 . 
 
T h er ef or e, w e b eli e v e it i s r e a s o n a bl e t o c o n cl u d e t h at l ar g e b o at u s er s will n ot, o n 
a v er a g e h a v e m ulti pl e c ar s u si n g t h e c ar p ar k.   
 

Ti m e s 

U s e d
1 c ar 2 c ar s 3 c ar s

C ar P ar k 

N ot U s e d

Ot h e r 

M o d e

O v e r ni g ht 

T ri p s

St r e e t 

P ar ki n g

A v e r a g e # 

of c ar s p e r 

b o at t ri p

Pri n c e s s 6 0 7  7  0  0  0  n/ a  5  0  1. 0

T h o m a s cr aft 4 2 / G e mi ni 1 2  1 0 0  0  2   W al k e d 1 2 0  0. 8

Ri vi er a 5 6 3  2  0  0  0   U b er  3  0  0. 7

F al c o n 8 2 5  1  2  2  0 0  4  2. 2

C u st o m 7 0 7  5  2  0  0 3  3  1. 3

S e ar a y 4 2 3 3  3 3 0  0  0 0  9  1. 0

Ri vi er a 5 8 0 0 6  5  0  0  0 5  0  0. 8

F airli n e S q u a dr o n 5 3 6  5  0  0  0 2  1  0. 8

Cr ui s er 1 4 M 7  5  2  0  0 4  0  1. 3

L e e d er 3 8 3  1  0  0  0   U b er Tr ai n  1  0  0. 3

M ariti m o 4 8 3  3  0  0  0   U b er  3  0  1. 0

S a m br all o 5 6 6  1  0  0  0 0  0  0. 2

C ari b b e a n 4 7 6  0  0  0  0   W al k e d  4  0 0. 0

Ri vi er a 4 4 0 0 5  5  0  0  0 1  2  1. 0

Gr a d y W hit e 1 4 m 5  1  0  0  0   U b er bi k e  0  0  0. 2

C u st o m 4 5ft Tri 3  1  0  0  0   W al k Bi k e  3  0  0. 3

C ari b b e a n 4 5 3  0  0  0  0   U b er  2  0 0. 0

Ri vi er a 4 5ft 2  1  0  0  0 0  0  0. 5

Ri vi er a 4 5ft 4  3  1  0  0 2  0  1. 3

M ariti m o 5 2 1 5 9  0  0  0 4  0  0. 6

A x o p ar 3 7 5  4  2  0  0   U b er bi k e  1  0  1. 6

M ariti m o 4 8 1  1  0  0  0 0  0  1. 0

M ariti m o 5 8 2  1  1  0  0   U b er  2  0  1. 5

M ariti m o 4 8 1  1  0  0  0  0  1  0  1. 0

A v e r a g e c ar s p e r b o at s 0. 9

M e di a n c ar s p e r b o at 0. 9

C o u nt 2 4. 0
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5.  F U T U R E P A R KI N G D E M A N D  

W e b eli e v e t h at i n t h e s e cti o n s a b o v e, w e h a v e e st a bli s h e d t h e c ar p ar k i s a t f ull o c c u p a n c y o n 
v er y f e w o c c a si o n s d uri n g t h e y e ar .  S h o w n b el o w i s a c al c ul ati o n of f ut ur e d e m a n d b a s e d o n 
t h e pr o p o s e d n e w mi x of s m all a n d lar g e b o at s b a s e d o n e xi sti n g u s a g e p att er n s.  

 
 
 W e h a v e t a k e n t h e r ati o of s m all a n d l ar g e b o at u s e t h at w a s s e e n o n e a c h d a y fr o m s e cti o n 
4. 5 . Se e c ol u m n s m ar k e d ( A) a n d ( B). W e h a v e t h e n m ulti pli e d t h e s e  r ati os  b y  t h e n u m b er of 
s m all a n d l ar g e b o at s i n t h e pr o p o s e d m ari n a  –  4 6 s m all a n d 1 4 8 l ar g e r e s p e cti v el y . T hi s gi v e s 
t h e n u m b er of s m all a n d l ar g e b o at e x p e ct e d t o b e u s e d o n e a c h  d a y i n t h e pr o p o s e d m ari n a , 
w hi c h ar e s h o w n i n c ol u m n s  ( C) a n d ( D). W e k n o w o n e b o at u s e w a s a s s o ci at e d wit h 1. 0 2 c ar 
o n a v er a g e o v er t h e s ur v e y p eri o d s o m ulti pl yi n g t hi s pr o vi d e s t h e n u m b er of s m all a n d l ar g e 

( A) ( B) ( C) ( D) ( E) ( F) ( G) ( H)

F ut u r e P ar ki n g D e m a n d 

b a s e d o n f ut u r e b o at mi x

R ati o of 

< 1 5 m B o at 

u s e t o # of 

S m all 

B o at s i n 

M ari n a

R ati o of 

> = 1 5 m 

B o at u s e 

t o # of 

L ar g e 

B o at s i n 

M ari n a

C al c ul at e d 

N u m b e r of 

< 1 5 m 

B o at s 

U s e d i n 

t h e 

Pr o p o s e d 

M ari n a

C al c ul at e d 

N u m b e r of 

> = 1 5 m 

B o at s 

U s e d i n 

t h e 

Pr o p o s e d 

M ari n a

A v e r a g e 

c ar s 

u s e d p e r 

b o at

C ar s f o r < 

1 5 m B o at s 

( Pr o p o s e d 

M ari n a)

C ar s f o r > = 

1 5 m B o at s 

( Pr o p o s e d 

M ari n a)

T ot al C ar 

O c c u p a n c y 

( Pr o p o s e d 

M ari n a)

Fri d a y, 1 2 D e c e m b er 2 0 2 5 5 % 1 4 % 2. 4 6 1 7. 8 1. 0 2 2. 5 1 8. 1 2 0. 7
S at ur d a y, 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 4 % 0 % 6. 5 7 0. 0 1. 0 2 6. 7 0. 0 6. 7
S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 4 % 0 % 6. 5 7 0. 0 1. 0 2 6. 7 0. 0 6. 7
M o n d a y, 1 5 D e c e m b er 2 0 2 5 8 % 3 % 3. 7 0 3. 6 1. 0 2 3. 8 3. 6 7. 4
T u e s d a y, 1 6 D e c e m b er 2 0 2 5 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8
W e d n e s d a y, 1 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0 % 3 % 4. 5 2 3. 6 1. 0 2 4. 6 3. 6 8. 2
T h ur s d a y, 1 8 D e c e m b er 2 0 2 5 5 % 3 % 2. 4 6 3. 6 1. 0 2 2. 5 3. 6 6. 1
Fri d a y, 1 9 D e c e m b er 2 0 2 5 2 % 0 % 0. 8 2 0. 0 1. 0 2 0. 8 0. 0 0. 8
S at ur d a y, 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 7 % 0 % 3. 2 9 0. 0 1. 0 2 3. 4 0. 0 3. 4
S u n d a y, 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 4 % 0 % 2. 0 5 0. 0 1. 0 2 2. 1 0. 0 2. 1
M o n d a y, 2 2 D e c e m b er 2 0 2 5 2 0 % 0 % 9. 0 4 0. 0 1. 0 2 9. 2 0. 0 9. 2
T u e s d a y, 2 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0 % 0 % 4. 5 2 0. 0 1. 0 2 4. 6 0. 0 4. 6
W e d n e s d a y, 2 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 6 % 8 % 7. 3 9 1 0. 7 1. 0 2 7. 5 1 0. 9 1 8. 4
T h ur s d a y, 2 5 D e c e m b er 2 0 2 5 2 0 % 6 % 9. 0 4 7. 1 1. 0 2 9. 2 7. 3 1 6. 5
Fri d a y, 2 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 2 % 6 % 5. 3 4 7. 1 1. 0 2 5. 4 7. 3 1 2. 7
S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0 % 3 % 4. 5 2 3. 6 1. 0 2 4. 6 3. 6 8. 2
S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 4 % 0 % 6. 5 7 0. 0 1. 0 2 6. 7 0. 0 6. 7
M o n d a y, 2 9 D e c e m b er 2 0 2 5 2 0 % 0 % 9. 0 4 0. 0 1. 0 2 9. 2 0. 0 9. 2
T u e s d a y, 3 0 D e c e m b er 2 0 2 5 1 9 % 0 % 8. 6 3 0. 0 1. 0 2 8. 8 0. 0 8. 8
W e d n e s d a y, 3 1 D e c e m b er 2 0 2 5 2 5 % 6 % 1 1. 5 0 7. 1 1. 0 2 1 1. 7 7. 3 1 9. 0
T h ur s d a y, 1 J a n u ar y 2 0 2 6 2 9 % 8 % 1 3. 1 4 1 0. 7 1. 0 2 1 3. 4 1 0. 9 2 4. 3
Fri d a y, 2 J a n u ar y 2 0 2 6 3 1 % 8 % 1 4. 3 8 1 0. 7 1. 0 2 1 4. 7 1 0. 9 2 5. 6
S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 2 1 % 6 % 9. 4 5 7. 1 1. 0 2 9. 6 7. 3 1 6. 9
S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 9 % 6 % 8. 6 3 7. 1 1. 0 2 8. 8 7. 3 1 6. 1
M o n d a y, 5 J a n u ar y 2 0 2 6 2 3 % 1 4 % 1 0. 6 8 1 7. 8 1. 0 2 1 0. 9 1 8. 1 2 9. 0
T u e s d a y, 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0 % 3 % 4. 5 2 3. 6 1. 0 2 4. 6 3. 6 8. 2
W e d n e s d a y, 7 J a n u ar y 2 0 2 6 8 % 3 % 3. 7 0 3. 6 1. 0 2 3. 8 3. 6 7. 4
T h ur s d a y, 8 J a n u ar y 2 0 2 6 5 % 3 % 2. 4 6 3. 6 1. 0 2 2. 5 3. 6 6. 1
Fri d a y, 9 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8
S at ur d a y, 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0 % 3 % 4. 5 2 3. 6 1. 0 2 4. 6 3. 6 8. 2
S u n d a y, 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 5 % 2 2 % 6. 9 8 2 8. 4 1. 0 2 7. 1 2 9. 0 3 6. 1
M o n d a y, 1 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 6 % 2 2 % 7. 3 9 2 8. 4 1. 0 2 7. 5 2 9. 0 3 6. 6
T u e s d a y, 1 3 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8
W e d n e s d a y, 1 4 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8
T h ur s d a y, 1 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0 % 8 % 4. 5 2 1 0. 7 1. 0 2 4. 6 1 0. 9 1 5. 5
Fri d a y, 1 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 4 % 1 4 % 6. 5 7 1 7. 8 1. 0 2 6. 7 1 8. 1 2 4. 8
S at ur d a y, 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6 2 1 % 1 4 % 9. 8 6 1 7. 8 1. 0 2 1 0. 1 1 8. 1 2 8. 2
S u n d a y, 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 7 % 2 2 % 7. 8 0 2 8. 4 1. 0 2 8. 0 2 9. 0 3 7. 0
M o n d a y, 1 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 6 % 1 7 % 7. 3 9 2 1. 3 1. 0 2 7. 5 2 1. 8 2 9. 3
T u e s d a y, 2 0 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8
W e d n e s d a y, 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0 % 3 % 4. 5 2 3. 6 1. 0 2 4. 6 3. 6 8. 2
T h ur s d a y, 2 2 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 0 % 4. 1 1 0. 0 1. 0 2 4. 2 0. 0 4. 2
Fri d a y, 2 3 J a n u ar y 2 0 2 6 6 % 3 % 2. 8 8 3. 6 1. 0 2 2. 9 3. 6 6. 6
S at ur d a y, 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6 4 % 0 % 2. 0 5 0. 0 1. 0 2 2. 1 0. 0 2. 1
S u n d a y, 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6 2 2 % 6 % 1 0. 2 7 7. 1 1. 0 2 1 0. 5 7. 3 1 7. 7
M o n d a y, 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 2 % 8 % 5. 3 4 1 0. 7 1. 0 2 5. 4 1 0. 9 1 6. 3
T u e s d a y, 2 7 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8
W e d n e s d a y, 2 8 J a n u ar y 2 0 2 6 4 % 3 % 2. 0 5 3. 6 1. 0 2 2. 1 3. 6 5. 7
T h ur s d a y, 2 9 J a n u ar y 2 0 2 6 7 % 3 % 3. 2 9 3. 6 1. 0 2 3. 4 3. 6 7. 0
Fri d a y, 3 0 J a n u ar y 2 0 2 6 7 % 3 % 3. 2 9 3. 6 1. 0 2 3. 4 3. 6 7. 0
S at ur d a y, 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6 7 % 6 % 3. 2 9 7. 1 1. 0 2 3. 4 7. 3 1 0. 6
S u n d a y, 1 F e br u ar y 2 0 2 6 1 3 % 8 % 5. 7 5 1 0. 7 1. 0 2 5. 9 1 0. 9 1 6. 8
A v e r a g e 1 3 % 5 % 5. 8 0 6. 9 1. 0 2 5. 9 7. 0 1 3. 0

M a xi m u m 3 1 % 2 2 % 1 4. 3 8 2 8. 4 1. 0 2 1 4. 7 2 9. 0 3 7. 0
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b o at s e x p e ct e d –  c ol u m n ( F) a n d ( G). T h e s u m m ati o n f or t ot al c ar o c c u p a n c y i s t h e n s h o w n i n 
c ol u m n ( H).   
 
T h e a b o v e  a s s u m e s 1 0 0 % o c c u p a n c y a n d n o r e d u cti o n f or J ett y A u s er s w h o li v e wit hi n w al ki n g 
di st a n c e t o t h e m ari n a. 
 
W e h a v e n ot m a d e a n y a dj u st m e nt f or w h et h er s m all or l ar g e v e s s el s h a v e m or e or l e s s g u e st 
c ar s.  
 
T h e r e s ult s s h o w t h at o n a v er a g e o nl y 1 3  c ar s will b e i n t h e c ar p ar k i n st e a d of 1 6 . T h er e ar e a 
si mil ar n u m b er of d a y s w h er e m or e t h a n 3 5 c ar s ar e e x p e ct e d t o b e p ar k e d.  
 
T h e r e a s o n f or t hi s w a s t h at it w a s e st a bli s h e d i n S e cti o n 4. 6  t h at l ar g e b o at u s er s u s e t h eir 
v e s s el s m u c h l e s s fr e q u e ntl y t h a n s m all v e s s el o w n er s.  
 

5. 1  P E A K S E A S O N C A R P A R K O C C U P A N C Y  

T h e t a bl e ab o v e i s s h o w n i n a c h art b el o w. W hil e s o m e of t h e p e a k s m a y b e diff er e nt, t h e o v er all 
sit u ati o n i s sli g htl y l o w er  u s a g e . 
 

 
 

I n t h e a b o v e, w e h a v e n ot a dj u st e d f or t h e p o s si bilit y t h at l ar g e b o at s m a y g e n er at e m or e 
c ar s, b a s e d o n t h e p o s si bilit y t h at t h e y m a y h a v e m or e g u e st s.  T hi s i s di s c u s s e d  b el o w.  
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5. 2  G U E S T C A R S  

I n a s s e s si n g w h et h er t h er e c o ul d b e m or e g u e st c ar s b a s e d o n a n i n cr e a s e d n u m b er of l ar g e 
b o at s, w e h a v e i d e ntifi e d t h e f oll o wi n g;  
 

•  T h er e i s n o di sti n cti o n i n t h e A S 3 9 6 2 f or w h et h er l ar g er b o at s s h o ul d attr a ct m or e 
c ar s. T h e r ati o i s t h e s a m e irr e s p e cti v e of si z e.  

•  O n a v er a g e o v er t h e p e a k s e a s o n, t h e r ati o or c ar s f or all si z e b o at s w a s 1. 0 2  t o 
o n e.  

•  W h e n l ar g e b o at s w er e n ot b ei n g u s e d , r ef er S e cti o n 4. 7, t h e r ati o of c ar s p er s m all 
b o at w a s 1. 2 a n d t h e m e di a n w a s 1. 1.  T hi s i s s u g g e sti v e t h at sli g htl y m or e c ar s p er 
b o at ar e utili s e d  f or s m all b o at s c o m p ar e d wit h l ar g e b o ats  

•  T h e s ur v e y r e s ult s i n s e cti o n 5. 1 s u g g e st e d  l ar g e b o at s will u s e 0. 9  c ar s  p er 1 b o at  

W hil e s o m e of t h e s a m pl e s ar e s m all , t h e e vi d e n c e i s s u g g e sti n g t h at t h e i n cr e a si n g mi x of 
l ar g e b o at s will n ot attr a ct m or e c ar s. I n d e e d, it w o ul d a p p e ar s o m e w h at t o t h e c o ntr ar y.  
 

5. 3  S T R E S S T E S T B A S E D  O N P O T E N TI A L L Y M O R E G U E S T C A R S  

B a s e d o n t h e cl ai m t h at l ar g er v e s s el s m a y attr a ct g u e st c ar s, w e h a v e str e s s t e st e d t h e dr o n e 
/ c ct v c o u nt s t o i d e ntif y t h e n u m b er of c ar s p er l ar g e b o at w er e , o n a v er a g e, t h e c ar p ar k will o n 
a v er a g e b e at gr e at er o c c u p a n c y t h a n  at pr e s e nt.  
 
T hi s i s 1. 5  c ar s p er l ar g e b o at.  
 
F or e x a m pl e, if w e a s s u m e t h at e v er y l ar g e b o at h a s 1.5  c ar s a n d s m all b o at h a s 1. 0  c ar s , t h e n 
t h e c ar p ar k will h a v e s a m e a v er a g e o c c u p a n c y o v er t h e p e a k p eri o d a s it d o e s n o w . 
 
W e b eli e v e t hi s i s hi g hl y u nli k el y  b e c a u s e of ; 
 

•  T h e s ur v e y c o n d u ct e d of l ar g e b o at u s er s e x a mi ni n g t h eir b o at u s a g e i n t h e 
D e c e m b er –  J a n u ar y p eri o d . T hi s s h o w e d 0. 9 c ar s p er b o at. R ef er S e cti o n 4. 9 . 

•  T h e cir c u m st a n c e s n ot e d i n S e cti o n 4. 8 , w h er e t h e t y p e a n d st yl e of l ar g e b o at i s 
m or e c o n d u ci v e t o “ cl o s e f a mil y” u s a g e r at h er t h a n “fri e n d s / s o ci al” u s a g e  
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D at e

C a r s f or < 

1 5 m B o at s 

( E xi sti n g 

M a ri n a)

C a r s f or > = 

1 5 m B o at s 

( E xi sti n g 

M a ri n a)

T ot al C a r 

O c c u p a n c y 

( E xi sti n g 

M a ri n a)

C a r s f or < 

1 5 m B o at s 

( P r o p o s e d 

M a ri n a)

C a r s f or > = 

1 5 m B o at s 

( P r o p o s e d 

M a ri n a)

T ot al C a r 

O c c u p a n c y 

( P r o p o s e d 

M a ri n a)

Fri d a y, 1 2 D e c e m b er 2 0 2 5 6. 1 5. 1 1 1. 2 2. 5 2 7. 3 2 9. 8

S at ur d a y, 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 6. 3 0. 0 1 6. 3 6. 6 0. 0 6. 6

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 6. 3 0. 0 1 6. 3 6. 6 0. 0 6. 6

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 9. 2 1. 0 1 0. 2 3. 7 5. 5 9. 2

M o n d a y, 1 5 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

T u e s d a y, 1 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 2 1. 0 1 2. 2 4. 5 5. 5 1 0. 0

W e d n e s d a y, 1 7 D e c e m b er 2 0 2 5 6. 1 1. 0 7. 1 2. 5 5. 5 7. 9

T h ur s d a y, 1 8 D e c e m b er 2 0 2 5 2. 0 0. 0 2. 0 0. 8 0. 0 0. 8

Fri d a y, 1 9 D e c e m b er 2 0 2 5 8. 2 0. 0 8. 2 3. 3 0. 0 3. 3

S at ur d a y, 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 5. 1 0. 0 5. 1 2. 1 0. 0 2. 1

S u n d a y, 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 2 2. 4 0. 0 2 2. 4 9. 0 0. 0 9. 0

M o n d a y, 2 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 2 0. 0 1 1. 2 4. 5 0. 0 4. 5

T u e s d a y, 2 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 8. 4 3. 1 2 1. 4 7. 4 1 6. 4 2 3. 8

W e d n e s d a y, 2 4 D e c e m b er 2 0 2 5 2 2. 4 2. 0 2 4. 5 9. 0 1 0. 9 2 0. 0

T h ur s d a y, 2 5 D e c e m b er 2 0 2 5 1 3. 3 2. 0 1 5. 3 5. 3 1 0. 9 1 6. 3

Fri d a y, 2 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 2 1. 0 1 2. 2 4. 5 5. 5 1 0. 0

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 6. 3 0. 0 1 6. 3 6. 6 0. 0 6. 6

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 2 2. 4 0. 0 2 2. 4 9. 0 0. 0 9. 0

M o n d a y, 2 9 D e c e m b er 2 0 2 5 2 1. 4 0. 0 2 1. 4 8. 6 0. 0 8. 6

T u e s d a y, 3 0 D e c e m b er 2 0 2 5 2 8. 6 2. 0 3 0. 6 1 1. 5 1 0. 9 2 2. 4

W e d n e s d a y, 3 1 D e c e m b er 2 0 2 5 3 2. 7 3. 1 3 5. 7 1 3. 1 1 6. 4 2 9. 5

T h ur s d a y, 1 J a n u ar y 2 0 2 6 3 5. 7 3. 1 3 8. 8 1 4. 4 1 6. 4 3 0. 8

Fri d a y, 2 J a n u ar y 2 0 2 6 2 3. 5 2. 0 2 5. 5 9. 4 1 0. 9 2 0. 4

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 2 1. 4 2. 0 2 3. 5 8. 6 1 0. 9 1 9. 5

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 2 6. 5 5. 1 3 1. 6 1 0. 7 2 7. 3 3 8. 0

M o n d a y, 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 2 1. 0 1 2. 2 4. 5 5. 5 1 0. 0

T u e s d a y, 6 J a n u ar y 2 0 2 6 9. 2 1. 0 1 0. 2 3. 7 5. 5 9. 2

W e d n e s d a y, 7 J a n u ar y 2 0 2 6 6. 1 1. 0 7. 1 2. 5 5. 5 7. 9

T h ur s d a y, 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

Fri d a y, 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 2 1. 0 1 2. 2 4. 5 5. 5 1 0. 0

S at ur d a y, 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 7. 3 8. 2 2 5. 5 7. 0 4 3. 7 5 0. 7

S u n d a y, 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 8. 4 8. 2 2 6. 5 7. 4 4 3. 7 5 1. 1

M o n d a y, 1 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

T u e s d a y, 1 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

W e d n e s d a y, 1 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 2 3. 1 1 4. 3 4. 5 1 6. 4 2 0. 9

T h ur s d a y, 1 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 6. 3 5. 1 2 1. 4 6. 6 2 7. 3 3 3. 9

Fri d a y, 1 6 J a n u ar y 2 0 2 6 2 4. 5 5. 1 2 9. 6 9. 9 2 7. 3 3 7. 2

S at ur d a y, 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 9. 4 8. 2 2 7. 5 7. 8 4 3. 7 5 1. 5

S u n d a y, 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 8. 4 6. 1 2 4. 5 7. 4 3 2. 8 4 0. 1

M o n d a y, 1 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

T u e s d a y, 2 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 2 1. 0 1 2. 2 4. 5 5. 5 1 0. 0

W e d n e s d a y, 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 0. 0 1 0. 2 4. 1 0. 0 4. 1

T h ur s d a y, 2 2 J a n u ar y 2 0 2 6 7. 1 1. 0 8. 2 2. 9 5. 5 8. 3

Fri d a y, 2 3 J a n u ar y 2 0 2 6 5. 1 0. 0 5. 1 2. 1 0. 0 2. 1

S at ur d a y, 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6 2 5. 5 2. 0 2 7. 5 1 0. 3 1 0. 9 2 1. 2

S u n d a y, 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 3. 3 3. 1 1 6. 3 5. 3 1 6. 4 2 1. 7

M o n d a y, 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

T u e s d a y, 2 7 J a n u ar y 2 0 2 6 5. 1 1. 0 6. 1 2. 1 5. 5 7. 5

W e d n e s d a y, 2 8 J a n u ar y 2 0 2 6 8. 2 1. 0 9. 2 3. 3 5. 5 8. 7

T h ur s d a y, 2 9 J a n u ar y 2 0 2 6 8. 2 1. 0 9. 2 3. 3 5. 5 8. 7

Fri d a y, 3 0 J a n u ar y 2 0 2 6 8. 2 2. 0 1 0. 2 3. 3 1 0. 9 1 4. 2

S at ur d a y, 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 4. 3 3. 1 1 7. 3 5. 8 1 6. 4 2 2. 1

A v e r a g e 1 4. 4 2. 0 1 6. 4 5. 8 1 0. 6 1 6. 4

M a xi m u m 3 5. 7 8. 2 3 8. 8 1 4. 4 4 3. 7 5 1. 5

M a xi m u m 

C a r P a r k 

U s a g e % 

( e xi sti n g)

A s s u m e d 

c a r s p e r b o at 

( e xi sti n g)

A s s u m e d 

c a r s p e r b o at 

( pr o p o s e d)

S m all ( < 1 5 m) 3 1 % 1. 0 1. 0

L ar g e ( > = 1 5 m) 2 2 % 1. 0 1. 5
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6.  S T R E E T  P A R KI N G  

B a s e d o n f e e d b a c k fr o m s u b mi s si o n s, w e ar e a w ar e t h at s o m e l o c al r e si d e nt s ar e c o n c er n e d 
a b o ut t h e i m p a ct s u p o n l o c al str e et p ar ki n g.  
 
T h e o bj e cti v e of t hi s s e cti o n i s t o d e m o n str at e t h at d uri n g t h e  s u m m er s e a s o n, o n w e e k e n d s, 
w h e n o ur c ar p ar k i s at hi g h er o c c u p a n c y, t h e r e r e m ai n s p ar ki n g o n C or k hill Str e et. 
 
W e h a v e li mit e d t h e a n al y si s of str e et p ar ki n g t o C or k hill St r e et r at h er t h a n J o h n Str e et. T hi s i s 
b e c a u s e of t h e e xi sti n g li mit e d a v ail a bilit y of str e et p ar ki n g o n J o h n Str e et, w hi c h i s m ai nl y 
o c c u pi e d b y l o c al r e si d e nt s a n d u s er s of Gil Fr a s er. T h at i s t o s a y, t h er e i s n or m all y n o p ar ki n g 
f or m ari n a u s er s o n J o h n Str e et , w h o w o ul d fi n d t hi s i n c o n v e ni e nt i n a n y e v e nt.  
 

6. 1  C O R K HI L L S T R E E T  O C C U P A N C Y  

I n a s s e s si n g t h e i m p a ct u p o n str e et p ar ki n g,  w e h a v e c o u nt e d t h e n u m b er of c ar s p ar k e d o n 
C or k hill Str e et  b a s e d o n C C T V f o ot a g e . T hi s d uri n g t h e w e e k e n d s b et w e e n 1 8 O ct o b er 2 0 2 5 
a n d 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6. W e k n o w t h er e ar e 3 0 c ar b a y s a v ail a bl e o n C or k hill Str e et . S h o w n b el o w 
i s a t a bl e s h o wi n g t h e a ct u al c ar s p ar k e d fr o m S at ur d a y 2 7 D e c e m b er  t hr o u g h S u n d a y 4 
J a n u ar y.  
 

 
  
T h e f ull d at a i s pr o vi d e d i n A p p e n di x 2.  
 

D at e  Ti m e
O c c u pi e d 

( L e ft)

T ot al B a y s 

( L e ft)

O c c u pi e d 

( Ri g ht)

T ot al B a y s 

( Ri g ht)

T ot al 

O c c u pi e d
T ot al B a y s %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 0 0 1 0  1 8 8 1 2  1 8  3 0  6 0 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 1 0  1 8 7 1 2  1 7  3 0  5 7 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  9 1 8 6 1 2  1 5  3 0  5 0 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  9 1 8 6 1 2  1 5  3 0  5 0 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1. 0 0 1 1  1 8 6 1 2  1 7  3 0  5 7 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  9 1 8 6 1 2  1 5  3 0  5 0 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  8 1 8 6 1 2  1 4  3 0  4 7 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  9 1 8 5 1 2  1 4  3 0  4 7 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  5. 0 0 1 0  1 8 4 1 2  1 4  3 0  4 7 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  7 1 8 4 1 2  1 1  3 0  3 7 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  6 1 8 4 1 2  1 0  3 0  3 3 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  3 1 8 6 1 2 9 3 0  3 0 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  7 1 8 5 1 2  1 2  3 0  4 0 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  9 1 8 4 1 2  1 3  3 0  4 3 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  7 1 8 5 1 2  1 2  3 0  4 0 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  7 1 8 4 1 2  1 1  3 0  3 7 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  9 1 8 5 1 2  1 4  3 0  4 7 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  9 1 8 4 1 2  1 3  3 0  4 3 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 9. 0 0  6 1 8 2 1 2 8 3 0  2 7 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0  8 1 8 3 1 2  1 1  3 0  3 7 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 0 0  9 1 8 3 1 2  1 2  3 0  4 0 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 2. 0 0 1 0  1 8 5 1 2  1 5  3 0  5 0 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1. 0 0  9 1 8 3 1 2  1 2  3 0  4 0 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 2. 0 0  8 1 8 3 1 2  1 1  3 0  3 7 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 3. 0 0  6 1 8 3 1 2 9 3 0  3 0 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 4. 0 0  6 1 8 4 1 2  1 0  3 0  3 3 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 5. 0 0  7 1 8 3 1 2  1 0  3 0  3 3 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 9. 0 0 1 0  1 8 4 1 2  1 4  3 0  4 7 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0  9 1 8 3 1 2  1 2  3 0  4 0 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 0 0 1 1  1 8 5 1 2  1 6  3 0  5 3 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 2. 0 0 1 0  1 8 4 1 2  1 4  3 0  4 7 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1. 0 0 1 2  1 8 2 1 2  1 4  3 0  4 7 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 2. 0 0  9 1 8 5 1 2  1 4  3 0  4 7 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 3. 0 0 1 0  1 8 5 1 2  1 5  3 0  5 0 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 4. 0 0 1 2  1 8 4 1 2  1 6  3 0  5 3 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 5. 0 0 1 0  1 8 5 1 2  1 5  3 0  5 0 %
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T h e a b o v e c o u nt s  f or t h e w h ol e p eri o d c a n b e gr a p hi c all y r e pr e s e nt e d i n t h e c h art b el o w.  
 

 
 

6. 1. 1  A N A L Y SI S O F P E A K M A RI N A U S A G E WI T H C O R K HI L L S T R E E T O C C U P A N C Y  

W e h a v e  c o m p ar e d t h e f e w d a y s of p e a k m ari n a o c c u p a n c y wit h a v ail a bl e str e et p ar ki n g.  
 

 

T hi s s h o w s t h at e v e n w h e n t h e m ari n a c ar p ar k i s at hi g h o c c u p a n c y, t h er e r e m ai n s p ar ki n g i n 
C or k hill Str e et d uri n g t h e d a y.  
 
T h e c o n cl u si o n i s t h er e i s n o s h ort a g e of str e et p ar ki n g d uri n g p eri o d s of hi g h u s e of t h e m ari n a.  
 
  

0 %

1 0 %

2 0 %

3 0 %

4 0 %

5 0 %

6 0 %

7 0 %

8 0 %

9 0 %

M a x % O c c u p a n c y ( w e e k e n d s d uri n g p e a k s e a s o n)

C a r s i n C a r 

P a r k fr o m 

C C T V

A v ail a bl e C a r 

B a y s

C a r P a r k 

O c c u p a n c y

C o r k hill St 

O c c u p a n c y

T u e s d a y, 3 0 D e c e m b er 2 0 2 5 9. 5 9 a m 3 8 4 8 7 9 % 4 2 %

W e d n e s d a y, 3 1 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 4 2 4 8 8 8 % 4 0 %

T h ur s d a y, 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 4 3 4 8 9 0 % 4 4 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 4 3 4 8 9 0 % 4 0 %

S at ur d a y, 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1. 0 0 p m 3 7 4 8 7 7 % 6 7 %
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6. 1. 2  E XI S TI N G I M P A C T S O F M A RI N A O N C O R K HI L L S T R E E T P A R KI N G  

B y a n al y si n g t h e C C T V f o ot a g e d o w n C or k hill Str e et, w e h a v e b e e n a bl e t o i d e ntif y h o w m a n y 
u s er s of t h e m ari n a p ar k o n C or k hill Str e et  d uri n g t h e d a y d uri n g p e a k p eri o d s.  T hi s “ d a y” u s e d 
i s br o a dl y b et w e e n 9 a m a n d 4 p m. 
 
W e h a v e br o k e n t hi s  u s e  d o w n i nt o l o n g t er m p ar ki n g, s h ort t er m p ar ki n g, U b er dr o p off s a n d 
ot h er dr o p off s.  
 

 
 
 
A s t h e t a bl e a b o v e ill u str at e s, w e b eli e v e t h e i m p a ct o n C or k hill Str e et b y t h e m ari n a i s r el ati v el y 
mi n or. C ert ai nl y, t h er e ar e 3 0 c ar b a y s o n t h e str e et wit h o n a v er a g e 2. 3 b ei n g u s e d b y t h e 
m ari n a f or m or e t h a n o n e h o ur  p er d a y .  
 
Ot h er o b s er v ati o n s d uri n g t h e p e a k s e a s o n w er e a s f oll o w s;  

•  T h er e ar e a si g nifi c a nt a m o u nt of U b er a n d dr o p -off s .  

•  T h e i m p a ct o n C or k hill Str e et i s li mit e d t o v er y f e w p ar ki n g st a y s a b o v e 1 h o ur, wit h 
s o m e s h ort -t er m u s a g e f or b o at i n s p e cti o n s, dr o p-off g u e st s et c.  

  

D at e
P ar ki n g > 1 

h o u r

P ar ki n g < 1 

h o u r
U b e r Dr o p Off

T ot al 

M ari n a

S at ur d a y 1 8 O ct o b er 2 0 2 5 1 1 0 3 5

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5 0 6 0 2 8

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5 3 3 0 0 6

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5 9 6 0 0 1 5

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5 2 6 0 1 9

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5 1 1 0 0 3 1 4

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5 2 6 0 8 1 6

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5 6 2 0 2 1 0

S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5 3 3 0 0 6

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5 0 0 0 4 4

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5 0 7 0 1 8

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5 1 0 0 2 3

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5 3 6 0 2 1 1

S u n d a y  3 0 N o v e m b er 2 0 2 5 2 5 2 2 1 1

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 5 4 2 1 2

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5 3 2 0 0 5

S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 2 4 0 0 6

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 4 5 3 1 1 3

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 1 2 0 1 4

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 5 3 0 0 8

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 2 5 0 0 7

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1 0 0 2

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6 3 5 0 1 9

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6 2 2 1 3 8

S u n d a y 5 J a n ur ar y 2 0 2 6 0 0 0 0 0

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 0 3 1 4 8

S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6 2 8 4 8 2 2

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6 2 8 2 0 1 2

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6 5 1 3 1 1 0

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6 2 2 0 9 1 3

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6 3 3 1 0 7

T ot al 7 1  1 2 0  2 1 6 0  2 7 2

A v e r a g e p e r d a y 2 4 1 2 9

T ri p s p e r d a y 5 8 1 4 1 8
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6. 2  P O T E N TI A L F U T U R E I M P A C T S O N S T R E E T P A R KI N G  

I n S e cti o n 5  w e b eli e v e w e h a v e d e m o n str at e d t h at o n a v er a g e, t h er e will b e l e s s d e m a n d f or 
p ar ki n g i n t h e f ut ur e m ari n a. T hi s b e c a u s e t h er e ar e a l o w er n u m b er of b o at s a n d t h e f a ct t h at 
a hi g h er pr o p orti o n of b o at s ar e l ar g e b o at s w hi c h ar e u s e d l e s s fr e q u e ntl y.  
 
E v e n if it i s a s s u m e d t h at l ar g er b o at s h a v e m or e c ar u s e a s s o ci at e d wit h t h e m, u nl e s s e v er y 
l ar g e b o at u s e h a s o n a v er a g e 1. 5 c ar s a n d s m all / m e di u m b o at s o nl y h a v e 1. 0 c ar s, t h e n o n 
a v er a g e t h er e  will b e n o m or e p ar ki n g d e m a n d d uri n g t h e p e a k s e a s o n.  
 
I n S e cti o n 6. 1, w e d e m o n str at e d t h at o n w e e k e n d s, t h er e r e m ai n s e x c e s s p ar ki n g i n C or k hill St, 
e v e n i n t h e u nli k el y e v e nt t h er e i s s o m e s pill a g e of m ari n a u s er s o nt o C or k hill Str e et.   
 
I n c o n cl u si o n, o b s er v ati o n of C C T V d e m o n str at e s t h er e i s o nl y mi n or p ar ki n g b y m ari n a u s er s 
o n C or k hill Str e et. T h e hi g h er pr o p orti o n of l ar g er b o at s, wit h t h e ir s u b st a nti all y l e s s u s e, i s n ot 
e x p e ct e d t o h a v e a n i m p a ct o n C or k hill St p ar ki n g  a v ail a bilit y f or ot h er u s er s .   
 

6. 3  S P O R TI N G A C TI VI TI E S  

Ot h er pr o xi m at e s p orti n g a cti viti e s s u c h a s f o ot b all o c c ur d uri n g wi nt er m o nt h s w h e n m ari n a 
u s a g e i s l o w. G e n er all y cri c k eti n g a cti viti e s ar e i n r e c e s s i n l at e D e c e m b er / e arl y J a n u ar y w h e n 
m ari n a u s a g e i s hi g h er.  
 
T h e m ari n a c ar p ar k i s at v er y l o w o c c u p a n c y d uri n g t h e wi nt er m o nt h s d uri n g t h e f o ot b all 
s e a s o n . S e e t h e c h art i n S e cti o n 4. 1. 
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7.  S T R E E T T R A F FI C  G E N E R A TI O N  

7. 1  E F F E C T O N L O C A L T R A F FI C  

T h e c h art b el o w s h o w s t h e a v er a g e n u m b er of d ail y e v e nt s, i e . t h e t ot al n u m b er of e ntri e s a n d 
e xit s i nt o o ur c ar p ar k.  W hil e t hi s e x cl u d e s str e et p ar ki n g a n d dr o p off s, t hi s pr o vi d e s a n  
i n di c ati o n of t h e l e v el of tr affi c g e n er ati o n b y t h e m ari n a. 
 

 
 
I n s e cti o n 6. 1. 2, w e c o u nt e d t h e n u m b er of ti m e s m ari n a u s er s eit h er p ar k e d  o n t h e str e et or 
dr o p p e d p e o pl e off.  
 
T hi s s h o w e d t h at o n w e e k e n d s o v er t h e O ct o b er –  J a n u ar y p eri o d, t h er e w er e a p pr o xi m at el y 
1 8 tri p s p er d a y. If t hi s w er e a d d e d t o t h e 7 0 d ail y tri p s i n t h e c h art a b o v e, t hi s w o ul d r e pr e s e nt 
n o m or e t h a n 9 0  tri p s o n w e e k e n d s d uri n g t h e p e a k s e a s o n.  
 
T o  p ut t hi s i nt o p er s p e cti v e, t h er e ar e 4 6 a p art m e nt s i n t h e a dj a c e nt M o ori n g s A p art m e nt 
c o m pl e x. If e a c h of t h e s e a p art m e nt s h a v e t w o o c c u p a nt s, w h o e a c h u s e t h eir c ar o n c e p er d a y, 
t h at w o ul d e q u at e t o 9 2 tri p s t o t h eir c ar p ar k.  
 
I n wi nt er a n d off-p e a k, tr affi c g e n er at e d b y t h e m ari n a w o ul d b e c o n si d er a bl y l e s s. 
 
Tr a n s c or e, i n t h eir  tr affi c c o u nt s c o n d u ct e d i n N o v e m b er 2 0 2 5 e sti m at e d t h at J o h n a n d C or k hill 
Str e et s c arri e d a p pr o xi m at el y 4 5 0 a n d 7 0 0 v e hi cl e s p er d a y r e s p e cti v el y.   
 
I n t h e c o nt e xt of t h e a b o v e, t h e m ari n a i s n ot a si g nifi c a nt c o ntri b ut or t o l o c al tr affi c, s a y 1 0 0 
m a xi m u m fr o m 1 1 5 0 p er d a y . 
 
Gi v e n t h e b o at mi x i n t h e pr o p o s e d m ari n a c o n si st s of l ar g er b o at s, w h o w e h a v e d e m o n str at e d 
t h e y will li k el y u s e t h eir b o at s l e s s fr e q u e ntl y, w e e x p e ct t h at t h e d ail y tr affi c a s s o ci at e d wit h t h e 
pr o p o s e d m ari n a will b e l o w er  t h a n at pr e s e nt.  
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A p p e n di x 2 

Pi er 2 1 M ari n a - P ar ki n g A s s e s s m e nt 

( D at a a n d M o d elli n g)

A v er a g e c ar s p er b o at u s e  Ti m e

T ot al b o at s b ei n g 

u s e d d et er mi n e d 

b y dr o n e

C ar s i n m ari n a 

c ar p ar k fr o m 

C C T V

T ot al b o at s i n t h e 

m ari n a

R ati o of c ar b a y s 

u s e d p er b o at s i n 

t h e m ari n a

Fri d a y, 1 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 4 4 a m 1 1 7 1 4 8 5 %

S at ur d a y, 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 2 4 a m 1 6 1 7 1 4 8 1 1 %

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 1 6 2 7 1 4 8 1 8 %

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 6. 3 0 p m 1 0 1 2 1 4 8 8 %

M o n d a y, 1 5 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 0 0 a m 1 1 1 2 1 4 8 8 %

T u e s d a y, 1 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 1 2 1 3 1 4 8 9 %

W e d n e s d a y, 1 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 7 5 1 4 8 3 %

T h ur s d a y, 1 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 2 4 1 4 8 3 %

Fri d a y, 1 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 5 a m 8 8 1 4 8 5 %

S at ur d a y, 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 3 a m 5 9 1 4 8 6 %

S u n d a y, 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m 2 2 2 6 1 4 8 1 8 %

M o n d a y, 2 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 1 1 1 3 1 4 8 9 %

T u e s d a y, 2 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m 2 1 3 0 1 4 8 2 0 %

W e d n e s d a y, 2 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 3 0 a m 2 4 2 7 1 4 8 1 8 %

T h ur s d a y, 2 5 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m 1 5 1 0 1 4 8 7 %

Fri d a y, 2 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 5 a m 1 2 7 1 4 8 5 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m 1 6 1 9 1 4 8 1 3 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m 2 2 1 9 1 4 8 1 3 %

M o n d a y, 2 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m 2 1 1 8 1 4 8 1 2 %

T u e s d a y, 3 0 D e c e m b er 2 0 2 5 9. 5 9 a m 3 0 3 8 1 4 8 2 6 %

W e d n e s d a y, 3 1 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 3 5 4 2 1 4 8 2 8 %

T h ur s d a y, 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 3 8 4 3 1 4 8 2 9 %

Fri d a y, 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 5 2 5 1 4 8 1 7 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 3 1 9 1 4 8 1 3 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 3 1 4 3 1 4 8 2 9 %

M o n d a y, 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 2 6 1 4 8 4 %

T u e s d a y, 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 8 1 4 8 5 %

W e d n e s d a y, 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 1 0 a m 7 7 1 4 8 5 %

T h ur s d a y, 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 1 1 4 8 1 %

Fri d a y, 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 2 7 1 4 8 5 %

S at ur d a y, 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1. 0 0 p m 2 5 3 7 1 4 8 2 5 %

S u n d a y, 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 3 0 a m 2 6 2 1 1 4 8 1 4 %

M o n d a y, 1 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 5 1 4 8 3 %

T u e s d a y, 1 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 3 0 a m 1 1 1 1 1 4 8 7 %

W e d n e s d a y, 1 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 4 1 0 1 4 8 7 %

T h ur s d a y, 1 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 0 a m 2 1 1 1 1 4 8 7 %

Fri d a y, 1 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 9 2 9 1 4 8 2 0 %

S at ur d a y, 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 2 7 2 8 1 4 8 1 9 %

S u n d a y, 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6 9. 5 0 a m 2 4 2 4 1 4 8 1 6 %

M o n d a y, 1 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 6 1 4 8 4 %

T u e s d a y, 2 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 2 1 1 1 4 8 7 %

W e d n e s d a y, 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 6 1 4 8 4 %

T h ur s d a y, 2 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 8 5 1 4 8 3 %

Fri d a y, 2 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 5 a m 5 5 1 4 8 3 %

S at ur d a y, 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 0 a m 2 7 2 8 1 4 8 1 9 %

S u n d a y, 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 6 2 4 1 4 8 1 6 %

M o n d a y, 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 1 1 1 1 4 8 7 %

T u e s d a y, 2 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 6 5 1 4 8 3 %

W e d n e s d a y, 2 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 0 a m 9 1 1 1 4 8 7 %

T h ur s d a y, 2 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 9 1 3 1 4 8 9 %

Fri d a y, 3 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 7 1 4 8 5 %

S at ur d a y, 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 7 2 2 1 4 8 1 5 %

A v er a g e 1 6. 1 1 6. 4 1 4 8 1 1 %

M a xi m u m 3 8. 0 4 3. 0 1 4 8 2 9 %

A v er a g e c ar s u s e d p er b o at 1. 0 2

A v er a g e c ar s p er b o at u s e P a g e 1 of 1 2 p a g e s



A p p e n di x 2 

Pi er 2 1 M ari n a - P ar ki n g A s s e s s m e nt 

( D at a a n d M o d elli n g)

A eri al b o at a n d C C T V c ar c o u nt  Ti m e
B o at s u s e d < 

1 5 m ( s m all)

B o at s u s e d 

> = 1 5 m 

(l ar g e)

T ot al B o at s 

u s e d

C ar s i n 

m ari n a c ar 

p ar k fr o m 

C C T V

R ati o of 

< 1 5 m B o at 

u s e t o # of 

S m all B o at s 

i n M ari n a

R ati o of 

> = 1 5 m B o at 

u s e t o # of 

L ar g e B o at s 

i n M ari n a

Fri d a y, 1 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 4 4 a m  6. 0 5. 0 1 1. 0 7. 0  5. 4 % 1 4 %

S at ur d a y, 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 2 4 a m  1 6. 0 0. 0 1 6. 0  1 7. 0  1 4. 3 % 0 %

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m  1 6. 0 0. 0 1 6. 0  2 7. 0  1 4. 3 % 0 %

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 6. 3 0 p m  9. 0 1. 0 1 0. 0  1 2. 0 8 % 3 %

M o n d a y, 1 5 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 0 0 a m  1 0. 0 1. 0 1 1. 0  1 2. 0 9 % 3 %

T u e s d a y, 1 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m  1 1. 0 1. 0 1 2. 0  1 3. 0 1 0 % 3 %

W e d n e s d a y, 1 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 a m  6. 0 1. 0 7. 0 5. 0 5 % 3 %

T h ur s d a y, 1 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m  2. 0 0. 0 2. 0 4. 0 2 % 0 %

Fri d a y, 1 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 5 a m  8. 0 0. 0 8. 0 8. 0 7 % 0 %

S at ur d a y, 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 3 a m  5. 0 0. 0 5. 0 9. 0 4 % 0 %

S u n d a y, 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m  2 2. 0 0. 0 2 2. 0  2 6. 0 2 0 % 0 %

M o n d a y, 2 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m  1 1. 0 0. 0 1 1. 0  1 3. 0 1 0 % 0 %

T u e s d a y, 2 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m  1 8. 0 3. 0 2 1. 0  3 0. 0 1 6 % 8 %

W e d n e s d a y, 2 4 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 3 0 a m  2 2. 0 2. 0 2 4. 0  2 7. 0 2 0 % 6 %

T h ur s d a y, 2 5 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m  1 3. 0 2. 0 1 5. 0  1 0. 0 1 2 % 6 %

Fri d a y, 2 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 5 a m  1 1. 0 1. 0 1 2. 0 7. 0 1 0 % 3 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m  1 6. 0 0. 0 1 6. 0  1 9. 0 1 4 % 0 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m  2 2. 0 0. 0 2 2. 0  1 9. 0 2 0 % 0 %

M o n d a y, 2 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m  2 1. 0 0. 0 2 1. 0  1 8. 0 1 9 % 0 %

T u e s d a y, 3 0 D e c e m b er 2 0 2 5 9. 5 9 a m  2 8. 0 2. 0 3 0. 0  3 8. 0 2 5 % 6 %

W e d n e s d a y, 3 1 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 a m  3 2. 0 3. 0 3 5. 0  4 2. 0 2 9 % 8 %

T h ur s d a y, 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  3 5. 0 3. 0 3 8. 0  4 3. 0 3 1 % 8 %

Fri d a y, 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  2 3. 0 2. 0 2 5. 0  2 5. 0 2 1 % 6 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  2 1. 0 2. 0 2 3. 0  1 9. 0 1 9 % 6 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  2 6. 0 5. 0 3 1. 0  4 3. 0 2 3 %  1 4 %

M o n d a y, 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 1. 0 1. 0 1 2. 0 6. 0 1 0 % 3 %

T u e s d a y, 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  9. 0 1. 0 1 0. 0 8. 0 8 % 3 %

W e d n e s d a y, 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 1 0 a m  6. 0 1. 0 7. 0 7. 0 5 % 3 %

T h ur s d a y, 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 0. 0 1. 0 1 1. 0 1. 0 9 % 3 %

Fri d a y, 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 1. 0 1. 0 1 2. 0 7. 0 1 0 % 3 %

S at ur d a y, 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1. 0 0 p m  1 7. 0 8. 0 2 5. 0  3 7. 0 1 5 %  2 2 %

S u n d a y, 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 3 0 a m  1 8. 0 8. 0 2 6. 0  2 1. 0 1 6 %  2 2 %

M o n d a y, 1 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 0. 0 1. 0 1 1. 0 5. 0 9 % 3 %

T u e s d a y, 1 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 3 0 a m  1 0. 0 1. 0 1 1. 0  1 1. 0 9 % 3 %

W e d n e s d a y, 1 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 1. 0 3. 0 1 4. 0  1 0. 0 1 0 % 8 %

T h ur s d a y, 1 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 0 a m  1 6. 0 5. 0 2 1. 0  1 1. 0 1 4 %  1 4 %

Fri d a y, 1 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  2 4. 0 5. 0 2 9. 0  2 9. 0 2 1 %  1 4 %

S at ur d a y, 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 9. 0 8. 0 2 7. 0  2 8. 0 1 7 %  2 2 %

S u n d a y, 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6 9. 5 0 a m  1 8. 0 6. 0 2 4. 0  2 4. 0 1 6 %  1 7 %

M o n d a y, 1 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 0. 0 1. 0 1 1. 0 6. 0 9 % 3 %

T u e s d a y, 2 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 1. 0 1. 0 1 2. 0  1 1. 0 1 0 % 3 %

W e d n e s d a y, 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 0. 0 0. 0 1 0. 0 6. 0 9 % 0 %

T h ur s d a y, 2 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  7. 0 1. 0 8. 0 5. 0 6 % 3 %

Fri d a y, 2 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 5 a m  5. 0 0. 0 5. 0 5. 0 4 % 0 %

S at ur d a y, 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 0 a m  2 5. 0 2. 0 2 7. 0  2 8. 0 2 2 % 6 %

S u n d a y, 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 3. 0 3. 0 1 6. 0  2 4. 0 1 2 % 8 %

M o n d a y, 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 0. 0 1. 0 1 1. 0  1 1. 0 9 % 3 %

T u e s d a y, 2 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  5. 0 1. 0 6. 0 5. 0 4 % 3 %

W e d n e s d a y, 2 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 0 a m  8. 0 1. 0 9. 0 1 1. 0 7 % 3 %

T h ur s d a y, 2 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  8. 0 1. 0 9. 0 1 3. 0 7 % 3 %

Fri d a y, 3 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  8. 0 2. 0 1 0. 0 7. 0 7 % 6 %

S at ur d a y, 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m  1 4. 0 3. 0 1 7. 0  2 2. 0 1 3 % 8 %

A v er a g e 1 4. 1 1. 9 1 6. 1  1 6. 4 1 3 % 5 %

M a xi m u m 3 5. 0 8. 0 3 8. 0  4 3. 0 3 1 %  2 2 %

A v er a g e c ar s u s e d p er b o at 1. 0 2

A eri al b o at a n d C C T V c ar c o u nt P a g e 2 of 1 2 p a g e s



A p p e n di x 2 

Pi er 2 1 M ari n a - P ar ki n g A s s e s s m e nt 

( D at a a n d M o d elli n g)

A v er a g e c ar b a y s u s e d w h e n n o 

l ar g e b o at s ar e b ei n g u s e d
 Ti m e

B o at s < 1 5 m 

( s m all)

B o at s > = 1 5 

m (l ar g e)

T ot al B o at s 

U s e d

C ar s i n C ar 

P ar k fr o m 

C C T V

R ati o of 

S m all C ar s 

p er b o at

S at ur d a y, 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 2 4 a m 1 6 0 1 6 1 7 1. 1

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 1 6 0 1 6 2 7 1. 7

T h ur s d a y, 1 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 2 0 2 4 2. 0

Fri d a y, 1 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 5 a m 8 0 8 8 1. 0

S at ur d a y, 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 3 a m 5 0 5 9 1. 8
S u n d a y, 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m 2 2 0 2 2 2 6 1. 2
M o n d a y, 2 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 a m 1 1 0 1 1 1 3 1. 2
S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m 1 6 0 1 6 1 9 1. 2
S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 1 a m 2 2 0 2 2 1 9 0. 9
M o n d a y, 2 9 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 2 a m 2 1 0 2 1 1 8 0. 9
W e d n e s d a y, 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 a m 1 0 0 1 0 6 0. 6
Fri d a y, 2 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 1 5 a m 5 0 5 5 1. 0

A v er a g e s m all c ar s u s e d p er b o at 1. 2 0

M e di a n 1. 1 2

A eri al b o at a n d C C T V c ar c o u nt P a g e 3 of 1 2 p a g e s



A p p e n di x 2

Pi er 2 1 M ari n a - P ar ki n g A s s e s s m e nt ( D at a a n d M o d elli n g)

( A) ( B) ( C) ( D) ( E) ( F) ( G) ( H)

F ut ur e P ar ki n g D e m a n d b a s e d o n 

f ut ur e b o at mi x

R ati o of 

< 1 5 m B o at 

u s e t o # of 

S m all B o at s 

i n M ari n a

R ati o of 

> = 1 5 m B o at 

u s e t o # of 

L ar g e B o at s 

i n M ari n a

C al c ul at e d 

N u m b er of < 

1 5 m B o at s 

U s e d i n t h e 

Pr o p o s e d 

M ari n a

C al c ul at e d 

N u m b er of 

> = 1 5 m 

B o at s U s e d 

i n t h e 

Pr o p o s e d 

M ari n a

A v er a g e 

c ar s u s e d 

p er b o at

C ar s f or < 

1 5 m B o at s 

( Pr o p o s e d 

M ari n a)

C ar s f or > = 

1 5 m B o at s 

( Pr o p o s e d 

M ari n a)

T ot al C ar 

O c c u p a n c y 

( Pr o p o s e d 

M ari n a)

Fri d a y, 1 2 D e c e m b er 2 0 2 5 5 % 1 4 % 2. 4 6 1 7. 8 1. 0 2 2. 5 1 8. 1 2 0. 7

S at ur d a y, 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 4 % 0 % 6. 5 7 0. 0 1. 0 2 6. 7 0. 0 6. 7

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 4 % 0 % 6. 5 7 0. 0 1. 0 2 6. 7 0. 0 6. 7

M o n d a y, 1 5 D e c e m b er 2 0 2 5 8 % 3 % 3. 7 0 3. 6 1. 0 2 3. 8 3. 6 7. 4

T u e s d a y, 1 6 D e c e m b er 2 0 2 5 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8

W e d n e s d a y, 1 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0 % 3 % 4. 5 2 3. 6 1. 0 2 4. 6 3. 6 8. 2

T h ur s d a y, 1 8 D e c e m b er 2 0 2 5 5 % 3 % 2. 4 6 3. 6 1. 0 2 2. 5 3. 6 6. 1

Fri d a y, 1 9 D e c e m b er 2 0 2 5 2 % 0 % 0. 8 2 0. 0 1. 0 2 0. 8 0. 0 0. 8

S at ur d a y, 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 7 % 0 % 3. 2 9 0. 0 1. 0 2 3. 4 0. 0 3. 4

S u n d a y, 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 4 % 0 % 2. 0 5 0. 0 1. 0 2 2. 1 0. 0 2. 1

M o n d a y, 2 2 D e c e m b er 2 0 2 5 2 0 % 0 % 9. 0 4 0. 0 1. 0 2 9. 2 0. 0 9. 2

T u e s d a y, 2 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0 % 0 % 4. 5 2 0. 0 1. 0 2 4. 6 0. 0 4. 6

W e d n e s d a y, 2 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 6 % 8 % 7. 3 9 1 0. 7 1. 0 2 7. 5 1 0. 9 1 8. 4

T h ur s d a y, 2 5 D e c e m b er 2 0 2 5 2 0 % 6 % 9. 0 4 7. 1 1. 0 2 9. 2 7. 3 1 6. 5

Fri d a y, 2 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 2 % 6 % 5. 3 4 7. 1 1. 0 2 5. 4 7. 3 1 2. 7

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0 % 3 % 4. 5 2 3. 6 1. 0 2 4. 6 3. 6 8. 2

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 4 % 0 % 6. 5 7 0. 0 1. 0 2 6. 7 0. 0 6. 7

M o n d a y, 2 9 D e c e m b er 2 0 2 5 2 0 % 0 % 9. 0 4 0. 0 1. 0 2 9. 2 0. 0 9. 2

T u e s d a y, 3 0 D e c e m b er 2 0 2 5 1 9 % 0 % 8. 6 3 0. 0 1. 0 2 8. 8 0. 0 8. 8

W e d n e s d a y, 3 1 D e c e m b er 2 0 2 5 2 5 % 6 % 1 1. 5 0 7. 1 1. 0 2 1 1. 7 7. 3 1 9. 0

T h ur s d a y, 1 J a n u ar y 2 0 2 6 2 9 % 8 % 1 3. 1 4 1 0. 7 1. 0 2 1 3. 4 1 0. 9 2 4. 3

Fri d a y, 2 J a n u ar y 2 0 2 6 3 1 % 8 % 1 4. 3 8 1 0. 7 1. 0 2 1 4. 7 1 0. 9 2 5. 6

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 2 1 % 6 % 9. 4 5 7. 1 1. 0 2 9. 6 7. 3 1 6. 9

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 9 % 6 % 8. 6 3 7. 1 1. 0 2 8. 8 7. 3 1 6. 1

M o n d a y, 5 J a n u ar y 2 0 2 6 2 3 % 1 4 % 1 0. 6 8 1 7. 8 1. 0 2 1 0. 9 1 8. 1 2 9. 0

T u e s d a y, 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0 % 3 % 4. 5 2 3. 6 1. 0 2 4. 6 3. 6 8. 2

W e d n e s d a y, 7 J a n u ar y 2 0 2 6 8 % 3 % 3. 7 0 3. 6 1. 0 2 3. 8 3. 6 7. 4

T h ur s d a y, 8 J a n u ar y 2 0 2 6 5 % 3 % 2. 4 6 3. 6 1. 0 2 2. 5 3. 6 6. 1

Fri d a y, 9 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8

S at ur d a y, 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0 % 3 % 4. 5 2 3. 6 1. 0 2 4. 6 3. 6 8. 2

S u n d a y, 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 5 % 2 2 % 6. 9 8 2 8. 4 1. 0 2 7. 1 2 9. 0 3 6. 1

M o n d a y, 1 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 6 % 2 2 % 7. 3 9 2 8. 4 1. 0 2 7. 5 2 9. 0 3 6. 6

T u e s d a y, 1 3 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8

W e d n e s d a y, 1 4 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8

T h ur s d a y, 1 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0 % 8 % 4. 5 2 1 0. 7 1. 0 2 4. 6 1 0. 9 1 5. 5

Fri d a y, 1 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 4 % 1 4 % 6. 5 7 1 7. 8 1. 0 2 6. 7 1 8. 1 2 4. 8

S at ur d a y, 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6 2 1 % 1 4 % 9. 8 6 1 7. 8 1. 0 2 1 0. 1 1 8. 1 2 8. 2

S u n d a y, 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 7 % 2 2 % 7. 8 0 2 8. 4 1. 0 2 8. 0 2 9. 0 3 7. 0

M o n d a y, 1 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 6 % 1 7 % 7. 3 9 2 1. 3 1. 0 2 7. 5 2 1. 8 2 9. 3

T u e s d a y, 2 0 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8

W e d n e s d a y, 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0 % 3 % 4. 5 2 3. 6 1. 0 2 4. 6 3. 6 8. 2

T h ur s d a y, 2 2 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 0 % 4. 1 1 0. 0 1. 0 2 4. 2 0. 0 4. 2

Fri d a y, 2 3 J a n u ar y 2 0 2 6 6 % 3 % 2. 8 8 3. 6 1. 0 2 2. 9 3. 6 6. 6

S at ur d a y, 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6 4 % 0 % 2. 0 5 0. 0 1. 0 2 2. 1 0. 0 2. 1

S u n d a y, 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6 2 2 % 6 % 1 0. 2 7 7. 1 1. 0 2 1 0. 5 7. 3 1 7. 7

M o n d a y, 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 2 % 8 % 5. 3 4 1 0. 7 1. 0 2 5. 4 1 0. 9 1 6. 3

T u e s d a y, 2 7 J a n u ar y 2 0 2 6 9 % 3 % 4. 1 1 3. 6 1. 0 2 4. 2 3. 6 7. 8

W e d n e s d a y, 2 8 J a n u ar y 2 0 2 6 4 % 3 % 2. 0 5 3. 6 1. 0 2 2. 1 3. 6 5. 7

T h ur s d a y, 2 9 J a n u ar y 2 0 2 6 7 % 3 % 3. 2 9 3. 6 1. 0 2 3. 4 3. 6 7. 0

Fri d a y, 3 0 J a n u ar y 2 0 2 6 7 % 3 % 3. 2 9 3. 6 1. 0 2 3. 4 3. 6 7. 0

S at ur d a y, 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6 7 % 6 % 3. 2 9 7. 1 1. 0 2 3. 4 7. 3 1 0. 6

S u n d a y, 1 F e br u ar y 2 0 2 6 1 3 % 8 % 5. 7 5 1 0. 7 1. 0 2 5. 9 1 0. 9 1 6. 8

A v er a g e 1 3 %  5 % 5. 8 0 6. 9  1. 0 2  5. 9 7. 0 1 3. 0

M a xi m u m 3 1 %  2 2 % 1 4. 3 8  2 8. 4  1. 0 2  1 4. 7  2 9. 0  3 7. 0
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A p p e n di x 2 

Pi er 2 1 M ari n a - P ar ki n g A s s e s s m e nt 

( D at a a n d M o d elli n g)

D at e

C ar s f or < 

1 5 m B o at s 

( E xi sti n g 

M ari n a)

C ar s f or > = 

1 5 m B o at s 

( E xi sti n g 

M ari n a)

T ot al C ar 

O c c u p a n c y 

( E xi sti n g 

M ari n a)

C ar s f or < 

1 5 m B o at s 

( P r o p o s e d 

M ari n a)

C ar s f or > = 

1 5 m B o at s 

( P r o p o s e d 

M ari n a)

T ot al C ar 

O c c u p a n c y 

( P r o p o s e d 

M ari n a)

Fri d a y, 1 2 D e c e m b er 2 0 2 5 6. 1 5. 1 1 1. 2 2. 5 2 7. 3 2 9. 8

S at ur d a y, 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 6. 3 0. 0 1 6. 3 6. 6 0. 0 6. 6

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 1 6. 3 0. 0 1 6. 3 6. 6 0. 0 6. 6

S u n d a y, 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 9. 2 1. 0 1 0. 2 3. 7 5. 5 9. 2

M o n d a y, 1 5 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

T u e s d a y, 1 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 2 1. 0 1 2. 2 4. 5 5. 5 1 0. 0

W e d n e s d a y, 1 7 D e c e m b er 2 0 2 5 6. 1 1. 0 7. 1 2. 5 5. 5 7. 9

T h ur s d a y, 1 8 D e c e m b er 2 0 2 5 2. 0 0. 0 2. 0 0. 8 0. 0 0. 8

Fri d a y, 1 9 D e c e m b er 2 0 2 5 8. 2 0. 0 8. 2 3. 3 0. 0 3. 3

S at ur d a y, 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 5. 1 0. 0 5. 1 2. 1 0. 0 2. 1

S u n d a y, 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 2 2. 4 0. 0 2 2. 4 9. 0 0. 0 9. 0

M o n d a y, 2 2 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 2 0. 0 1 1. 2 4. 5 0. 0 4. 5

T u e s d a y, 2 3 D e c e m b er 2 0 2 5 1 8. 4 3. 1 2 1. 4 7. 4 1 6. 4 2 3. 8

W e d n e s d a y, 2 4 D e c e m b er 2 0 2 5 2 2. 4 2. 0 2 4. 5 9. 0 1 0. 9 2 0. 0

T h ur s d a y, 2 5 D e c e m b er 2 0 2 5 1 3. 3 2. 0 1 5. 3 5. 3 1 0. 9 1 6. 3

Fri d a y, 2 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 2 1. 0 1 2. 2 4. 5 5. 5 1 0. 0

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 6. 3 0. 0 1 6. 3 6. 6 0. 0 6. 6

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 2 2. 4 0. 0 2 2. 4 9. 0 0. 0 9. 0

M o n d a y, 2 9 D e c e m b er 2 0 2 5 2 1. 4 0. 0 2 1. 4 8. 6 0. 0 8. 6

T u e s d a y, 3 0 D e c e m b er 2 0 2 5 2 8. 6 2. 0 3 0. 6 1 1. 5 1 0. 9 2 2. 4

W e d n e s d a y, 3 1 D e c e m b er 2 0 2 5 3 2. 7 3. 1 3 5. 7 1 3. 1 1 6. 4 2 9. 5

T h ur s d a y, 1 J a n u ar y 2 0 2 6 3 5. 7 3. 1 3 8. 8 1 4. 4 1 6. 4 3 0. 8

Fri d a y, 2 J a n u ar y 2 0 2 6 2 3. 5 2. 0 2 5. 5 9. 4 1 0. 9 2 0. 4

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 2 1. 4 2. 0 2 3. 5 8. 6 1 0. 9 1 9. 5

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 2 6. 5 5. 1 3 1. 6 1 0. 7 2 7. 3 3 8. 0

M o n d a y, 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 2 1. 0 1 2. 2 4. 5 5. 5 1 0. 0

T u e s d a y, 6 J a n u ar y 2 0 2 6 9. 2 1. 0 1 0. 2 3. 7 5. 5 9. 2

W e d n e s d a y, 7 J a n u ar y 2 0 2 6 6. 1 1. 0 7. 1 2. 5 5. 5 7. 9

T h ur s d a y, 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

Fri d a y, 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 2 1. 0 1 2. 2 4. 5 5. 5 1 0. 0

S at ur d a y, 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 7. 3 8. 2 2 5. 5 7. 0 4 3. 7 5 0. 7

S u n d a y, 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 8. 4 8. 2 2 6. 5 7. 4 4 3. 7 5 1. 1

M o n d a y, 1 2 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

T u e s d a y, 1 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

W e d n e s d a y, 1 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 2 3. 1 1 4. 3 4. 5 1 6. 4 2 0. 9

T h ur s d a y, 1 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 6. 3 5. 1 2 1. 4 6. 6 2 7. 3 3 3. 9

Fri d a y, 1 6 J a n u ar y 2 0 2 6 2 4. 5 5. 1 2 9. 6 9. 9 2 7. 3 3 7. 2

S at ur d a y, 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6 1 9. 4 8. 2 2 7. 5 7. 8 4 3. 7 5 1. 5

S u n d a y, 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6 1 8. 4 6. 1 2 4. 5 7. 4 3 2. 8 4 0. 1

M o n d a y, 1 9 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

T u e s d a y, 2 0 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 2 1. 0 1 2. 2 4. 5 5. 5 1 0. 0

W e d n e s d a y, 2 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 0. 0 1 0. 2 4. 1 0. 0 4. 1

T h ur s d a y, 2 2 J a n u ar y 2 0 2 6 7. 1 1. 0 8. 2 2. 9 5. 5 8. 3

Fri d a y, 2 3 J a n u ar y 2 0 2 6 5. 1 0. 0 5. 1 2. 1 0. 0 2. 1

S at ur d a y, 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6 2 5. 5 2. 0 2 7. 5 1 0. 3 1 0. 9 2 1. 2

S u n d a y, 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6 1 3. 3 3. 1 1 6. 3 5. 3 1 6. 4 2 1. 7

M o n d a y, 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 2 1. 0 1 1. 2 4. 1 5. 5 9. 6

T u e s d a y, 2 7 J a n u ar y 2 0 2 6 5. 1 1. 0 6. 1 2. 1 5. 5 7. 5

W e d n e s d a y, 2 8 J a n u ar y 2 0 2 6 8. 2 1. 0 9. 2 3. 3 5. 5 8. 7

T h ur s d a y, 2 9 J a n u ar y 2 0 2 6 8. 2 1. 0 9. 2 3. 3 5. 5 8. 7

Fri d a y, 3 0 J a n u ar y 2 0 2 6 8. 2 2. 0 1 0. 2 3. 3 1 0. 9 1 4. 2

S at ur d a y, 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6 1 4. 3 3. 1 1 7. 3 5. 8 1 6. 4 2 2. 1

A v er a g e 1 4. 4 2. 0 1 6. 4 5. 8 1 0. 6 1 6. 4

M a xi m u m 3 5. 7 8. 2 3 8. 8 1 4. 4 4 3. 7 5 1. 5

M a xi m u m 

C ar P ar k 

U s a g e % 

( e xi sti n g)

A s s u m e d 

c ar s p er b o at 

( e xi sti n g)

A s s u m e d 

c ar s p er b o at 

( pr o p o s e d)

S m all ( < 1 5 m) 3 1 % 1. 0 2 1. 0

L ar g e ( > = 1 5 m) 2 2 % 1. 0 2 1. 5
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A p p e n di x 2 

Pi er 2 1 M ari n a - P ar ki n g A s s e s s m e nt 

( D at a a n d M o d elli n g)

D at e  Ti m e

O c c u pi e d 

U p p er 

B a y s

V a c a nt 

U p p er 

B a y s

T ot al 

U p p er 

B a y s

O c c u pi e d 

L o w er 

B a y s

V a c a nt 

L o w er 

B a y s

T ot al 

L o w er 

B a y s

O c c u pi e d 

G at e B a y s

V a c a nt 

G at e 

B a y s

T ot al 

G at e 

B a y s

T ot al 

O c c u pi e d  

B a y s

T ot al 

V a c a nt  

B a y s

% 

O c c u p a n c y

S at ur d a y 1 8 O ct o b er 9. 0 0  1 1 7  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 4 4 4  8 %

S at ur d a y 1 8 O ct o b er 1 0. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 3 4 5  6 %

S at ur d a y 1 8 O ct o b er 1 1. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 3 4 5  6 %

S at ur d a y 1 8 O ct o b er 1 2. 0 0  0 1 8  1 8 5 1 5  2 0 0 1 0  1 0 5 4 3  1 0 %

S at ur d a y 1 8 O ct o b er 1. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 3 4 5  6 %

S at ur d a y 1 8 O ct o b er 2. 0 0  0 1 8  1 8 5 1 5  2 0 0 1 0  1 0 5 4 3  1 0 %

S at ur d a y 1 8 O ct o b er 3. 0 0  0 1 8  1 8 6 1 4  2 0 1  9 1 0 7 4 1  1 5 %

S at ur d a y 1 8 O ct o b er 4. 0 0  0 1 8  1 8 4 1 6  2 0 1  9 1 0 5 4 3  1 0 %

S at ur d a y 1 8 O ct o b er 5. 0 0  0 1 8  1 8 4 1 6  2 0 1  9 1 0 5 4 3  1 0 %

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5  9. 0 0  2 1 6  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 5 4 3  1 0 %

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 3 4 5  6 %

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  0 1 8  1 8 2 1 8  2 0 0 1 0  1 0 2 4 6  4 %

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  0 1 8  1 8  1 4 6 2 0 0 1 0  1 0 1 4  3 4  2 9 %

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5  1. 0 0  2 1 6  1 8 5 1 5  2 0 0 1 0  1 0 7 4 1  1 5 %

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5  2. 0 0  1 1 7  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 4 4 4  8 %

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5  3. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 3 4 5  6 %

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5  4. 0 0  0 1 8  1 8 1 1 9  2 0 0 1 0  1 0 1 4 7  2 %

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5  5. 0 0  0 1 8  1 8 1 1 9  2 0 0 1 0  1 0 1 4 7  2 %

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5  9. 0 0  1 1 7  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 4 4 4  8 %

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  2 1 6  1 8 4 1 6  2 0 2  8 1 0 8 4 0  1 7 %

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  1 1 7  1 8 4 1 6  2 0 2  8 1 0 7 4 1  1 5 %

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  3 1 5  1 8 3 1 7  2 0 2  8 1 0 8 4 0  1 7 %

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5  1. 0 0  1 1 7  1 8 5 1 5  2 0 2  8 1 0 8 4 0  1 7 %

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5  2. 0 0  1 1 7  1 8 4 1 6  2 0 2  8 1 0 7 4 1  1 5 %

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5  3. 0 0  1 1 7  1 8 5 1 5  2 0 1  9 1 0 7 4 1  1 5 %

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5  4. 0 0  3 1 5  1 8 8 1 2  2 0 2  8 1 0 1 3  3 5  2 7 %

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5  5. 0 0  2 1 6  1 8 8 1 2  2 0 1  9 1 0 1 1  3 7  2 3 %

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5  9. 0 0  0 1 8  1 8  1 5 5 2 0 1  9 1 0 1 6  3 2  3 3 %

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  0 1 8  1 8  1 3 7 2 0 2  8 1 0 1 5  3 3  3 1 %

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  0 1 8  1 8  1 3 7 2 0 3  7 1 0 1 6  3 2  3 3 %

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  0 1 8  1 8  1 1 9 2 0 1  9 1 0 1 2  3 6  2 5 %

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5  1. 0 0  0 1 8  1 8  1 3 7 2 0 0 1 0  1 0 1 3  3 5  2 7 %

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5  2. 0 0  0 1 8  1 8  1 3 7 2 0 0 1 0  1 0 1 3  3 5  2 7 %

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5  3. 0 0  0 1 8  1 8  1 1 9 2 0 0 1 0  1 0 1 1  3 7  2 3 %

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5  4. 0 0  0 1 8  1 8 9 1 1  2 0 0 1 0  1 0 9 3 9  1 9 %

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5  5. 0 0  0 1 8  1 8 6 1 4  2 0 0 1 0  1 0 6 4 2  1 3 %

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 3 4 5  6 %

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 3 4 5  6 %

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  0 1 8  1 8 2 1 8  2 0 0 1 0  1 0 2 4 6  4 %

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 3 4 5  6 %

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 3 4 5  6 %

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  0 1 8  1 8 8 1 2  2 0 0 1 0  1 0 8 4 0  1 7 %

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  0 1 8  1 8 8 1 2  2 0 1  9 1 0 9 3 9  1 9 %

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  0 1 8  1 8 5 1 5  2 0 1  9 1 0 6 4 2  1 3 %

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  0 1 8  1 8 2 1 8  2 0 1  9 1 0 3 4 5  6 %

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  1 1 7  1 8 6 1 4  2 0 4  6 1 0 1 1  3 7  2 3 %

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  3 1 5  1 8 7 1 3  2 0 3  7 1 0 1 3  3 5  2 7 %

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  7 1 1  1 8  1 1 9 2 0 4  6 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  7 1 1  1 8  1 2 8 2 0 4  6 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  3 1 5  1 8 6 1 4  2 0 4  6 1 0 1 3  3 5  2 7 %

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  4 1 4  1 8  1 1 9 2 0 4  6 1 0 1 9  2 9  4 0 %

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  3 1 5  1 8 8 1 2  2 0 4  6 1 0 1 5  3 3  3 1 %

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  1 1 7  1 8 7 1 3  2 0 1  9 1 0 9 3 9  1 9 %

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 1  9 1 0 4 4 4  8 %

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  3 1 5  1 8  1 8 2 2 0 2  8 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  5 1 3  1 8  1 8 2 2 0 6  4 1 0 2 9  1 9  6 0 %

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  7 1 1  1 8  1 9 1 2 0 5  5 1 0 3 1  1 7  6 5 %

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  8 1 0  1 8  1 9 1 2 0 4  6 1 0 3 1  1 7  6 5 %

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5  1. 0 0 1 1 7 1 8  1 9 1 2 0 5  5 1 0 3 5  1 3  7 3 %

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5  2. 0 0 1 1 7 1 8  1 9 1 2 0 2  8 1 0 3 2  1 6  6 7 %

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  8 1 0  1 8  1 9 1 2 0 2  8 1 0 2 9  1 9  6 0 %

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  7 1 1  1 8  1 9 1 2 0 2  8 1 0 2 8  2 0  5 8 %

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  7 1 1  1 8  1 9 1 2 0 1  9 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  6 1 2  1 8  1 9 1 2 0 4  6 1 0 2 9  1 9  6 0 %

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  9  9 1 8  1 9 1 2 0 6  4 1 0 3 4  1 4  7 1 %

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  7 1 1  1 8  1 9 1 2 0 6  4 1 0 3 2  1 6  6 7 %

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0 1 3 5 1 8  1 8 2 2 0 7  3 1 0 3 8  1 0  7 9 %

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  9  9 1 8 9 1 1  2 0 7  3 1 0 2 5  2 3  5 2 %

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  8 1 0  1 8 9 1 1  2 0 6  4 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  9  9 1 8 9 1 1  2 0 4  6 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  6 1 2  1 8 7 1 3  2 0 3  7 1 0 1 6  3 2  3 3 %

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  5 1 3  1 8 7 1 3  2 0 1  9 1 0 1 3  3 5  2 7 %

S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  1 1 7  1 8  1 0  1 0  2 0 1  9 1 0 1 2  3 6  2 5 %

S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  1 1 7  1 8  1 0  1 0  2 0 1  9 1 0 1 2  3 6  2 5 %

S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  1 1 7  1 8  1 1 9 2 0 0 1 0  1 0 1 2  3 6  2 5 %
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S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  1 1 7  1 8  1 1 9 2 0 1  9 1 0 1 3  3 5  2 7 %

S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  1 1 7  1 8  1 1 9 2 0 2  8 1 0 1 4  3 4  2 9 %

S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  1 1 7  1 8  1 2 8 2 0 0 1 0  1 0 1 3  3 5  2 7 %

S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  1 1 7  1 8  1 2 8 2 0 0 1 0  1 0 1 3  3 5  2 7 %

S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  1 1 7  1 8  1 3 7 2 0 0 1 0  1 0 1 4  3 4  2 9 %

S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  1 1 7  1 8  1 0  1 0  2 0 0 1 0  1 0 1 1  3 7  2 3 %

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  2 1 6  1 8  1 4 6 2 0 4  6 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  2 1 6  1 8  1 5 5 2 0 4  6 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  5 1 3  1 8  1 7 3 2 0 6  4 1 0 2 8  2 0  5 8 %

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0 1 0 8 1 8  1 3 7 2 0 4  6 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  7 1 1  1 8  1 1 9 2 0 4  6 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  6 1 2  1 8  1 0  1 0  2 0 4  6 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  6 1 2  1 8  1 0  1 0  2 0 2  8 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  5 1 3  1 8 6 1 4  2 0 1  9 1 0 1 2  3 6  2 5 %

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  5 1 3  1 8 4 1 6  2 0 1  9 1 0 1 0  3 8  2 1 %

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  5 1 3  1 8  1 3 7 2 0 3  7 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  5 1 3  1 8  1 0  1 0  2 0 2  8 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  4 1 4  1 8  1 3 7 2 0 3  7 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  3 1 5  1 8  1 0  1 0  2 0 4  6 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  2 1 6  1 8 9 1 1  2 0 5  5 1 0 1 6  3 2  3 3 %

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  2 1 6  1 8 7 1 3  2 0 5  5 1 0 1 4  3 4  2 9 %

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  2 1 6  1 8 7 1 3  2 0 2  8 1 0 1 1  3 7  2 3 %

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  2 1 6  1 8 8 1 2  2 0 3  7 1 0 1 3  3 5  2 7 %

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  2 1 6  1 8 7 1 3  2 0 2  8 1 0 1 1  3 7  2 3 %

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  1 1 7  1 8 3 1 7  2 0 2  8 1 0 6 4 2  1 3 %

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  1 1 7  1 8 4 1 6  2 0 1  9 1 0 6 4 2  1 3 %

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  1 1 7  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 4 4 4  8 %

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  0 1 8  1 8 5 1 5  2 0 2  8 1 0 7 4 1  1 5 %

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  2 1 6  1 8 4 1 6  2 0 0 1 0  1 0 6 4 2  1 3 %

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  0 1 8  1 8 6 1 4  2 0 0 1 0  1 0 6 4 2  1 3 %

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  0 1 8  1 8 6 1 4  2 0 0 1 0  1 0 6 4 2  1 3 %

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  0 1 8  1 8 5 1 5  2 0 0 1 0  1 0 5 4 3  1 0 %

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  0 1 8  1 8 3 1 7  2 0 0 1 0  1 0 3 4 5  6 %

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  7 1 1  1 8 7 1 3  2 0 4  6 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  7 1 1  1 8 8 1 2  2 0 6  4 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  8 1 0  1 8 9 1 1  2 0 5  5 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  8 1 0  1 8  1 0  1 0  2 0 6  4 1 0 2 4  2 4  5 0 %

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  6 1 2  1 8 9 1 1  2 0 5  5 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  6 1 2  1 8 9 1 1  2 0 5  5 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  5 1 3  1 8 8 1 2  2 0 4  6 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  5 1 3  1 8 9 1 1  2 0 2  8 1 0 1 6  3 2  3 3 %

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  5 1 3  1 8  1 1 9 2 0 3  7 1 0 1 9  2 9  4 0 %

S u n d a y 3 0 N o v e m b er 2 0 2 5  9. 0 0 1 1 7 1 8  1 4 6 2 0 5  5 1 0 3 0  1 8  6 3 %

S u n d a y 3 0 N o v e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0 1 5 3 1 8  1 7 3 2 0 8  2 1 0 4 0 8 8 3 %

S u n d a y 3 0 N o v e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0 1 3 5 1 8  1 5 5 2 0 7  3 1 0 3 5  1 3  7 3 %

S u n d a y 3 0 N o v e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0 1 3 5 1 8  1 5 5 2 0 7  3 1 0 3 5  1 3  7 3 %

S u n d a y 3 0 N o v e m b er 2 0 2 5  1. 0 0 1 2 6 1 8  1 3 7 2 0 3  7 1 0 2 8  2 0  5 8 %

S u n d a y 3 0 N o v e m b er 2 0 2 5  2. 0 0 1 0 8 1 8  1 2 8 2 0 4  6 1 0 2 6  2 2  5 4 %

S u n d a y 3 0 N o v e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  8 1 0  1 8  1 1 9 2 0 3  7 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S u n d a y 3 0 N o v e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  6 1 2  1 8 9 1 1  2 0 2  8 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S u n d a y 3 0 N o v e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  3 1 5  1 8 8 1 2  2 0 2  8 1 0 1 3  3 5  2 7 %

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  4 1 4  1 8  1 3 7 2 0 4  6 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  7 1 1  1 8  1 4 6 2 0 4  6 1 0 2 5  2 3  5 2 %

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  8 1 0  1 8  1 6 4 2 0 5  5 1 0 2 9  1 9  6 0 %

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  7 1 1  1 8  1 6 4 2 0 4  6 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  7 1 1  1 8  1 5 5 2 0 4  6 1 0 2 6  2 2  5 4 %

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  7 1 1  1 8  1 5 5 2 0 3  7 1 0 2 5  2 3  5 2 %

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  6 1 2  1 8  1 1 9 2 0 3  7 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  4 1 4  1 8  1 2 8 2 0 2  8 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  3 1 5  1 8  1 1 9 2 0 4  6 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  4 1 4  1 8  1 0  1 0  2 0 4  6 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  4 1 4  1 8  1 0  1 0  2 0 3  7 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  3 1 5  1 8  1 3 7 2 0 4  6 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  4 1 4  1 8  1 0  1 0  2 0 5  5 1 0 1 9  2 9  4 0 %

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  3 1 5  1 8 9 1 1  2 0 2  8 1 0 1 4  3 4  2 9 %

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  2 1 6  1 8 7 1 3  2 0 3  7 1 0 1 2  3 6  2 5 %

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  2 1 6  1 8 6 1 4  2 0 3  7 1 0 1 1  3 7  2 3 %

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  2 1 6  1 8 5 1 5  2 0 3  7 1 0 1 0  3 8  2 1 %

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  2 1 6  1 8 4 1 6  2 0 3  7 1 0 9 3 9  1 9 %

S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  0 1 8  1 8  1 1 9 2 0 1  9 1 0 1 2  3 6  2 5 %

S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  0 1 8  1 8  1 7 3 2 0 2  8 1 0 1 9  2 9  4 0 %

S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  3 1 5  1 8  1 6 4 2 0 2  8 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  2 1 6  1 8  1 3 7 2 0 3  7 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  2 1 6  1 8  1 4 6 2 0 2  8 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  1 1 7  1 8  1 5 5 2 0 3  7 1 0 1 9  2 9  4 0 %
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S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  2 1 6  1 8  1 0  1 0  2 0 4  6 1 0 1 6  3 2  3 3 %

S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  2 1 6  1 8 9 1 1  2 0 3  7 1 0 1 4  3 4  2 9 %

S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  2 1 6  1 8 9 1 1  2 0 3  7 1 0 1 4  3 4  2 9 %

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  2 1 6  1 8  1 6 4 2 0 2  8 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  5 1 3  1 8  1 6 4 2 0 3  7 1 0 2 4  2 4  5 0 %

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  9  9 1 8  1 6 4 2 0 4  6 1 0 2 9  1 9  6 0 %

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0 1 2 6 1 8  1 6 4 2 0 4  6 1 0 3 2  1 6  6 7 %

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  1. 0 0 1 1 7 1 8  1 3 7 2 0 2  8 1 0 2 6  2 2  5 4 %

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  8 1 0  1 8  1 2 8 2 0 2  8 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  9  9 1 8  1 2 8 2 0 4  6 1 0 2 5  2 3  5 2 %

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  7 1 1  1 8  1 1 9 2 0 3  7 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  5 1 3  1 8 9 1 1  2 0 2  8 1 0 1 6  3 2  3 3 %

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  1 1 7  1 8 8 1 2  2 0 0 1 0  1 0 9 3 9  1 9 %

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  0 1 8  1 8 9 1 1  2 0 0 1 0  1 0 9 3 9  1 9 %

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  1 1 7  1 8  1 0  1 0  2 0 0 1 0  1 0 1 1  3 7  2 3 %

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  0 1 8  1 8  1 0  1 0  2 0 0 1 0  1 0 1 0  3 8  2 1 %

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  0 1 8  1 8  1 0  1 0  2 0 0 1 0  1 0 1 0  3 8  2 1 %

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  0 1 8  1 8 8 1 2  2 0 0 1 0  1 0 8 4 0  1 7 %

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  2 1 6  1 8 8 1 2  2 0 1  9 1 0 1 1  3 7  2 3 %

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  0 1 8  1 8 8 1 2  2 0 1  9 1 0 9 3 9  1 9 %

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  1 1 7  1 8 7 1 3  2 0 0 1 0  1 0 8 4 0  1 7 %

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  1 1 7  1 8  1 3 7 2 0 3  7 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  5 1 3  1 8  1 6 4 2 0 5  5 1 0 2 6  2 2  5 4 %

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  7 1 1  1 8  1 2 8 2 0 6  4 1 0 2 5  2 3  5 2 %

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  5 1 3  1 8  1 3 7 2 0 5  5 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  3 1 5  1 8  1 1 9 2 0 4  6 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  2 1 6  1 8 9 1 1  2 0 3  7 1 0 1 4  3 4  2 9 %

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  2 1 6  1 8 8 1 2  2 0 2  8 1 0 1 2  3 6  2 5 %

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  2 1 6  1 8 8 1 2  2 0 1  9 1 0 1 1  3 7  2 3 %

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  2 1 6  1 8  1 0  1 0  2 0 2  8 1 0 1 4  3 4  2 9 %

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  2 1 6  1 8 8 1 2  2 0 2  8 1 0 1 2  3 6  2 5 %

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  4 1 4  1 8  1 2 8 2 0 2  8 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  4 1 4  1 8  1 3 7 2 0 4  6 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  4 1 4  1 8  1 4 6 2 0 1  9 1 0 1 9  2 9  4 0 %

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  4 1 4  1 8  1 2 8 2 0 2  8 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  3 1 5  1 8  1 3 7 2 0 3  7 1 0 1 9  2 9  4 0 %

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  3 1 5  1 8  1 5 5 2 0 1  9 1 0 1 9  2 9  4 0 %

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  4 1 4  1 8  1 5 5 2 0 1  9 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  1 1 7  1 8  1 4 6 2 0 0 1 0  1 0 1 5  3 3  3 1 %

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  9. 0 0  1 1 7  1 8  1 4 6 2 0 1  9 1 0 1 6  3 2  3 3 %

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  1 0. 0 0  2 1 6  1 8  1 3 7 2 0 2  8 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  1 1. 0 0  5 1 3  1 8  1 5 5 2 0 3  7 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  1 2. 0 0  5 1 3  1 8  1 5 5 2 0 2  8 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  1. 0 0  4 1 4  1 8  1 3 7 2 0 1  9 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  2. 0 0  3 1 5  1 8  1 3 7 2 0 0 1 0  1 0 1 6  3 2  3 3 %

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  3. 0 0  3 1 5  1 8  1 2 8 2 0 0 1 0  1 0 1 5  3 3  3 1 %

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  4. 0 0  1 1 7  1 8  1 3 7 2 0 0 1 0  1 0 1 4  3 4  2 9 %

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5  5. 0 0  1 1 7  1 8  1 3 7 2 0 0 1 0  1 0 1 4  3 4  2 9 %

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6  9. 0 0  3 1 5  1 8  1 3 7 2 0 2  8 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0  3 1 5  1 8  1 3 7 2 0 2  8 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 0 0  4 1 4  1 8  1 5 5 2 0 2  8 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6  1 2. 0 0  3 1 5  1 8  1 3 7 2 0 1  9 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6  1. 0 0  2 1 6  1 8  1 4 6 2 0 1  9 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6  2. 0 0  2 1 6  1 8  1 5 5 2 0 1  9 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6  3. 0 0  2 1 6  1 8  1 4 6 2 0 1  9 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6  4. 0 0  3 1 5  1 8  1 4 6 2 0 4  6 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6  5. 0 0  4 1 4  1 8  1 5 5 2 0 3  7 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6  9. 0 0 1 0 8 1 8  1 9 1 2 0 4  6 1 0 3 3  1 5  6 9 %

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0 1 7 1 1 8  1 9 1 2 0 6  4 1 0 4 2 6 8 8 %

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 0 0 1 7 1 1 8  1 9 1 2 0 6  4 1 0 4 2 6 8 8 %

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6  1 2. 0 0 1 6 2 1 8  1 4 6 2 0 6  4 1 0 3 6  1 2  7 5 %

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6  1. 0 0 1 6 2 1 8  1 0  1 0  2 0 6  4 1 0 3 2  1 6  6 7 %

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6  2. 0 0 1 0 8 1 8 8 1 2  2 0 5  5 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6  3. 0 0  6 1 2  1 8 6 1 4  2 0 2  8 1 0 1 4  3 4  2 9 %

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6  4. 0 0  2 1 6  1 8 5 1 5  2 0 1  9 1 0 8 4 0  1 7 %

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6  5. 0 0  1 1 7  1 8 5 1 5  2 0 1  9 1 0 7 4 1  1 5 %

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6  9. 0 0  5 1 3  1 8  1 0  1 0  2 0 3  7 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0  6 1 2  1 8  1 2 8 2 0 3  7 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 0 0  6 1 2  1 8  1 5 5 2 0 2  8 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6  1 2. 0 0  6 1 2  1 8  1 8 2 2 0 5  5 1 0 2 9  1 9  6 0 %

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6  1. 0 0  9  9 1 8  1 5 5 2 0 4  6 1 0 2 8  2 0  5 8 %

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6  2. 0 0  7 1 1  1 8  1 6 4 2 0 4  6 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6  3. 0 0  9  9 1 8  1 6 4 2 0 5  5 1 0 3 0  1 8  6 3 %

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6  4. 0 0  6 1 2  1 8  1 7 3 2 0 3  7 1 0 2 6  2 2  5 4 %

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6  5. 0 0  5 1 3  1 8  1 3 7 2 0 3  7 1 0 2 1  2 7  4 4 %

Pi er 2 1 C ar P ar k O c c u p a n c y P a g e 8 of 1 2 p a g e s



A p p e n di x 2 

Pi er 2 1 M ari n a - P ar ki n g A s s e s s m e nt 

( D at a a n d M o d elli n g)

D at e  Ti m e

O c c u pi e d 

U p p er 
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U p p er 
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% 
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S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6  9. 0 0  3 1 5  1 8  1 3 7 2 0 3  7 1 0 1 9  2 9  4 0 %

S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0  3 1 5  1 8  1 4 6 2 0 3  7 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 0 0  5 1 3  1 8  1 5 5 2 0 2  8 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6  1 2. 0 0  6 1 2  1 8  1 7 3 2 0 5  5 1 0 2 8  2 0  5 8 %

S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6  1. 0 0  6 1 2  1 8  1 6 4 2 0 5  5 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6  2. 0 0  9  9 1 8  1 2 8 2 0 6  4 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6  3. 0 0  6 1 2  1 8  1 1 9 2 0 3  7 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6  4. 0 0  6 1 2  1 8  1 2 8 2 0 2  8 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6  5. 0 0  3 1 5  1 8 8 1 2  2 0 2  8 1 0 1 3  3 5  2 7 %

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6  9. 0 0 1 0 8 1 8  1 2 8 2 0 3  7 1 0 2 5  2 3  5 2 %

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0  8 1 0  1 8  1 5 5 2 0 5  5 1 0 2 8  2 0  5 8 %

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 0 0  9  9 1 8  1 5 5 2 0 5  5 1 0 2 9  1 9  6 0 %

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6  1 2. 0 0  9  9 1 8  1 4 6 2 0 4  6 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6  1. 0 0  9  9 1 8  1 6 4 2 0 7  3 1 0 3 2  1 6  6 7 %

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6  2. 0 0  9  9 1 8  1 6 4 2 0 6  4 1 0 3 1  1 7  6 5 %

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6  3. 0 0  9  9 1 8  1 6 4 2 0 3  7 1 0 2 8  2 0  5 8 %

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6  4. 0 0  8 1 0  1 8  1 4 6 2 0 2  8 1 0 2 4  2 4  5 0 %

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6  5. 0 0  7 1 1  1 8  1 3 7 2 0 1  9 1 0 2 1  2 7  4 4 %

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6  9. 0 0  7 1 1  1 8  1 5 5 2 0 2  8 1 0 2 4  2 4  5 0 %

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0  8 1 0  1 8  1 6 4 2 0 2  8 1 0 2 6  2 2  5 4 %

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 0 0 1 2 6 1 8  1 4 6 2 0 4  6 1 0 3 0  1 8  6 3 %

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6  1 2. 0 0  8 1 0  1 8  1 3 7 2 0 6  4 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6  1. 0 0 1 0 8 1 8  1 2 8 2 0 6  4 1 0 2 8  2 0  5 8 %

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6  2. 0 0  8 1 0  1 8  1 2 8 2 0 6  4 1 0 2 6  2 2  5 4 %

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6  3. 0 0  6 1 2  1 8  1 1 9 2 0 6  4 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6  4. 0 0  6 1 2  1 8 9 1 1  2 0 1  9 1 0 1 6  3 2  3 3 %

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6  5. 0 0  3 1 5  1 8 6 1 4  2 0 1  9 1 0 1 0  3 8  2 1 %

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6  9. 0 0  4 1 4  1 8  1 3 7 2 0 2  8 1 0 1 9  2 9  4 0 %

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0  8 1 0  1 8  1 6 4 2 0 3  7 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 0 0  9  9 1 8  1 7 3 2 0 3  7 1 0 2 9  1 9  6 0 %

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6  1 2. 0 0 1 0 8 1 8  1 6 4 2 0 2  8 1 0 2 8  2 0  5 8 %

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6  1. 0 0 1 0 8 1 8  1 7 3 2 0 3  7 1 0 3 0  1 8  6 3 %

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6  2. 0 0 1 0 8 1 8  1 7 3 2 0 3  7 1 0 3 0  1 8  6 3 %

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6  3. 0 0 1 0 8 1 8  1 6 4 2 0 1  9 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6  4. 0 0 1 0 8 1 8  1 6 4 2 0 1  9 1 0 2 7  2 1  5 6 %

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6  5. 0 0  7 1 1  1 8  1 5 5 2 0 1  9 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6  9. 0 0  5 1 3  1 8  1 5 5 2 0 2  8 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0  5 1 3  1 8  1 5 5 2 0 3  7 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 0 0  4 1 4  1 8  1 3 7 2 0 3  7 1 0 2 0  2 8  4 2 %

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6  1 2. 0 0  5 1 3  1 8  1 4 6 2 0 4  6 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6  1. 0 0  6 1 2  1 8  1 4 6 2 0 3  7 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6  2. 0 0  5 1 3  1 8  1 0  1 0  2 0 2  8 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6  3. 0 0  4 1 4  1 8 8 1 2  2 0 1  9 1 0 1 3  3 5  2 7 %

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6  4. 0 0  3 1 5  1 8 7 1 3  2 0 1  9 1 0 1 1  3 7  2 3 %

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6  5. 0 0  3 1 5  1 8 8 1 2  2 0 1  9 1 0 1 2  3 6  2 5 %

M o n d a y 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6  9. 0 0  2 1 6  1 8  1 0  1 0  2 0 2  8 1 0 1 4  3 4  2 9 %

M o n d a y 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0  1 1 7  1 8 9 1 1  2 0 1  9 1 0 1 1  3 7  2 3 %

M o n d a y 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 0 0  1 1 7  1 8  1 0  1 0  2 0 3  7 1 0 1 4  3 4  2 9 %

M o n d a y 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6  1 2. 0 0  2 1 6  1 8  1 4 6 2 0 2  8 1 0 1 8  3 0  3 8 %

M o n d a y 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6  1. 0 0  5 1 3  1 8  1 4 6 2 0 1  9 1 0 2 0  2 8  4 2 %

M o n d a y 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6  2. 0 0  4 1 4  1 8  1 4 6 2 0 1  9 1 0 1 9  2 9  4 0 %

M o n d a y 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6  3. 0 0  4 1 4  1 8  1 4 6 2 0 2  8 1 0 2 0  2 8  4 2 %

M o n d a y 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6  4. 0 0  5 1 3  1 8  1 4 6 2 0 2  8 1 0 2 1  2 7  4 4 %

M o n d a y 2 6 J a n u ar y 2 0 2 6  5. 0 0  2 1 6  1 8  1 1 9 2 0 2  8 1 0 1 5  3 3  3 1 %

S at ur d a y 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6  9. 0 0  5 1 3  1 8  1 0  1 0  2 0 2  8 1 0 1 7  3 1  3 5 %

S at ur d a y 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6  1 0. 0 0  5 1 3  1 8  1 4 6 2 0 4  6 1 0 2 3  2 5  4 8 %

S at ur d a y 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6  1 1. 0 0  4 1 4  1 8  1 5 5 2 0 5  5 1 0 2 4  2 4  5 0 %

S at ur d a y 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6  1 2. 0 0  4 1 4  1 8  1 5 5 2 0 5  5 1 0 2 4  2 4  5 0 %

S at ur d a y 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6  1. 0 0  5 1 3  1 8  1 3 7 2 0 4  6 1 0 2 2  2 6  4 6 %

S at ur d a y 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6  2. 0 0  5 1 3  1 8  1 0  1 0  2 0 3  7 1 0 1 8  3 0  3 8 %

S at ur d a y 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6  3. 0 0  2 1 6  1 8  1 1 9 2 0 2  8 1 0 1 5  3 3  3 1 %

S at ur d a y 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6  4. 0 0  1 1 7  1 8  1 0  1 0  2 0 2  8 1 0 1 3  3 5  2 7 %

S at ur d a y 3 1 J a n u ar y 2 0 2 6  5. 0 0  1 1 7  1 8  1 0  1 0  2 0 2  8 1 0 1 3  3 5  2 7 %
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S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 9. 0 0 1 3 1 8 9 1 2 2 2 3 0  7 3 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0 1 1 1 8 8 1 2 1 9 3 0  6 3 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 0 0 1 1 1 8 8 1 2 1 9 3 0  6 3 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1 2. 0 0 1 3 1 8 9 1 2 2 2 3 0  7 3 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 1. 0 0 1 2 1 8 8 1 2 2 0 3 0  6 7 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 2. 0 0 1 0 1 8 1 0 1 2 2 0 3 0  6 7 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 3. 0 0  9 1 8 9 1 2 1 8 3 0  6 0 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 4. 0 0 1 1 1 8 8 1 2 1 9 3 0  6 3 %

S at ur d a y, 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 5. 0 0 1 0 1 8 7 1 2 1 7 3 0  5 7 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 9. 0 0  8 1 8 7 1 2 1 5 3 0  5 0 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 0. 0 0  7 1 8 7 1 2 1 4 3 0  4 7 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1. 0 0  4 1 8 7 1 2 1 1 3 0  3 7 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 2. 0 0  7 1 8 6 1 2 1 3 3 0  4 3 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1. 0 0  8 1 8 7 1 2 1 5 3 0  5 0 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 2. 0 0  8 1 8 8 1 2 1 6 3 0  5 3 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 3. 0 0  7 1 8 7 1 2 1 4 3 0  4 7 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 4. 0 0  9 1 8 7 1 2 1 6 3 0  5 3 %

S u n d a y, 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 5. 0 0  9 1 8 7 1 2 1 6 3 0  5 3 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 9. 0 0  7 1 8 3 1 2 1 0 3 0  3 3 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 1 0 1 8 5 1 2 1 5 3 0  5 0 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 0 0 1 0 1 8 4 1 2 1 4 3 0  4 7 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1 2. 0 0 1 2 1 8 6 1 2 1 8 3 0  6 0 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 1. 0 0 1 0 1 8 5 1 2 1 5 3 0  5 0 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 2. 0 0 1 0 1 8 5 1 2 1 5 3 0  5 0 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 3. 0 0  8 1 8 4 1 2 1 2 3 0  4 0 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 4. 0 0  8 1 8 6 1 2 1 4 3 0  4 7 %

S at ur d a y, 3 J a n u ar y 2 0 2 6 5. 0 0  8 1 8 5 1 2 1 3 3 0  4 3 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 9. 0 0 1 2 1 8 7 1 2 1 9 3 0  6 3 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 0. 0 0 1 0 1 8 6 1 2 1 6 3 0  5 3 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 1. 0 0 1 4 1 8 7 1 2 2 1 3 0  7 0 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1 2. 0 0 1 4 1 8 6 1 2 2 0 3 0  6 7 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 1. 0 0 1 6 1 8 5 1 2 2 1 3 0  7 0 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 2. 0 0 1 0 1 8 7 1 2 1 7 3 0  5 7 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 3. 0 0 1 3 1 8 8 1 2 2 1 3 0  7 0 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 4. 0 0 1 4 1 8 6 1 2 2 0 3 0  6 7 %

S u n d a y, 4 J a n u ar y 2 0 2 6 5. 0 0 1 2 1 8 8 1 2 2 0 3 0  6 7 %
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S at ur d a y 1 8 O ct o b er 2 0 2 5 1 1 0 3 5

S u n d a y 1 9 O ct o b er 2 0 2 5 0 6 0 2 8

S at ur d a y 2 5 O ct o b er 2 0 2 5 3 3 0 0 6

S u n d a y 2 6 O ct o b er 2 0 2 5 9 6 0 0 1 5

S at ur d a y 1 N o v e m b er 2 0 2 5 2 6 0 1 9

S u n d a y 2 N o v e m b er 2 0 2 5 1 1 0 0 3 1 4

S at ur d a y 8 N o v e m b er 2 0 2 5 2 6 0 8 1 6

S u n d a y 9 N o v e m b er 2 0 2 5 6 2 0 2 1 0

S at ur d a y 1 5 N o v e m b er 2 0 2 5 3 3 0 0 6

S u n d a y 1 6 N o v e m b er 2 0 2 5 0 0 0 4 4

S at ur d a y 2 2 N o v e m b er 2 0 2 5 0 7 0 1 8

S u n d a y 2 3 N o v e m b er 2 0 2 5 1 0 0 2 3

S at ur d a y 2 9 N o v e m b er 2 0 2 5 3 6 0 2 1 1

S u n d a y  3 0 N o v e m b er 2 0 2 5 2 5 2 2 1 1

S at ur d a y 6 D e c e m b er 2 0 2 5 1 5 4 2 1 2

S u n d a y 7 D e c e m b er 2 0 2 5 3 2 0 0 5

S at ur d a y 1 3 D e c e m b er 2 0 2 5 2 4 0 0 6

S u n d a y 1 4 D e c e m b er 2 0 2 5 4 5 3 1 1 3

S at ur d a y 2 0 D e c e m b er 2 0 2 5 1 2 0 1 4

S u n d a y 2 1 D e c e m b er 2 0 2 5 5 3 0 0 8

S at ur d a y 2 7 D e c e m b er 2 0 2 5 2 5 0 0 7

S u n d a y 2 8 D e c e m b er 2 0 2 5 1 1 0 0 2

S at ur d a y 3 J a n u ar y 2 0 2 6 3 5 0 1 9

S u n d a y 4 J a n u ar y 2 0 2 6 2 2 1 3 8

S u n d a y 5 J a n ur ar y 2 0 2 6 0 0 0 0 0

S at ur d a y 1 0 J a n u ar y 2 0 2 6 0 3 1 4 8

S u n d a y 1 1 J a n u ar y 2 0 2 6 2 8 4 8 2 2

S at ur d a y 1 7 J a n u ar y 2 0 2 6 2 8 2 0 1 2

S u n d a y 1 8 J a n u ar y 2 0 2 6 5 1 3 1 1 0

S at ur d a y 2 4 J a n u ar y 2 0 2 6 2 2 0 9 1 3

S u n d a y 2 5 J a n u ar y 2 0 2 6 3 3 1 0 7

T ot al 7 1 1 2 0 2 1 6 0 2 7 2

A v er a g e p er d a y 2 4 1 2 9

Tri p s p er d a y 5 8 1 4 1 8
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( D at a a n d M o d elli n g)

Ti m e s 

U s e d
1 c ar 2 c ar s 3 c ar s

C ar P ar k 

N ot U s e d

Ot h er 

M o d e

O v er ni g ht 

Tri p s

St r e et 

P ar ki n g

A v er a g e # of 

c ar s p er b o at 

t ri p

Pri n c e s s 6 0 7 7 0 0 0 n/ a 5 0 1. 0

T h o m a s cr aft 4 2 / G e mi ni 1 2  1 0 0 0 2   W al k e d 1 2 0 0. 8

Ri vi er a 5 6 3 2 0 0 0   U b er  3 0 0. 7

F al c o n 8 2 5 1 2 2 0 0 4 2. 2

C u st o m 7 0 7 5 2 0 0 3 3 1. 3

S e ar a y 4 2 3 3  3 3 0 0 0 0 9 1. 0

Ri vi er a 5 8 0 0 6 5 0 0 0 5 0 0. 8

F airli n e S q u a dr o n 5 3 6 5 0 0 0 2 1 0. 8

Cr ui s er 1 4 M 7 5 2 0 0 4 0 1. 3

L e e d er 3 8 3 1 0 0 0   U b er Tr ai n  1 0 0. 3

M ariti m o 4 8 3 3 0 0 0   U b er  3 0 1. 0

S a m br all o 5 6 6 1 0 0 0 0 0 0. 2

C ari b b e a n 4 7 6 0 0 0 0   W al k e d  4 0 0. 0

Ri vi er a 4 4 0 0 5 5 0 0 0 1 2 1. 0

Gr a d y W hit e 1 4 m 5 1 0 0 0   U b er bi k e  0 0 0. 2

C u st o m 4 5ft Tri 3 1 0 0 0   W al k Bi k e  3 0 0. 3

C ari b b e a n 4 5 3 0 0 0 0   U b er  2 0 0. 0

Ri vi er a 4 5ft 2 1 0 0 0 0 0 0. 5

Ri vi er a 4 5ft 4 3 1 0 0 2 0 1. 3

M ariti m o 5 2 1 5 9 0 0 0 4 0 0. 6

A x o p ar 3 7 5 4 2 0 0   U b er bi k e  1 0 1. 6

M ariti m o 4 8 1 1 0 0 0 0 0 1. 0

M ariti m o 5 8 2 1 1 0 0   U b er  2 0 1. 5

M ariti m o 4 8 1 1 0 0 0 0 1 0 1. 0

A v er a g e c ar s p er b o at s 0. 9

M e di a n c ar s p er b o at 0. 9

C o u nt 2 4. 0

L ar g e B o at C u st o m er S ur v e y P a g e 1 2 of 1 2 p a g e s
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2 4  O c t o b e r  2 0 2 4  
 
 
 
D e p a r t m e n t  of  Bi o di v e r si t y  C o n s e r v a ti o n  a n d  A t t r a c ti o n s ( D B C A)  
1 7  Di c k  P e r r y  A v e n u e 
K e n si n g t o n  W A  61 51  
 
 
A t t e n ti o n:  S t a t u t o r y  A s s e s s m e n t s  Ri v e r s  &  E s t u a ri e s  B r a n c h  
 
 
D e v el o p m e n t  A p pli c a ti o n  –  Pi e r  21  M a ri n a ( f o r m e rl y  J o h n  S t r e e t  M a ri n a)   
 
B o a t  P e n s  P t y  L t d (“ t h e  A p pli c a n t”)  t r a di n g  a s  Pi e r  21  M a ri n a  h a s r e c e n tl y  a c q ui r e d 
t h e  Ri v e r  R e s e r v e  L e a s e  a n d  H e a d s  of  A gr e e m e n t (“ H O A”) f o r  t h e  Pi e r  21  M a ri n a i n 
N o r t h  F r e m a n tl e.   
 
T hi s  H O A  all o w s f o r  a f u r t h e r l e a s e  t e r m  wi t h  a  c o n di ti o n  t h a t fi v e  of  t h e  si x j e t ti e s 
( J e t t y  B  t o  F)  a r e r e pl a c e d.  
 
T h e  j e t ti e s   t o   b e   r e pl a c e d   w e r e   b uil t   b e t w e e n   t h e  1 9 6 0 s   a n d  1 9 8 0 s   a n d   h a v e  
e x c e e d e d  t h ei r  u s ef ul lif e.   
 
T h e  f oll o wi n g   s u b mi s si o n   s e t s   o u t   t h e   d e t ail s   of   t h e   si t e,   b a c k gr o u n d,   p r o p o s e d  
r e d e v el o p m e n t   a n d   pl a n ni n g   c o n si d e r a ti o n s.  A t t a c h m e n t  1   i s   t h e   p r o p o s e d   si t e  
pl a n  of  t h e  d e v el o p m e n t  a p pli c a ti o n.   
 
1.  SI T E  D E T AI L S   
 
1.1   L e g al  d e s c ri p ti o n   
 
T h e  s u bj e c t  si t e  c o m p ri s e s  t w o  ri v e r  r e s e r v e l e a s e s . T h e  p r o p o s e d  d e v el o p m e n t i s 
wi t hi n  t h e  S w a n  C a n ni n g  d e v el o p m e n t  c o nt r ol  a r e a.   
 
J o h n  S t r e e t  M a ri n a ( o r “ Pi e r  21  M a ri n a”  o r “ J e t t y  B,  C,  D,  E,  F  &  G”)  
P a r t  of  t h e  s u bj e c t  si t e i s  d e s c ri b e d  a s  a l e a s e h ol d i n t e r e s t,  w hi c h  c o m m e n c e d  o n 
1 6  A p ril  2 0 0 6, i n  p a r t  of  t h e  Ri v e r  R e s e r v e  a t N o r t h  F r e m a n tl e,  w hi c h  h a s  a ri v e r b e d 
a r e a  of  a p p r o xi m a t el y  2 7, 5 0 0 m ²  
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J e t t y  P o r t si d e ( o r  J e t t y  A)  
P a r t  of  t h e  s u bj e c t  si t e i s  d e s c ri b e d  a s  a l e a s e h ol d i n t e r e s t,  w hi c h  c o m m e n c e d  o n 
1 4   A p ril   2 0 0 4,   p a r t   of   t h e  ri v e r b e d   a t   N o r t h   F r e m a n tl e   h a vi n g   a  ri v e r b e d   a r e a   of 
a p p r o xi m a t el y  2, 2 4 0 m ². [ W e  h a v e  a n  a g r e e m e n t  t o  a c q ui r e  t hi s l e a s e  t o  all o w  t h e 
d e v el o p m e n t  c o n t e m pl a t e d  a n d  t h e  p u bli c  b e n efi t s  a s s o ci a t e d  h e r ei n].  
 
M o o ri n g s  M a ri n a  C a r p a r k ( o r  M a ri n a  Offi c e)  
P a r t  of   t h e   s u bj e c t  si t e  i s   d e s c ri b e d  a s   t h e   w h ol e   of   L o t  51   o n  S t r a t a  Pl a n  3 91 0 6, 
k n o w n  a s  L o t  51,  3  J o h n  S t r e e t,  N o r t h  F r e m a n tl e.  T h e  A p pli c a n t  h ol d s  a l e a s e h ol d 
t e n u r e  b y  a  c ur r e n t l e a s e  d a t e d  2 3  M ar c h  2 0 0 7  a n d  a f u t u r e l e a s e  c o m m e n ci n g 1 6 
A p ril  2 0 2 7  a n d  e x t e n di n g,  wi t h  o p ti o n,  t o 1 5  A p ril  2 0 6 9.  
 
T h e l e a s e  b o u n d a ri e s  a r e  d e pi c t e d i n  Fi g u r e 1  b el o w.   
 

 

Fi g u r e 1  - C u r r e n t l e a s e  a r e a  b o u n d a ri e s.  

 

1. 2  Si t e  c o n t e x t  
 
T h e  s u bj e c t  si t e i s i n t h e  S w a n  Ri v e r  T r u s t  D e v el o p m e n t  C o n t r ol  A r e a ( D C A)  a n d 
a dj oi n s  t h e  Ci t y  of  F r e m a n tl e ( Ci t y) i n  t h e  s u b u r b  of  N o r t h  F r e m a ntl e.   
 
T h e l o c ali t y  a r o u n d  t h e  s u bj e c t  si t e i s  v a r yi n g  a s  s e t  o u t  b el o w:  
 

●   N o r t h  - P o r t si d e  P a r k  a n d  t h e  W a t e r  P oli c e;   
●   E a s t  - S w a n  Ri v e r  n a vi g a ti o n al  c h a n n el;  
●   S o u t h  - Gil b e r t  F r a s e r  R e s e r v e;  a n d  
●   W e s t  - P u bli c  p a r kl a n d  a n d r e si d e n ti al  z o ni n g.   

 
T h e  n e a r e s t i n t e r s e c ti o n i s  C o r k hill  S t r e e t  a n d  3  J o h n  S t r e e t,  N o r t h  F r e m a n tl e.  T h e 
s u bj e c t  si t e’ s  Ri v e r  R e s e r v e  L e a s e  d o e s  n o t  a c c e s s  a  g a z e t t e d  r o a d  o r i n cl u d e  a n y 
a r e a  a b o v e  t h e  hi g h -w a t e r  m a r k.  
 
A t t a c h m e n t  2  i s  t h e  t o p o g r a p hi c al i nf o r m ati o n  o n  t h e  si t e’ s l o c a ti o n.  
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1. 3  L a n d  U s e  a n d  T o p o g r a p h y  
 
T h e  c u r r e n t i m p r o v e m e n t s i n cl u d e  s e v e n j e t ti e s,  s e v e n ri v e r b a n k  c r o s si n g s  a n d 
1 9 2  p e n  b e r t h s.  T h e  t a bl e  b el o w  s u m m ari s e s  t h e  c u rr e n t i m p r o v e m e n t s.  
 

J e t t y  ( L e a s e) L e n g t h ( a p p r o x. li n e al  m e t r e s)   T o t al  B e r t h s  

A ( J e t t y  P o r t si d e)  1 4 4 1 6 

B ( Pi e r  21  M a ri n a)  3 8 8  21  

C ( Pi e r  21  M a ri n a)  3 71  3 3  

D ( Pi e r  21  M a ri n a)  3 3 8  3 4  

E ( Pi e r  21  M a ri n a)  3 5 8  2 7  

F ( Pi e r  21  M a ri n a)  3 2 7  3 0  

G ( Pi e r  21  M a ri n a)  3 9 9  31  

T o t al  2, 3 2 5  1 9 2 

 
T h e  si t e  h a s  s o m e  t o p o g r a p hi c  c o n s t r ai n t s  s h o w n  b el o w ( r ef e r  t o  Fi g u r e  2 ):  
 

●   T h e  W a t e r  P oli c e l e a s e  c o n s t r ai n s  t h e l e a s e  b o u n d a r y  t o  t h e  N o r t h  

●   Ci t y  of  F r e m a n tl e’ s  N o r t h  F r e m a n tl e  F o r e s h o r e  M a n a g e m e n t  Pl a n ( 2 01 3) 
d e si g n a t e s  P o r t si d e  P a r k  a s  a  p u bli c  o p e n  s p a c e i n  t h e l o c ali t y  

●   T h e   D e p a r t m e n t   of   T r a n s p o r t   n a vi g a ti o n al   m a r k e r  ( N a v.   M a r k e r   8 4 7)  
i n di c a t e s  t h e  S w a n  Ri v e r  n a vi g a ti o n al  c h a n n el  t o  t h e  W e s t 

●   A  p u bli c  a c c e s s  c o r ri d o r i s l o c a t e d  b e t w e e n  J e t t y  B  a n d  J e t t y  C  

●   A  p ri v a t e j e t t y li c e n c e i s l o c a t e d  t o  t h e  S o u t h   

 

Fi g u r e  2:  T o p o g r a p hi c  c o n s t r ai n t s  a n d l o c a ti o n  d e t ail s.  
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2.   B A C K G R O U N D  
 
T h e  s u bj e c t  si t e  w a s  hi s t o ri c all y  a  s hi p y a r d  a n d  u n d e r w e n t  a  c h a n g e  of  u s e  a n d 
r e d e v el o p m e n t i n  2 0 0 2.  T h e  c u rr e n t l a n d  u s e i s  a s  a  m a ri n a.   
 
B a s e d  o n  hi s t o ri c al i m a g e r y,  t h e  e s ti m a t e d  c o n s t r u c ti o n  d a t e s  of t h e  v a ri o u s  j e t t y 
s t r u c t u r e s i s  o u tli n e d  b el o w:  
 
●  J e t t y  A  - 1 9 8 9 

●  J e t t y  B  - 1 9 6 5  a n d  T  h e a d  e x t e n d e d i n 1 9 8 9 

●  J e t t y  C  - 1 9 81 

●  J e t t y  D  - 1 9 7 0 

●  J e t t y  E  - 1 9 8 9 

●  J e t t y  F  - 1 9 7 7 

●  J e t t y  G  –  2 01 0  r ef u bi s h m e n t  

 
Wi t h  t h e  e x c e p ti o n  of  J e t t y  G,  t h e j e t t y  s t r u c t u r e s  e x c e e d  t h ei r  u s ef ul li v e s  a n d 
r e q ui r e  u n s u s t ai n a bl e  m ai n t e n a n c e  t o  m ai nt ai n  o p e r a ti o n al  u s e.   
 
O n 1  D e c e m b e r  2 0 2 2,  a  H e a d s  of  A g r e e m e nt ( H O A)  w a s  g r a n t e d  b y  t h e  D B C A  t o 
p r o vi d e f o r  a  n e w l e a s e  t o  b e  gr a n t e d  o v e r  t h e  ri v e r  r e s e r v e  a r e a.  T hi s  H O A  h a s 
b e e n  a s si g n e d  t o  t h e  A p pli c a n t.   
 
T h e   H O A   r e q ui r e s   t h e   r e pl a c e m e n t   of  fi v e   of   t h e   si x  j e t ti e s   a t   a   mi ni m u m  
c o n s t r u c ti o n  v al u e  of  $ 4  milli o n.   
 
T h e  H O A i n t e n d s  b u t  d o e s  n o t  o bli g a t e,  t h at  J e t t y  G i s  t h e  s ol e j e tt y  t h a t  c a n  b e 
r e t ai n e d.   
 
S h o w n  a s  A t t a c h m e n t 1  i s  t h e  si t e  pl a n  of  t h e  p r o p o s e d  d e v el o p m e n t. 
 
T h e   a p pli c a n t   h a s   e nt e r e d  i n t o   a n   a g r e e m e n t   wi t h   t h e   o w n e r s   of   J e t t y   A   t o  
a c q ui r e  t h ei r  ri v e r  r e s e r v e l e a s e i n t e r e s t  of  J e t t y  P o r t si d e, i nf o r m all y  k n o w n  a s 
J e t t y  A.   
 
T h e r ef o r e,   J e t t y   P o r t si d e  ( J e t t y   A)  f o r m s   p a r t   of   t h e   s u bj e c t   si t e  f o r   t hi s  
d e v el o p m e n t  a p pli c a ti o n.   
 
T h e  M a ri n a  C a r  P a r k i s i n c o r p o r a t e d i n t o  t h e  s u bj e c t  si t e  a s  a  m ari n a  offi c e  a n d 
4 8 -b a y  c a r  p a r k  b y  w a y  of  a  d e v el o p m e n t  a p p r o v al  d a t e d  5  M a r c h  2 0 0 2.  T h e  t o t al 
t e r m  of  t h e  c u r r e n t  a n d f u t u r e l e a s e, i n cl u di n g  o p ti o n s, i s  u n til 1 5  A p ril  2 0 6 9.  
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3.   P R O P O S E D  D E V E L O P M E N T  
 

T hi s  d e v el o p m e n t  a p pli c a ti o n  c o n si d e r s  t h e l o n g  t e n u r e  a n d  e n ti r e l o c ali t y  of  t h e 
a r e a  a r o u n d  J e t t y  A  a n d  t h e  Pi e r  21  M a ri n a.   
 
T hi s  p r o p o s al i n cl u d e s;  
 

●   r a ti o n ali si n g  3  x ri v e r r e s e r v e l e a s e  a r e a  b o u n d a ri e s i n t o  a  si n gl e l e a s e  

●   r e m o vi n g  s e v e n j e t ti e s  a n d r e pl a ci n g  t h e m  wi t h  si x j e t ti e s  

●   r e m o v al   of   t h r e e  r e d u n d a n t  ri v e r b a n k   c r o s si n g s   a n d  r e h a bili t a t i o n   of 
s h o r eli n e  v e g e t a ti o n  

●   i n t r o d u ci n g  a  p u bli c  u s e  b o a r d w al k  c o n n e c ti n g  P o r t si d e  P a r k  t o  Gil b e r t 
F r a s e r  R e s e r v e   

 
3.1   R a ti o n ali s a ti o n  of  ri v e r  r e s e r v e l e a s e  b o u n d a ri e s  

 
T h e  c u r r e n t  ri v e r  r e s e r v e l e a s e  b o u n d a ri e s  c o n si s t  of  t h r e e  s e p a r a t e l e a s e  a r e a s . 
 
T h e  t o t al  c u r r e n t  ri v e r r e s e r v e l e a s e  a r e a i s  2 9, 7 3 9 m ²,  c o m p ri si n g  J e t t y  P o r t si d e’ s 
ri v e r b e d l e a s e  a r e a  of  2, 2 3 9 m ²  a n d  t h e  e xi s ti n g  Pi e r  21  M a ri n a ri v e r b e d  a r e a  of 
2 7, 5 0 0 m ².  T h e  p r o p o s al r a ti o n ali s e s  t h e  t h r e e  s e p a r a t e  a r e a s i n t o  a  si n gl e l e a s e 
of  3 5, 2 2 3 m ²  b y i n c o r p o r a ti n g  3, 811 m ²  of ri v e r  b e t w e e n  c u r r e n t j e t ti e s  B  a n d  C.  
 
S e c ti o n  4.1  c o v e r s  pl a n ni n g  c o n si d e r a ti o n s t o  c h a n g e s  of  t h e ri v e r  r e s e r v e l e a s e 
b o u n d a ri e s.  A t t a c h m e n t   3   i s   t h e   p r o p o s e d  l e a s e   b o u n d a r y   v a ri a ti o n   pl a n.  
A t t a c h m e n t   4   h a s   b e e n   p r o vi d e d   t o   t h e   D e p a r t m e n t   of   T r a n s p o r t   t o  
c o n t e m pl a t e  n a vi g a ti o n al  a m e ni t y  of  t h e  p r o p o s e d l e a s e  c h a n g e s.   
 
 
3. 2   I n t r o d u c ti o n  of  p u bli c  u s e  b o a r d w al k 

 
A  2 8 0 -m e t e r  p u bli c  b o a r d w al k i s  p r o p o s e d  t o  r u n  p a r all el  t o  t h e  s h o r eli n e  a n d 
c o n n e c t  P o r t si d e  P ar k  t o  Gil b e r t  F r a s e r  R e s e r v e. I t  will  b e  2. 5  m e t e r s  wi d e  t o  all o w 
f o r  u ni v e r s al  a c c e s s  a n d i n t r o d u c e  p u bli c  s e a ti n g  b e n c h e s,  a s  d e pi c t e d i n Fi g u r e 
3  b el o w.   
 
T h e  p u bli c  will  h a v e  a c c e s s  t o  t hi s  b o a r d w al k  a t  all  h o u r s  of  t h e  d a y.   
 
 



5 

 

 
Fi g u r e  3  - E x a m pl e  of  a  b e n c h  s e a t  o n  a fl o a ti n g  p o n t o o n.  

 
 

3. 3   R e m o v al  of  s e v e n j e t ti e s  a n d  r e pl a ci n g  t h e m  wi t h  si x j e t ti e s  
 
I n  a d di ti o n  t o  t h e  p u bli c  u s e  b o a r d w al k,  t h e p r o p o s e d  s t r u c t u r e s i n cl u d e:  
 

●   6  x fl o a ti n g j e t ti e s,  e a c h  b ei n g  a p p r o xi m a t el y  2. 5 m  wi d e  

●   4  x  a c c e s s  w a y s  t o  t h e j e t ti e s  

●   6  x  T  h e a d s f o r  w a v e  at t e n u a ti o n ( a p p r o xi m a t el y  4 m  wi d e)  

●   7 3 f ull -l e n g t h fi n g e r s 

●   E v e n t u al  r e pl a c e m e n t  of  J e t t y  G  wi t h  si mil ar fl o a ti n g j e t t y  

●   Sli di n g  a c c e s s  d o o r s  t o  e a c h j e t t y  c o n t r oll e d  b y f o b  a c c e s s  
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T h e   p r o p o s e d  n u m b e r  of  v e s s el s  a n d l e n g t h s  t o  b e   b e r t h e d i s  o u tli n e d i n  t h e  
t a bl e  b el o w.  T h e  t o t al  n u m b e r  of  c u r r e n t  b e r t h s i s  p r e s e n tl y 1 9 2 (i n cl u di n g  J e t t y 
A)  a n d  t hi s  will r e d u c e  t o 1 7 6   
 

B e r t h  si z e   B e r t h  a m o u n t  

2 4 m  11 

2 0 m  2  

1 8 m 2 8  

1 5 m 9 6  

1 2 m 2 0  

1 0 m 2  

8 m  1 

J e t  s ki  d o c k   1 6 

T o t al s  1 7 6  

 
T h e   c o nfi g u r a ti o n   a b o v e   h a s   b e e n   s el e c t e d   t o   cl o s el y  r efl e c t   t h e   c u r r e n t   a n d  
f u t u r e  d e m a n d f o r  v e s s el s. 
 
T h e j e t ti e s  a r e  t o  b e  c o n s t r u c t e d  u si n g  c o n c r e t e fl o a ti n g  p o n t o o n s  s e c u r e d  b y 
s t e el  pil e s  wi t h  H D P E  sl e e v e s,  a s  s h o w n i n  Fi g u r e  4  b el o w.  T h e  e n d s  of  t h e j e t ti e s 
will  h a v e  a  T -H e a d s  of  a p p r o xi m a t el y  4 m  wi d t h f o r  w a v e  a t t e n u a ti o n.  T h e r e  will 
b e   7 3  f ull -l e n g t h  fl o ati n g   c o n cr e t e  fi n g e r s   b e t w e e n   t h e   v e s s el s,   a s   s h o w n  i n  
Fi g u r e  5 .  
 

 

 Fi g u r e  4  - Fl o a ti n g  c o n c r e t e  p o n t o o n s  

 

Fi g u r e  5  –  T y pi c al fi n g e r s  
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I t i s  p r o p o s e d  t h a t  a c c e s s  t o  e a c h  of t h e j e t ti e s  will  b e  vi a  sli di n g  gl a s s  a c c e s s 
d o o r s.  T hi s  will  b e  c o n t r oll e d  b y f o b  a c c e s s  f o r  t h e  m a ri n a  u s e r s.  T h e  m a t e ri al 
s el e c ti o n i s  p e r m e a bl e  gl a s s  wi t h  mi ni m ali s t  s u p p o r ti n g f r a m e s.   
 
T h e  b o a r d w al k  will  b e  o p e n  a t  all  ti m e s f o r  p u bli c  a c c e s s.    
 
A n  e x a m pl e  of  mi ni m ali s t  gl a s s  s e c u ri t y  g a t e s i s  s h o w n i n  Fi g u r e  6  b el o w.  T h e s e 
will   b e   a t   t h e   b a s e   of   e a c h  j e t t y   b u t   will   b e   s m all e r   t h a n   t h e   e x a m pl e   s h o w n  
b el o w.  
 
S e c ti o n  4. 2  c o v e r s  pl a n ni n g j u s tifi c a ti o n  t o i n c o r p o r a t e  t h e g a t e s i n  t h e  p r o p o s e d 
d e v el o p m e n t.   
 

 
Fi g u r e  6   – E x a m pl e  of  gl a s s  g a t e s  a t  t h e  s t a r t  of  e a c h j e t t y  
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3. 4   R e h a bili t a ti o n  of  s h o r eli n e  v e g e t a ti o n  
 

T h e  r e d u n d a n t   c o n cr e t e  l a n di n g s   of   t h e   e xi s ti n g   m ari n a   a c c e s s   p oi n t s   a r e  
p r o p o s e d  t o  b e l a n d s c a p e d  s y m p a t h e ti c  t o  t h e  a dj oi ni n g  s of t s c a p e/ h a r d s c a p e.  

 

R e d u n d a n t 

g a n g w a y  

I m m e di a t e  L o c ali t y P r o p o s e d  L a n d s c a p e  

J e t t y  A  R o c k  w all,  a m p hi t h e a t r e, 

p a t h  a n d  b e a c h.  K n o w n 

a s  P o r t si d e  P a r k.   

R e m o v al  of j e t t y l a n di n g.  R ei n s t a t e m e n t  of r o c k 

w all.  

J e t t y  B  R o c k  w all  a n d  s h o r eli n e 

v e g e t a ti o n  

R e m o v al  of j e t t y l a n di n g  a n d  p a t h w a y. 

R ei n s t a t e m e n t  of  s h o r eli n e  v e g e t a ti o n.   

J e t t y  D  R o c k  w all  a n d  s h o r eli n e 

v e g e t a ti o n  

R e m o v al  of j e t t y l a n di n g  a n d  p a t h w a y. 

R ei n s t a t e m e n t  of  s h o r eli n e  v e g e t a ti o n.  

J e t t y  F  R o c k  w all  a n d  s h o r eli n e 

v e g e t a ti o n  

R e m o v al  of j e t t y l a n di n g  a n d  p a t h w a y. 

R ei n s t a t e m e n t  of  s h o r eli n e  v e g e t a ti o n.  

J e t t y  G (f u t u r e)   S a n d y  b e a c h  R e m o v al  of j e t t y l a n di n g.  M ai n t ai n  a  s a n d y  b e a c h.   

 
Fi g u r e  7   s h o w s t h a t J e t t y  B  a n d  J e t t y  D’ s ri v e r b a n k  c r o s si n g s  bi s e c t  t h e s h o r eli n e 
v e g e t a ti o n   a n d   t h e   pr o p o s e d  l a n d s c a p e   pl a n.   T h e   p r o p o s al   s e e k s   t o  r e m o v e  
t h e s e  c r o s si n g s  a n d r ei n s t a t e  b a c k  t o  s h o r eli n e  v e g e t a ti o n.  
  

 
Fi g u r e  7  –  J e t t y  B  si t e  p h o t o  

 
Fi g u r e  7  - J e t t y  D  si t e  p h o t o  
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J e t t y  B  p r o p o s e d l a n d s c a p e  pl a n   J e t t y  D  p r o p o s e d l a n d s c a p e  pl a n  

4.   P L A N NI N G  C O N SI D E R A TI O N S  
 

4.1   R a ti o n ali s a ti o n  of  ri v e r  r e s e r v e l e a s e  a r e a  
 

T h e  p r o p o s al i n c r e a s e s  t h e  ri v e r  r e s e r v e l e a s e  a r e a f r o m  2 9, 7 3 9 m ²  t o  3 5, 2 2 3 m ²  a s 
p r o p o s e d i n  A t t a c h m e n t  2 . H o w e v e r,  of  t hi s l a t t e r  a r e a,  3,1 61 m 2  i s f o r  t h e  p u bli c 
b o a r d w al k  o r i s  n o t  u s e a bl e,  m e a ni n g  t h e  e x cl u si v e  u s e a bl e  a r e a i s  3 2, 0 6 2 m 2 . 
 
T h e  c u rr e n t  eff e c ti v e  u s e  a r e a i s  3 3, 5 5 0 m 2 ,  m e a ni n g  t h e  eff e c ti v e  u s e a bl e  a r e a  of 
t h e l e a s e i s  r e d u ci n g  b y 1, 4 8 8 m 2  o r  4. 4 %.  
 
T h e  eff e c ti v e  a r e a  c o m p ri s e s  2 9, 7 3 9 m 2  of  t h e l e a s e  a r e a,  a s  m e n ti o n e d  a b o v e,  a n d 
a f ai r w a y  c o r ri d o r  of  3, 811 m 2  b e t w e e n  J e t t y  B  a n d  J e t t y  C.  
 
T h e f ai r w a y  c o r ri d o r ( s h o w n i n  Fi g ur e  8  b el o w,  h a t c h e d i n  bl u e) i s  n o t  c u r r e n tl y 
p a r t  of  t h e l e a s e  a r e a  b o u n d a ri e s  b u t f o r m s  p a r t  of  t h e  eff e c ti v e  a r e a  p r e s e n tl y 
u s e d.  A c c e s s fr o m  t h e  s h o r eli n e i s  p r o hi bi t e d  d u e  t o  a  v e g e t a ti v e  s cr e e n  a n d  r o c k 
w all  
 
A  t a bl e  s u m m a ri si n g  t h e l e a s e  a r e a  c h a n g e s  a r e  s h o w n  b el o w.   
 

I ni ti al  A r e a A r e a 

( m ²) 

Pi e r  21  M a ri n a l e a s e  a r e a  2 7, 5 0 0  

J e t t y  A  P o r t si d e l e a s e  a r e a  2, 2 3 9  

Eff e c ti v e  u s e  a r e a  s h o w n i n  Fi g u r e  8  3, 811  

T o t al  c u r r e n t  eff e c ti v e  a r e a  3 3, 5 5 0  

  

P r o p o s e d  A r e a  V a ri a ti o n s  A r e a 

( m ²) 

M N G  s u r v e y r e vi si o n  t o l e a s e  a r e a  2 6  

E a s t e r n  b o u n d a r y  e x t e n si o n i n t o  d e e p e r 

w a t e r  

6, 3 41  

J e t t y  P o r t si d e ( J e t t y  A) l e a s e  a r e a r e d u c ti o n   -2, 2 3 9  

Pi e r  21  M a ri n a  n o r t h  b o u n d a r y r e d u c ti o n   -1, 3 3 5 

Pi e r  21  M a ri n a  s o u t h e r n  b o u n d a r y  r e d u c ti o n   -1,1 2 0 

T o t al  p r o p o s e d  a r e a  3 5, 2 2 3  

N e t  C h a n g e  1, 6 7 3 

 



1 0 

 

 
Fi g u r e  8  - Eff e c ti v e  u s e  a r e a  h a t c h e d i n  bl u e  

T h e  n o r t h e r n l e a s e  b o u n d a r y i s  p r o p o s e d t o  b e r e d u c e d  b y r e m o vi n g  J e t t y  A’ s 
l e a s e  a r e a  of  2, 2 3 9 m ²  a n d r e d u ci n g  p a r t  of  t h e  c u rr e n t  J o h n  S t r e e t  M a ri n a l e a s e 
a r e a   b y  1, 3 3 5 m ².   J o h n   S t r e e t   M a ri n a’ s   s o u t h e r n   b o u n d a r y   will   b e  r e d u c e d   b y  
1,1 2 0 m ².  
 
T h e  e a s t e r n l e a s e  b o u n d a r y  a r e a  will  e x t e n d i n t o  d e e p e r  w a t e r  b y  6, 3 41 m ².  T h e 
D e p a r t m e n t  of  T r a n s p o r t  h a s  b e e n  c o n s ul t e d f o r  n a vi g a ti o n al  c o m m e n t  p ri o r  t o 
l o d gi n g  t hi s  d e v el o p m e n t  a p pli c a ti o n. 
 
W h e n  c o n t e m pl a ti n g  t h e  c u r r e n t  eff e c ti v e  a r e a,  t h e  a p pli c a ti o n  s e e k s  a  mi n o r 
i n c r e a s e i n l e a s e  ar e a (i n cl u si v e  of  t h e  p u bli c  b o a r d w al k  a n d  n o n-u s e a bl e  a r e a)  
of 1, 6 7 3 m ² ( 4. 9 9 %).  T hi s i n c r e a s e i n  a r e a i s j u s tifi a bl e  a s f oll o w s:   

 
●   T h e   2 8 0 m   p u bli c   b o a r d w al k   c o n n e c ti n g   P o r t si d e   P a r k   t o   Gil b e r t   F r a s e r  

R e s e r v e   h a s   m ul ti pl e   b e n efi t s  i n -li n e   wi t h   S t a t e   Pl a n ni n g   P oli c y   2.1 0, 
i n cl u di n g; 

○   I m p r o v e m e n t  t o p u bli c  a c c e s s  t o  t h e  ri v e r f o r e s h o r e    

○   E n h a n c e d  vi e w s  t o  t h e  w a t e r  a n d  c o n n e c ti o n  t o  t h e ri v e r  gi v e n  t h e 
c u r r e n t  l a n d si d e   p a t h   h a s   a   v e g e t a ti v e   s c r e e n   t h a t   p r o hi bi t s  
si g h tli n e s  t o  t h e ri v e r  

●   T h e   b o a r d w al k  i n c r e a s e s   n a t u r al   v e g e t a ti o n   c o r ri d o r s   p a r all el   t o   t h e  
s h o r eli n e  b y r e d u ci n g ri v e r b a n k  c r o s si n g s.  

●   E n h a n c e d  p u bli c  a c c e s s  t o  t h e ri v e r  b y r e d u ci n g  t h e li n e a r  di s t a n c e  of  t h e 
f o r e s h o r e  a r e a  o c c u pi e d.  T h e f o r e s h o r e f r o m  t h e  m o s t  n o r t h e r n  p oi n t  of 
t h e  l e a s e   b o u n d a r y  ( J e t t y   A)   t o   t h e   m o s t   s o u t h e r n   p oi n t  ( J e t t y   G)  i s  
r e d u c e d   b y   a p p r o xi m a t el y   4 0  li n e al   m e t r e s .   T h e   p r o p o s al   r e d u c e s   t h e  
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m o s t  n o r t h l e a s e  d a t u m  t o  t h e  s o u t h e r n l e a s e  d a t u m  b y  a p p r o xi m a t el y  6 6 
li n e al  m e t r e s  a s  t h e  c u r r e n t l e a s e  b o u n d a ri e s  s pl a y  wi d e r i n t o  t h e  ri v e r.  

●   T h e  b o a r d w al k i n c r e a s e s  t h e l e a s e  a r e a  b y  3,1 61 m ² ( t h e  di s t a n c e f r o m  t h e 
hi g h -w a t e r  m a r k  t o  t h e  b o a r d w al k).  T h e  a p pli c a n t  p r o p o s e s  t o  m ai n t ai n 
a n d  u p k e e p  t hi s  a r e a i n  a  w a y  t h a t i s  c o n si s t e n t  wi t h  t h ei r  p r o p o s e d l e a s e 
a r e a.  O n  a n  eff e c ti v e  ar e a  b a si s,  t h e  t o t al  pr o p o s e d  a r e a  w o ul d  b e  r e d u c e d 
b y 1, 4 8 8 m ² l e s s  t h a n  t h e  t o t al  c u r r e n t  ef f e c ti v e  a r e a. 

●   C o n s oli d a ti n g   t h e  l e a s e   a r e a   b o u n d a ri e s   a n d  r e m o vi n g   J e t t y   P o r t si d e  
( J e t t y  A) i m p r o v e s  P o r t si d e  P a r k’ s  s e n s e  of  pl a c e.  T h e  p r o p o s al  e n h a n c e s 
p u bli c   a c c e s s   t o   t h e  f o r e s h o r e   b e a c h.   All o wi n g   a   s ui t a bl e   pl a c e  f o r  
c o n n e c ti o n  t o  t h e ri v e r (i. e.  c a n o e  e n t r y).  Fi g u r e  9  s h o w s  J e t t y  A  c u r r e n tl y 
e n c r o a c hi n g  o n  P o r t si d e  P a r k’ s  b e a c h.  

●   T h e  M a ri n a  D e si g n  S t a n d a r d s ( A S  3 9 6 2 -2 0 2 0)  h a v e i n c r e a s e d  s o m e  d e si g n 
r e q ui r e m e n t s   r e q ui r i n g   a n  i n c r e a se  i n   t h e   o v e r all   ar e a   n e e d e d  f o r   t h e 
m a ri n a.   

 
Fi g u r e  9  - p h o t o  of  J e t t y  A i n  a  w e s t e r n  di r e c t  t o  P o r t si d e  P a r k  

 

4. 2   A c c e s s  
 

T h e   p r o p o s al  i n c o r p o r a t e s   sli di n g   a c c e s s   d o o r s   a t   t h e   b a s e   of   e a c h  j e t t y.   T h e  
p u bli c  b o ar d w al k  will  b e  o p e n  a t  all  ti m e s .   
 
T h e  sli di n g  a c c e s s  d o o r s  a r e j u s tifi e d  a s f oll o w s:  
 

●   T h e   Pi e r   21   M a ri n a  i s   t h e   o nl y   m a ri n a  f a cili t y  i n c o n si s t e n t   wi t h   t h e  
p r e c e d e n t  of  c o n t r oll e d  a c c e s s.  T h e  A p pli c a n t  h a s  r e vi e w e d  4 2 j e t ti e s i n 
t h e  Bl a c k w all  R e a c h  a n d  M el vill e  W a t e r  p r e ci n c t.  All  o t h e r  m a ri n a f a cili ti e s 
h a v e  c o n t r oll e d  a c c e s s  vi a  p e d e s t ri a n  o r  v e hi c ul a r  g a t e s.   



1 2 

 

●   T h e  A p pli c a n t i s r e q ui r e d  t o  a d h e r e  t o  v a ri o u s  n e g a ti v e  c o v e n a n t s  wi t hi n 
t h e  ri v e r  r e s e r v e  L e a s e  a n d j e t t y li c e n c e (i. e.  n ui s a n c e,  r e si di n g, t o u ti n g, 
a ni m al s,   e t c.)  I n   a d di ti o n   t o   t h e s e  l e a s e   o bli g a ti o n s,   t h e r e   h a v e   b e e n  
c o n si s t e n t  r e p o r t s  of  a n ti -s o ci al  b e h a vi o u r, i n cl u di n g  t h ef t  a n d  p r o p e r t y 
d a m a g e.  C o n t r oll e d   a c c e s s   e n s ur e s   t h at   t h e   m a ri n a   m a n a g e r   c a n  
s u p e r vi s e  t h e s e  o bli g a ti o n s,  mi ni mi s e  di s r u p ti o n  a n d  p r o t e c t  p r o p e r t y.   

4. 3   P a r ki n g  
 

T h e  Pi e r  21  M a ri n a  c u rr e n tl y  h a s 1 7 6  b e r t h s  s u p p o r t e d  b y  4 8  c ar  b a y s.   
 
J e t t y  P o r t si d e ( J e t t y  A)  h a s 1 6  b e r t h s  s u p p o r t e d  b y  nil  c ar  b a y s.   
 
T h e  p r o p o s al  s e e k s  t o  m ai n t ai n 1 7 6  b e r t h s  s u p p o r t e d  b y  4 8  c ar  b a y s.   
 
T h e  Ci t y  of  Fr e m a n tl e  d o e s  n o t  h a v e  a  d e si g n a t e d  p a r ki n g  all o c a ti o n f o r  a  m a ri n a 
u s e.  T h e  M ari n a  D e si g n  S t a n d a r d s ( A S  3 9 6 2 -2 0 2 0)  d e si g n a t e s  0. 2 5  b a y s  p e r  w e t 
b e r t h  a n d  0. 2 5  p e r  e m pl o y e e  w hi c h i s  a  t o t al r e q ui r e m e n t  of  4 6  c a r  b a y s, r o u n d e d 
u p.  
 
T h e r ef o r e,  t h e  pr o p o s e d  d e v el o p m e n t  will  h a v e  2  m o r e  c a r  b a y s  t h a n r e q ui r e d 
b y  A u s t r ali a n  S t a n d a r d s.  

 
4. 4   D e v el o p m e n t  A p p r o v al  T e r m 

 
W e r e s p e c tf ull y r e q u e s t  t h e  s t a n d a r d  t e r m  of  s u b s t a n ti al  c o m m e n c e m e n t  
b ei n g  v a ri e d f r o m  t w o  y e a r s  t o  t h r e e  y e a r s.  T hi s r e q u e s t i s j u s tifi a bl e  
a s f oll o w s:  
 

●   T h e  w o r k s  a r e  t o  b e  s t a g e d  t o  all o w f o r  m a n y  of  t h e  v e s s el s  t o  b e r e t ai n e d 
o n   si t e   d u ri n g   c o n s t r u c ti o n.   T h e   s c h e d uli n g  i n di c a t e s   J e t t y   F/ G’ s  
s u b s t a n ti al   c o m m e n c e m e n t   will   e x t e n d   p a s t   t h e   t w o -y e a r   s u b s t a n ti al 
c o m m e n c e m e n t  p e ri o d.  

 
●   T h e  H O A  c o n t e m pl a t e s fi v e  of  t h e  si x j e t ti e s  t o  b e r e pl a c e d  a n d  p r a c ti c all y 

c o m pl e t e d  b y 1 5  A p ril  2 0 2 7.  J e t t y  A  –  E  a r e r e q ui r e d  t o  h a v e  s u b s t a n ti al 
c o m m e n c e m e n t  pri o r  t o  p r a c ti c al  c o m pl e ti o n.  T hi s l e a v e s  o nl y  J e t t y  F/ G 
t o  b e  s u b s t a n ti all y  c o m m e n c e d i n  t h e  p e ri o d  b ei n g 1 5  A p ril  2 0 2 7  t o  t h r e e  
y e a r s f r o m  t h e  d e v el o p m e n t  a p p r o v al  b ei n g  g r a n t e d.  

 

●   A t e r m  of  t h r e e  y e a r s f o r  s u b s t a n ti al  c o m m e n c e m e n t i s  n o t i n c o n si s t e n t 
wi t h  pl a n ni n g  a p p r o v al s  g r a n t e d f o r  si g nifi c a n t  d e v el o p m e n t  f r o m  o t h e r 
s t a t u t o r y  b o di e s.  

5.   C O N C L U SI O N   
 
T hi s  a p pli c a ti o n r e pr e s e n t s  a  o n c e i n  5 0  y e ar  o p p o r t u ni t y  t o  c r e a t e  a  hi g h  q u ali t y 
m a ri n a  wi t h  s u b s t a n ti al  p u bli c  a m e ni t y  a n d  a e s t h e ti c.  
 
T h e  p r o p o s e d  r e d e v el o p m e n t  of  t h e  Pi e r  21  M a ri n a  s e e k s  mi n o r  m o difi c a ti o n s  t o 
c o n v e r t  t h e  eff e c ti v e  ar e a i n t o  t h e  p r o p o s e d l e a s e  b o u n d a ri e s.   
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I n  p a r ti c ul a r,  t h e   pr o p o s al i n t r o d u c e s  a  p u bli c  b o a r d w al k  c o n n e c ti n g  P o r t si d e  
P a r k  t o  Gil b e r t  F r a s e r  R e s e r v e  a n d r e m o v e s  J e t t y  A’ s  e n c r o a c h m e n t  o n  P o r t si d e 
P a r k.   
 
T h e  r a ti o n ali s a ti o n   of  l e a s e   b o u n d a ri e s   a n d   p u bli c   b o a r d w al k   c o m pl e m e n t s  
p u bli c  a c c e s s,  u s e  a n d  e x p e ri e n c e  of  t h e  S w a n  Ri v e r,  w hi c h i s  c o n si s t e n t  wi t h 
S t a t e  Pl a n ni n g  P oli c y  2.1 0.   
 
W e  r e s p e c tf ull y  r e q u e s t   a n  i n vi t a ti o n   t o   a n y   c o m mi t t e e   o r   m e e ti n g   of   t h e  
D e p a r t m e n t  of  Bi o di v e r si t y,  C o n s e r v a ti o n  a n d  A t t r a c ti o n s,  t h e  Ci t y  of  F r e m a n tl e 
o r   t h e   W e s t e r n   A u s t r ali a n   Pl a n ni n g   C o m mi s si o n   a t   w hi c h  t hi s   m a t t e r  i s  
c o n si d e r e d.  
 
S h o ul d   y o u   h a v e   a n y   q u e ri e s   o r  r e q ui r e  f u r t h e r   cl a rifi c a ti o n  r e g a r di n g   t hi s  
p r o p o s al,  pl e a s e  d o  n o t  h e si t a t e  t o  c o n t a c t  u s.  
 
Y o u r s  si n c e r el y,  

     
Mi c h a el  Si e r          K e n t  Cliff e  
M a n a gi n g  Di r e c t o r      Di r e c t o r  
 
 
 
 
A t t a c h m e n t s 
 

1.  P r o p o s e d  Pi e r  21  Si t e  Pl a n  
2.   Pi e r  21  R e d e v el o p m e nt  –  T o p o gr a p hi c al I nf o  
3.   Pi e r  21  R e d e v el o p m e nt  –  L e a s e  A r e a  V a ri a ti o n  
4.   Pi e r  21  R e d e v el o p m e nt  –  Ri v e r  N a vi g a ti o n  
5.   Pi e r  21  R e d e v el o p m e nt  –  L a n d s c a p e  P l a n ti n g L a y o u t  P l a n 
6.   El e c t r o ni c   C A D   S h a p e   Fil e  ( s h o wi n g   c u r r e n t   a n d   pr o p o s e d  l e a s e  

b o u n d a ri e s)   
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F r o m:

S e nt: M o n d a y, 1 0 M ar c h 2 0 2 5 9: 1 7 A M

T o:

C c:

S u bj e ct: R E - Pr eli mi n ar y Cit y of Fr e m a ntl e C o m m e nt s - Pi er 2 1 M ari n a r e d e v el o p m e nt - J o h n 

Str e et, N ort h Fr e m a ntl e

F oll o w U p Fl a g: F oll o w u p

Fl a g S t at u s: Fl a g g e d

[ E xt er n al E m ail] T hi s e m ail w a s s e nt fr o m o ut si d e t h e d e p art m e nt – b e c a uti o u s, p arti c ul arl y wit h li n k s a n d att a c h m e nt s.

Hi , 

T h a n k y o u f o r l a s t w e e k’ s m e e ti n g a n d di s c u s si o n r el ati n g t o Pi e r 2 1 M a ri n a r e d e v el o p m e n t. 

T h e p r o p o s al a s i t s t a n d s t h e d e v el o p m e n t of t h e M a ri n a h a s i n v e s ti g at e d f u t u r e i m p r o v e m e n t s 
f r o m a ri v e r - b a s e d, m a ri n a p e r s p e c ti v e. N o t wi t h s t a n di n g t h e p r o p o s e d i m p r o v e m e n t s t o t hi s 
m a ri n a f a cili t y c o ul d b e a d v a n t a g e o u s, t h e r e a p p e a r s t o b e mi ni m al at t e n ti o n a n d c o n si d e r a ti o n 
gi v e n t o t h e d e si g n of t h e p u bli c r e al m a n d i t s i m p o r t a n t i n t e rf a c e a n d c o n n e c ti o n b et w e e n l a n d 
a n d ri v e r. T h e Ci t y w o ul d e x p e c t t h at a n y p r o p o s al t o u p g r a d e t h e f a cilit y w o ul d i n cl u d e e q u al 
d e si g n a t t e n ti o n t o t h e p u bli c r e al m, i n s u c h a k e y l o c a ti o n.  

T o t hi s e n d, t h e Ci t y w o ul d b e s e e ki n g si g nifi c a n t a m e n d m e n t s w hi c h i n cl u d e r e t e n ti o n of, o r 
i m p r o v e m e n t s t o : 

 P u bli c, p h y si c al a c c e s s t o t h e w a t e r f r o m t h e s h o r e.
 Vi s u al c o n n e c ti o n b e t w e e n t h e s h o r e a n d ri v e r.
 N o f u rt h e r e x p a n si o n of w at e r - b a s e d f a cili t y, u nl e s s cl e a r p u bli c b e n efi t s c a n b e

a s c e r t ai n e d.
 C a r - p a r ki n g p r o vi si o n / s e r vi ci n g f o r t h e f a cilit y, s o t h e r e i s n o a d di ti o n al p r e s s u r e o n s t r e e t

p a r ki n g f r o m a n y c h a n g e s t o t h e w a t e r - b a s e d f a cili ti e s.

S p e cifi c all y, wi t h r e g a r d t o k e y el e m e n t s of t h e p r o p o s al :  
 T h e b o a r d w al k l a y o u t a n d i t s a p p a r e n t c o m m u ni t y b e n efi t i s n ot a c c e p t e d a s p ri v ati s a ti o n

of t h e s p a c e i n t h e f u t u r e i s i n e vi t a bl e. T h e c u r r e n t d e si g n eff e c ti v el y p ri v ati s e s t h e
m a ri n a a n d r e s t ri c t s p u bli c a c c e s s t o t h e w at e rf r o n t, u n d e r mi ni n g t h e c o m m u ni t y ’ s a c c e s s
t o t h e ri v e r. T h e d e si g n s h o ul d p ri o ri ti s e p u bli c a c c e s s t o t h e ri v e r, s a n d y b e a c h e s, a n d
p a r kl a n d s,

 T h e c o nfi g u r a ti o n of t h e c u r r e n t j e t t y fi n g e r s al s o wi t h t hi s b o a r d w al k li n k h a s a si g nifi c a n t 
vi s u al i m p a c t f r o m t h e p u bli c d o m ai n.

 T h e d e si g n of a c c e s s p oi n t s f r o m t h e p a r kl a n d t o t h e m a ri n a b o a r d w al k n e e d s f u rt h e r
i n t e g r a ti o n. M a ri n a i nf r a s t r u c t u r e, s u c h a s l a n di n g s, s h o ul d n o t n e g ati v el y i m p a c t t h e
q u ali t y of p u bli c o p e n s p a c e ( P O S ) o r s a n d y b e a c h e s. T h e n o r t h e r n b e a c h a r e a i s a
p o p ul a r s p ot f o r y o u n g f a mili e s a n d c hil d r e n d u e t o i t s s h all o w, s h el t e r e d w a t e r s a n d
s a n d y b e a c h. A c o n c e r n a ri s e s o v e r w h e t h e r t h e d e m oli ti o n of t h e e xi sti n g j e t t y w o ul d
i m p a c t s a n d a c c u m ul a ti o n i n t hi s a r e a. A n y c h a n g e s t o t hi s a s p e c t s h o ul d b e c a r ef ull y
a s s e s s e d t o e n s u r e t h e b e a c h r e m ai n s a s af e a n d e nj o y a bl e l o c a ti o n f o r f a mili e s.

 P u bli c a m e ni t y a s s o ci a t e d wi t h b e a c h e s, n a t u r al a s s et s a n d l a n d s c a pi n g i s b ei n g
n e g a ti v el y i m p a c t e d a n d n e e d s r e c o n si d e r a ti o n. K a y a k e r s c u r r e n tl y f a c e si g nifi c a n t

A T T A C H M E N T 4 a - Cit y of Fr e m a ntl e - I niti al a n d R e vi s e d A d vi c e A T T A C H M E N T 4 a - Cit y of Fr e m a ntl e - I niti al a n d R e vi s e d A d vi c e 

ATTACHMENT 4a - City of Fremantle - Initial and Revised Advice 



2

c h all e n g e s w h e n n a vi g a ti n g a r o u n d t h e m a ri n a, a s t h e y m u s t p a d dl e a l o n g di s t a n c e a n d 
d e al wi t h f a s t - m o vi n g ti d e s al o n g t h e m a ri n a e d g e, w hi c h c r e a t e s d r a g. T h e d e si g n m u s t 
a d d r e s s t h e s e c h all e n g e s b y p r o vi di n g s af e r a n d m o r e effi ci e n t a c c e s s f o r k a y a k e r s.  

  
T o h el p di g e s t a n d b r e a k d o w n t h e s e s u m m a ri s e d p oi n t s a b o v e, f u rt h e r d et ail i s p r o vi d e d b el o w 
o n s p e cifi c el e m e n t s of t h e p r o p o s al f o r cl a ri t y  
  
G e n e r al  

  T h e Ci t y n ot e s t h e s e a b e d l e a s e w o ul d i n c r e a s e t o a c hi e v e l a r g e r 1 2 m b e r t h s a n d e a si e r 

m a n o e u v r a bilit y f o r b o a t s i n t h e M a ri n a h o w e v e r t hi s l e a d s t o a n i n c r e a s e i n t h e si z e a n d 

s c al e of t h e d e v el o p m e n t o n t h e ri v e rf r o n t. T h e vi s u al a n d e n vi r o n m e n t al i m p a c t s a r e of 

c o n c e r n t o t h e Ci t y wi t h t h e a s s o ci a t e d o v e r all a m e ni t y i m p a c t t o t h e g r e a t e r p u bli c r e al m.  

  A t t hi s p oi n t i n ti m e, t h e Ci t y c a n n ot s e e a j u s tifi c a ti o n f o r a n i n c r e a s e i n t h e si z e of t h e 

p ri v at el y l e a s e d a r e a of t h e ri v e r t h at w o ul d b e i n t h e p u bli c i n t e r e s t.  

  T h e a p pli c ati o n r ef e r e n c e s t h e 2 0 1 3 N o rt h F r e m a n tl e F o r e s h o r e M a n a g e m e n t Pl a n b y U D L A. 

H o w e v e r, t h e Ci t y h a s a m o r e r e c e n t m a n a g e m e n t pl a n, N o r t h F r e m a n tl e F o r e s h o r e 

V e g et ati o n M a n a g e m e n t, c o m pl et e d b y E c o s c a p e i n 2 0 1 7, r ef e r N o r t h F r e m a n tl e F o r e s h o r e 

V e g et ati o n M a n a g e m e n t - N o r t h F r e m a n tl e S w a n Ri v e r. p df  

P a r ki n g P r o vi si o n s  

  U p o n r e vi e wi n g t h e a p pli c a n t s s t at e m e n t a p p a r e n tl y 4 8 b a y s ( Wi t hi n t h e M o o ri n g s 

d e v el o p m e n t ) a r e c u r r e n tl y p r o vi d e d f o r t h e e xi s ti n g m a ri n a a n d t h e y a r e n o t p r o p o si n g 

t o i n c r e a s e B e r t h s. T h e y s t at e t h a t t h e c u r r e n t c a r p a r ki n g a r r a n g e m e n t i s t o r e m ai n t h e 

s a m e. T h e pl a n s p r o vi d e d wi t h t h e a p pli c a ti o n s h o w n o d e t ail o n h o w a n d w h e r e t h e s e c a r 

a b y s a r e a n d h o w t h e y will s af e g u a r d a n d m ai nt ai n t h e s e b a y s f o r t h e o n g oi n g u s e of t h e 

M a ri n a.  

  D B C A ( o r o t h e r g o v t a g e n c y ) will n e e d b e a si g n at u r e a u t h o ri t y t o a n y l e g al m e c h a ni s m t o 

e nf o r c e m a ri n a c a r b a y s wi t hi n t h e n ei g h b o u ri n g M o o ri n g s d e v el o p m e n t t o e n s u r e n o 

e r o si o n of b a y s o v e r t h e l o n g - t e r m.  

  T h e Ci t y d o e s n o t s u p p o r t a n y r e d u c ti o n t o t h e c u r r e n t p a r ki n g p r o vi si o n a s s t r e e t p a r ki n g 

i n J o h n S t r e e t i s al r e a d y a m aj o r i s s u e a n d i n hi g h d e m a n d. 

M a ri n a I n f r a s t r u c t u r e a n d P a r k L a w n ( A r e a 1 ) :  

  T h e m a ri n a i nf r a s t r u c t u r e s h o ul d n o t e x t e n d i n t o t h e p a r k l a w n a r e a ( A r e a 1 ), w hi c h s e r v e s 

a s a k e y c o m m u ni t y c o n n e c ti o n t o t h e ri v e r. T hi s a r e a i s i m p o r t a n t f o r p u bli c e nj o y m e n t a n d 

r e c r e a ti o n, t h e m a ri n a' s l a y o u t m u s t n o t e n c r o a c h i n t o t hi s P O S.  
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  Al t e r n ati v e c o n n e c ti o n s : T h e m a ri n a l a n di n g c o ul d i n s t e a d ti e i n t o e xi s ti n g e n t r y p oi n t s ( A r e a 

2 ) w hi c h w o ul d mi ni mi s e t h e di s r u p ti o n t o t h e p a r k' s u s e a n d t o m ai n t ai n a n d o p ti mi s e p u bli c 

a c c e s s t o t h e ri v e r.  

  A p at h c o n n e c ti o n s h o ul d b e i n s t all e d, a n d l o c a ti o n w o ul d b e s u bj e c t t o t h e Ci t y’ s a p p r o v al s, 

a b o v e o r a n g e d a s h i n di c a ti v e.  

J o h n S t r e e t C o n n e c ti o n ( A r e a 3 ) :  

  Ri v e r a c c e s s f o r r e c r e a ti o n : T h e c o n n e c ti o n at J o h n S t r e e t i s c r u ci al f o r p e o pl e a c c e s si n g t h e 

ri v e r f o r s wi m mi n g o r k a y a ki n g, a n d t h e m a ri n a s h o ul d n o t o b s t r u c t t hi s a c c e s s. T h e c u r r e n t 

m a ri n a a n d b o a r d w al k d e si g n i s bl o c ki n g t hi s a c c e s s ( A r e a 3 ), a n d t hi s n e e d s t o b e 

r e a d d r e s s e d t o m ai n t ai n a n d e n h a n c e p u bli c a c c e s s t o t h e ri v e r.  

  Ci t y R e q u e s t s : Fi n d a w a y t o r e c o nfi g u r e t h e m a ri n a s o t h at i t all o w s f o r u n o b s t r u c t e d a c c e s s 

t o t h e ri v e r f r o m J o h n S t r e e t, p r e s e r vi n g t h e r e c r e a ti o n al u s e of t h e a r e a a n d p r o t e c ti n g 

e xi s ti n g t r e e s.  

 

A r e a 4 ( L a n di n g a n d C o n fi g u r a ti o n ) :  

T h e m a ri n a a n d b o a r d w al k c o nfi g u r a ti o n d o e s n' t i n t e g r a t e w ell wi t h f o r e s h o r e c r e a ti n g l o w 

p u bli c a m e ni t y. T h e c o nfi g u r a ti o n s h o ul d b e r e vi si t e d.  

  C o n si d e r r e c o nfi g u ri n g t h e l a y o u t t o e n h a n c e t h e c o n n e c ti o n b et w e e n t h e s h o r e a n d ri v e r a n d 

b y n o t c r e a ti n g l ef t o v e r u n u s a bl e p u bli c s p a c e s.  
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M a ri n a a n d B o a r d c o n fi g u r a ti o n :  

  T h e a r e a b et w e e n t h e m a ri n a a n d b o a r d w al k i m p a c t s t h e ‘ s a n d y b e a c h’ f o r t h e p u bli c, wil dlif e 

a n d e c o s y s t e m s.  

  T h e r e n e e d s t o b e a n i n d e p e n d e n t e n vi r o n m e n t al i m p a c t s a s s e s s m e n t.  

 

S p e ci e s S el e c ti o n :  
1.  A c a ci a p y c n a n t h a :  I t' s i m p o rt a n t t o f oll o w t h e N o r t h F r e m a n tl e M a n a g e m e n t Pl a n  w h e n 

s el e c ti n g pl a n t s p e ci e s. A c a ci a p y c n a n t h a  i s n a ti v e t o t h e e a s t e r n s t at e s, s o i t m a y n o t b e 

t h e m o s t a p p r o p ri a t e c h oi c e u nl e s s i t' s s p e cifi c all y li st e d i n t h e pl a n. C o n si d e r s el e c ti n g 

e n d e mi c A c a ci a s p e ci e s f r o m t h e r e gi o n of N o r t h F r e m a n tl e f o r g r e a t e r e c ol o gi c al 

c o m p ati bili t y. R e vi e w t h e m a n a g e m e n t pl a n t o ali g n wi t h s p e ci e s g ui d eli n e s.  

2.  A t ri pl e x s p e ci e s : E n s u r e t h at t h e p r o p o s e d s p e ci e s i s al s o e n d e mi c t o t h e a r e a. A t ri pl e x 

s p e ci e s n ati v e t o t h e l o c al r e gi o n a r e b et t e r s ui t e d t o t h e c o n di ti o n s a n d bi o di v e r si t y g o al s 

of t h e p r oj e c t. A g ai n, c r o s s - c h e c k wi t h t h e N o r t h F r e m a n tl e M a n a g e m e n t Pl a n  t o e n s u r e 

t h e a p p r o p ri a t e s p e ci e s a r e c h o s e n.  

3.  G e n e r al pl a n ti n g li s t : I t' s e s s e n ti al t h a t all p r o p o s e d s p e ci e s i n t h e pl a n ti n g li s t a r e 

e n d e mi c t o N o rt h F r e m a n tl e, a s t hi s will h el p p r e s e r v e l o c al bi o di v e r si t y a n d c o n t ri b u t e t o 

h a bit at c o n ti n ui t y. V e rif y t h e li s t a g ai n st t h e m a n a g e m e n t pl a n.  

I r ri g a ti o n a n d E s t a bli s h m e n t :  
  If t h e l a n d s c a p e i s n o t i r ri g at e d, i t' s c r u ci al t o pl a n t d u ri n g t h e wi n t e r p e ri o d t o all o w 

pl a n t s t o e s t a bli s h b ef o r e t h e h o t t e r m o n t h s. C h o o s e s p e ci e s t h at c a n s u r vi v e wi t h o u t 

i r ri g ati o n d u ri n g e s t a bli s h m e n t. I nfill pl a n ti n g m a y b e r e q ui r e d i n c a s e of pl a n t m o r t ali t y 

af t e r t h e fi r s t s u m m e r.  
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T r e e P r o t e c ti o n Z o n e s ( T P Z s ) :  
  All t r e e s a r e t o b e r e t ai n e d a n d p r o t e c t e d.  

  A n a r b o ri s t r e p o r t s m u s t al s o b e u n d e r t a k e n. T h e T r e e P r o t e c ti o n Z o n e ( T P Z ) f o r e xi s ti n g 

t r e e s s h o ul d b e cl e a rl y o u tli n e d a s p e r A S 4 9 7 0, n ot b a s e d o n a fi x e d 5 0 0 m m off s e t. T h e 

T P Z s h o ul d b e c al c ul at e d b a s e d o n t h e t r e e t r u n k di a m e t e r t o e n s u r e p r o p e r p r o t e c ti o n. 

U p d a t e t h e n ot e t o r efl e c t t hi s.  

D P L H A c ti vi t y n o ti c e ( S e c ti o n 1 8 ) Di s c u s si o n s :  
  If S e c ti o n 1 8 di s c u s si o n s h a v e s t a r t e d, t h e r e m a y b e a d di ti o n al c o n si d e r a ti o n s o r r e q u e s t s 

r el a t e d t o l a n d s c a p e w o r k s t h a t n e e d t o b e i n c o r p o r a t e d i nt o t h e pl a n. I t' s c r u ci al t o 

e n g a g e e a rl y t o e n s u r e c o m pli a n c e wi t h a n y r e q ui r e m e n t s.  

C o n s t r u c ti o n M a n a g e m e n t :  
  N o C M P h a s b e e n p r o vi d e d wi t h t h e p r o p o s al. T hi s i s vi t al t o e n s u r e n o i m p a c t t o t h e 

r e s e r v e.  

  D u ri n g c o n s t r u c ti o n, e n s u r e t h a t e xi s ti n g t u rf, p a t h s, t r e e r o o t s, pl a n ti n g, a n d p u bli c 

a s s e t s a r e p r o t e c t e d. A n y d a m a g e t o t h e s e a s s e t s m u s t b e r e p ai r e d i m m e di at el y, a n d n o 

s t o r a g e o r l a y d o w n a r e a s s h o ul d b e e s t a bli s h e d wi t hi n t h e T P Z s t o p r e v e n t r o o t d a m a g e. 

All t r e e s a r e t o b e r e t ai n e d a n d p r o t e c t e d.  

  A c c e s s m a n a g e m e n t : C o n si d e r h o w p u bli c a c c e s s will b e m ai n t ai n e d d u ri n g c o n s t r u c ti o n, 

e s p e ci all y if t h e w o r k s aff e c t p u bli c s p a c e s. I t' s c r u ci al t o p r o vi d e cl e a r p at h w a y s o r 

d e t o u r s w h e r e n e e d e d.  

Dil a pi d a ti o n R e p o r t s :  
  Dil a pi d a ti o n r e p o r t s m a y b e r e q ui r e d f o r e xi s ti n g f e a t u r e s, s u c h a s ri v e r r o c k w all s, 

f o o t p at h s, v e g et a ti o n, p ri v at e p r o p e rt y w all s, a n d i r ri g a ti o n s y s t e m s. T hi s h el p s d o c u m e n t 

t h e e xi s ti n g c o n diti o n b ef o r e c o n s t r u c ti o n b e gi n s a n d p r o vi d e s a r ef e r e n c e i n c a s e of 

d a m a g e.  

  
C o m m u ni t y C o n s ul t a ti o n  
T h e Ci t y s t r o n gl y r e c o m m e n d s t h a t D B C A c o n d u c t s p e cifi c c o m m u ni t y c o n s ul t a ti o n i n t h e l o c ali t y 
f o r t h e f oll o wi n g r e a s o n s : 

  T h e si g nifi c a n c e of t h e p r o p o s al a n d i m p a c t o n p u bli c a m e ni t y.  
  T h e l a c k of c o m m u ni t y a w a r e n e s s ( u n til r e c e n tl y, b u t af t e r t h e cl o s e d at e f o r p u bli c 

s u b mi s si o n s ).  
  T h e s t r o n g l o c al o p p o si ti o n t o t h e p ri v at e m a ri n a i n t h e fi r s t pl a c e.  
  T h e c u r r e n t c o nf u si o n a r o u n d p e n l e a s e s, c a r b a y s a n d s t r a t a a g r e e m e n t s wi t hi n t h e 

M o o ri n g D e v el o p m e n t.  
  T h e hi g h li k eli h o o d of s t r o n g c o m m u ni t y o p p o si ti o n at s o m e p oi n t ( b e s t t o g et o n t o t hi s 

s o o n e r r a t h e r t h a n l at e r ).  
  
R e g ar d s  
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T h e Ci t y of F r e m a ntl e a c k n o wl e d g e s t h e W h a dj u k p e o pl e a s t h e T r a di ti o n al O w n e r s of t h e F r e m a ntl e / W al y al u  
a r e a a n d w e r e c o g ni s e t h ei r c ul t u r al a n d h e ri t a g e b eli ef s a r e s till i m p o r t a nt t o d a y.  
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Pri o r t o pr a cti c al c o m pl eti o n of t h e d e v el o p m e nt h er e b y a p pr o v e d, a l e a s e arr a n g e m e nt 
b e e nt er e d i nt o b y t h e a p pli c a nt w hi c h i n cl u d e s a  mi ni m u m of 4 8 c ar b a y s t o b e pr o vi d e d 
f or t h e M ari n a l a n d u s e o n t h e a dj oi ni n g pr o p ert y at N o. 1 C or k hill Str e et, N ort h Fr e m a ntl e, 
t o t h e s ati sf a cti o n of t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Att r a cti o n s. I n t h e 
e v e nt t h at t h e s e c ar b a y s ar e n ot a v ail a bl e a s p art of t h e l e a s e a gr e e m e nt b et w e e n t h e 
t e n a nt a n d t h e l a n dl or d t hi s a p pr o v al s h all l a p s e a n d b e of n o f urt h er eff e ct. 

 
J e t ti e s :  

  All m o o ri n g j e t ti e s m u s t r e m ai n p u bli cl y a c c e s si bl e d u ri n g d a yli g h t h o u r s ( 7 a m – 6 p m ). 
  B e n c h s e a t s at t h e e n d s of t h e j e t ti e s m u st i n cl u d e b a c k s a n d a r m r e s t s t o m e e t 

a c c e s si bilit y s t a n d a r d s. 
  S e a ti n g s h o ul d b e a d d e d t o J e t ti e s A a n d B f o r u s e r c o mf o r t. 

 
B o a r d w al k :  

  T r e e P r o t e c ti o n Z o n e ( T P Z’ s ) a r e a s m u s t b e cl e a rl y m a r k e d a s o u tli n e d a s p e r A S 4 9 7 0. 
E v e n wi t h t h e s a m e f o o t p ri n t, t h e r e i s a ri s k of di st u r bi n g si g nifi c a n t m a t u r e t r e e s, 
p a rti c ul a rl y n e a r J o h n S t r e e t. 

  A n a r b o ri s t r e p o r t s m u s t al s o b e u n d e r t a k e n a n d all t r e e s a r e t o b e r e t ai n e d a n d 
p r o t e c t e d.  

  C o n di ti o n b el o w r e c o m m e n d e d 
 
P ri o r t o c o m m e n c e m e n t o f w o r k s h e r e b y a p p r o v e d a n a r b o ri s t r e p o r t s h all b e 
s u b mi t t e d t o t h e s a ti s f a c ti o n o f t h e D e p a r t m e n t o f Bi o di v e r si t y, C o n s e r v a ti o n 
a n d A t t r a c ti o n s o n a d vi c e f r o m t h e Ci t y o f F r e m a n tl e. T h e r e p o r t s h all i n cl u d e all 
e xi s ti n g t r e e s wi t hi n t h e P a r k a n d R e c r e a ti o n r e s e r v e w hi c h m a y b e i m p a c t e d b y 
t h e d e v el o p m e n t a n d t h e s e s h all b e p r o t e c t e d t h r o u g h t h e i m pl e m e n t a ti o n o f a 
T r e e P r o t e c ti o n Z o n e f o r p r o t e c ti o n d u ri n g c o n s t r u c ti o n. A d di ti o n al i n f o r m a ti o n 
wi t h r e g a r d t o t h e t r e e p r o t e c ti o n z o n e r e q ui r e m e n t s c a n b e f o u n d h e r e : 
h t t p s : / / w w w. f r e m a n tl e. w a. g o v. a u / r e si d e n t s / t r e e s - a n d - v e r g e s.  

 

S wi m mi n g N o d e s :  
  T h e s e a r e w el c o m e d a d di ti o n s s o m e a d di ti o n al d e t ail s a r e r e q ui r e d f o r t h e s wi m mi n g 

n o d e s a n d h o w t h e s e a r e a t t a c h e d t o t h e j et ti e s a n d li g h ti n g. 
 
D P L H A c ti vi t y n o ti c e ( S e c ti o n 1 8 ) Di s c u s si o n s : 

  A g ai n, if S e c ti o n 1 8 di s c u s si o n s h a v e s t a rt e d, t h e r e m a y b e a d di ti o n al c o n si d e r a ti o n s o r 

r e q u e s t s r el a t e d t o l a n d s c a p e w o r k s t h at n e e d t o b e i n c o r p o r a t e d i nt o t h e pl a n 

p a rti c ul a rl y w h e r e t h e n e w fi n g e r j e t ti e s i n t e r s e c t wi t h t h e f o r e s h o r e r e s e r v e. I t' s c r u ci al 

t o e n g a g e e a rl y t o e n s u r e c o m pli a n c e wi t h a n y r e q ui r e m e n t s. 

C o n s t r u c ti o n M a n a g e m e n t : 
  N o C M P h a s b e e n p r o vi d e d wi t h t h e p r o p o s al t o d at e a n d t hi s i s vit al t o e n s u r e n o i m p a c t 

t o t h e r e s e r v e o c c u r s d u ri n g c o n s t r u c ti o n s t a g e s of t h e d e v el o p m e n t. 
  D u ri n g c o n s t r u c ti o n, e n s u r e t h a t e xi s ti n g t u rf, p a t h s, t r e e r o o t s, pl a n ti n g, a n d p u bli c 

a s s e t s a r e p r o t e c t e d. A n y d a m a g e t o t h e s e a s s e t s m u s t b e r e p ai r e d i m m e di at el y, a n d n o 
s t o r a g e o r l a y d o w n a r e a s s h o ul d b e e s t a bli s h e d wi t hi n t h e T P Z s t o p r e v e n t r o o t d a m a g e. 
All t r e e s a r e t o b e r e t ai n e d a n d p r o t e c t e d. 

  A c c e s s m a n a g e m e n t : C o n si d e r h o w p u bli c a c c e s s will b e m ai n t ai n e d d u ri n g c o n s t r u c ti o n, 
e s p e ci all y if t h e w o r k s aff e c t p u bli c s p a c e s. I t' s c r u ci al t o p r o vi d e cl e a r p at h w a y s o r 
d e t o u r s w h e r e n e e d e d. 

  C o n di ti o n b el o w r e c o m m e n d e d : 
 



3

P ri o r t o l o d g e m e n t o f a B uil di n g P e r mi t o r D e m oli ti o n P e r mi t a p pli c a ti o n f o r t h e 
d e v el o p m e n t h e r e b y a p p r o v e d, a C o n s t r u c ti o n / D e m oli ti o n M a n a g e m e n t Pl a n 
s h all b e s u b mi t t e d a n d a p p r o v e d, t o t h e s a ti s f a c ti o n o f t h e Ci t y o f F r e m a n tl e 
a d d r e s si n g, b u t n o t li mi t e d t o, t h e f oll o wi n g m a t t e r s : 
 
a )      U s e o f Ci t y c a r p a r ki n g b a y s f o r c o n s t r u c ti o n r el a t e d a c ti vi ti e s ; 
b )      P r o t e c ti o n o f i n f r a s t r u c t u r e a n d s t r e e t t r e e s wi t hi n t h e r o a d r e s e r v e ; 
c )      S e c u ri t y f e n ci n g a r o u n d c o n s t r u c ti o n si t e s ; 
d )      G a n t ri e s ; 
e )      A c c e s s t o si t e b y c o n s t r u c ti o n v e hi cl e s ; 
f )      C o n t a c t d e t ail s ; 
g )      Si t e o f fi c e s ; 
h )      N oi s e - C o n s t r u c ti o n w o r k a n d d eli v e ri e s ; 
i )       S a n d d ri f t a n d d u s t m a n a g e m e n t ; 
j )      W a s t e m a n a g e m e n t ; 
k )      D e w a t e ri n g m a n a g e m e n t pl a n ; 
l )       T r a f fi c m a n a g e m e n t ; a n d )      
m )     W o r k s a f f e c ti n g p e d e s t ri a n a r e a s. 

 
T h e a p p r o v e d D e m oli ti o n a n d C o n s t r u c ti o n M a n a g e m e n t Pl a n s h all b e a d h e r e d t o 

t h r o u g h o u t t h e d e m oli ti o n o f t h e e xi s ti n g b uil di n g o n si t e a n d c o n s t r u c ti o n o f t h e n e w 
d e v el o p m e n t. 
 
Dil a pi d a ti o n R e p o r t s : 

  Dil a pi d a ti o n r e p o r t s will al s o b e r e q ui r e d f o r e xi sti n g f e a t u r e s, s u c h a s ri v e r r o c k w all s, 
f o o t p at h s, v e g et a ti o n, p ri v at e p r o p e rt y w all s, a n d i r ri g a ti o n s y s t e m s. T hi s h el p s d o c u m e n t 
t h e e xi s ti n g c o n diti o n b ef o r e c o n s t r u c ti o n b e gi n s a n d p r o vi d e s a r ef e r e n c e i n c a s e of 
d a m a g e. 

  T h e o w n e r i s a d vi s e d t h at a n o b s t r u c ti o n p e r mi t m a y b e r e q ui r e d f r o m t h e Ci t y f o r a n y 
f u t u r e o b s t r u c ti o n of t h e f o o t p a t h of t h e P a r k s a n d R e c r e a ti o n r e s e r v e. A n a p pli c a ti o n f o r 
o b s t r u c ti o n p e r mi t c a n b e f o u n d vi a w w w.f r e m a n tl e. w a. g o v. a u . 

  C o n di ti o n b el o w r e c o m m e n d e d : 
 

P ri o r t o c o m m e n c e m e n t o f w o r k s h e r e b y a p p r o v e d, t h e a p pli c a n t s h all s u b mi t a 
S t r u c t u r al E n gi n e e r s / Dil a pi d a ti o n R e p o r t t o t h e s a ti s f a c ti o n o f t h e D e p a r t m e n t 
o f Bi o di v e r si t y, C o n s e r v a ti o n a n d A t t r a c ti o n s o n a d vi c e f r o m t h e Ci t y o f 
F r e m a n tl e w hi c h i n cl u d e s t h e i n t e g ri t y o f t h e e xi s ti n g a d j oi ni n g f o r e s h o r e 
r e s e r v e a n d i n f r a s t r u c t u r e, s o t o e n s u r e t h a t a n y w o r k s all e vi a t e a n y d a m a g e 
t h a t m a y o c c u r a s p a r t o f t h e p r o p o s e d d e v el o p m e n t. 

 

O U T S I D E T H E L E A S E A R E A  
 

  T h e Ci t y a c k n o wl e d g e s t h e n e e d f o r p u bli c r e al m i m p r o v e m e n t s t o i n t e g r a t e Pi e r 2 1 wi t h 
i t s s u r r o u n di n g s a n d s u c h c h a n g e s a r e e n c o u r a g e d. H o w e v e r t h e p r o p o n e n t m u s t cl a rif y 
t h e p r o p o s e d w o r k s o u t si d e t h e l e a s e a r e a a n d e n g a g e wi t h t h e Ci t y t o e n s u r e a p p r o p r i a t e 
o u t c o m e s. A n y w o r k s i n t h e s e a r e a s will r e q ui r e a Ci t y -l e d c o m m u ni t y e n g a g e m e n t 
p r o c e s s. 

  T h e l a n d s c a p e d e si g n al s o m u s t b e a c c e s si bl e t o a di v e r s e r a n g e of u s e r s, e n s u ri n g 
i n cl u si vi t y a n d e a s e of a c c e s s f o r all i n di vi d u al s.  

  All d e si g n s f o r i m pl e m e n t a ti o n al o n g t h e ri v e r m u st c o m pl y wi t h S e c ti o n 1 8 r e q ui r e m e n t s, 
wi t h e a rl y e n g a g e m e n t wi t h t h e W h a dj u k A b o ri gi n al C o r p o r a ti o n a s a p r e r e q ui si t e. T hi s 
m a y r e s ul t i n t h e i n cl u si o n of a d di ti o n al c ul t u r al si g n a g e o r d e si g n el e m e n t s, s u c h a s 
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s e a ti n g n o d e s. Fl e xi bili t y i n t h e d e si g n p r o c e s s m u s t b e a c c o u n t e d f o r t o all o w t hi s 
i n t e g r a ti o n.  
 

Ri v e r A m p hi t h e a t r e A r e a :  
  T h e p at h w a y l a y o u t s h o ul d p r o vi d e cl e a r a n d l o gi c al c o n n e c ti o n s t o t h e b r o a d e r p e d e s t ri a n 

a n d c y cl e n e t w o r k. 
  W hil e t h e b e a c h a r e a i s a p o si ti v e a d di ti o n, t h e li m e s t o n e s e a ti n g w all c r e a t e s a h a r s h 

b a r ri e r t o t h e ri v e r. I t l a c k s i nt e g r a ti o n,  s h a d e a n d h a bit at v al u e. 
  A n e c ol o gi c all y s e n si ti v e d e si g n i s n e c e s s a r y t o b al a n c e p u bli c a c c e s s wi t h ri v e r h e al t h a n d 

bi o di v e r si t y, d e si g n e d b y a l a n d s c a p e a r c hi t e c t a n d e c ol o gi s t. 
  T h e p r o p o s e d l a w n b e t w e e n t h e s t e p s i s n o t s u p p o r t e d d u e t o m ai n t e n a n c e c h all e n g e s 

a n d i t s n e g a ti v e e c ol o gi c al i m p a c t. 
  T h e p r o p o s e d s h el t e r h u t d o e s n ot r efl e c t N o r t h F r e m a n tl e’ s c h a r a c t e r a n d a p p e a r s t o b e 

a g e n e ri c s ol u ti o n, w e w o ul d n e e d a l a r g e r s h el t e r wi t h pi c ni c a m e ni t y.  
  M o r e p u bli c b e n c h s e a ti n g wi t h a r m s a n d b a c k s a r e r e q ui r e d al o n g t h e w al k w a y.  
  Cl a rifi c a ti o n i s n e e d e d o n h o w k a y a k s will a c c e s s t h e ri v e r. 

 
N e w J e t t y :  

  T h e s m all n e w j e t t y m u st b e d e si g n e d a s a c o m m u ni t y - d ri v e n a s s e t t h a t p r o m o t e s 
s wi m mi n g, fi s hi n g, a n d c o n n e c ti o n t o t h e ri v e r.  

  t hi s f a cili t y w o ul d n e e d t o u n d e r g o c o m m u ni t y c o n s ul t a ti o n wi t h t h e g r e a t e r F r e m a n tl e 
c o m m u ni t y. 

  A s t hi s i s a p r o p o s e d n e w c o m m u ni t y a s s et ( S m all J e t t y ) i s b ei n g p r o p o s e d b y t h e 
p r o p o n e n t s f o r t hi s m a ri n a d e v el o p m e n t a p pli c a ti o n i t i s o nl y c o n si d e r e d r e a s o n a bl e t h a t 
t h e j e t t y b e i n s t all e d o r a b o n d o r o t h e r m e c h a ni s m b e u s e d / c o n diti o n e d t o e n s u r e  t hi s 
s m all j e t t y i s a c t u all y i n s t all e d f o r t h e g r e a t e r p u bli c c o m m u ni t y b e n efi t. W hil s t t h e 
c u r r e n t a r e a i s o u t si d e of t h e c u r r e n t l e a s e a r e a, t h e Ci t y u n d e r s t a n d s i t w o ul d n e e d t o 
e n t e r i n t o a l e a s e / p e r mi t p r o c e s s wi t h  D B C A f o r t hi s s m all j e t t y t o b e c o n s t r u c t e d, w hi c h 
t h e Ci t y w o ul d b e willi n g t o d o, b u t t h e c o s t f o r i t s i n s t all a ti o n s h o ul d b e at t h e d e v el o p e r s 
r e s p o n si bili t y. 

  C o n di ti o n  
 

P ri o r t o c o m m e n c e m e n t o f t h e d e v el o p m e n t h e r e b y a p p r o v e d, t h e a p pli c a n t ei t h e r : 
a )  p a y a b o n d wi t h t h e Ci t y o f F r e m a n tl e f o r t h e e n ti r e c o s t o f t h e s m all j e t t y t o 

P o r t si d e P a r k i n s t all a ti o n, o r  
b )  Wi t hi n 2 4 m o n t h s o f t h e d a t e o f t hi s d e ci si o n t h e a p pli c a n t o b t ai n all c o r r e c t 

a p p r o v al s a n d P e r mi t s f r o m r e s p o n si bl e a u t h o ri ti e s a n d i n s t all t h e s m all j e t t y t o 
P o r t si d e P a r k t o t h e s a ti s f a c ti o n o f t h e D e p a r t m e n t o f Bi o di v e r si t y, C o n s e r v a ti o n 
a n d A t t r a c ti o n s o n a d vi c e f r o m Ci t y o f F r e m a n tl e. 

 
S h a r k N e t :  

  W hil s t i n p ri n ci pl e t hi s i s al s o a n ot h e r f a cili t y t h e Ci t y i s willi n g t o e x pl o r e, f u rt h e r 
cl a rifi c a ti o n i s r e q ui r e d r e g a r di n g o w n e r s hi p, m a n a g e m e n t, a n d m ai n t e n a n c e of t h e 
p r o p o s e d s h a r k b a r ri e r. 

  A g ai n t hi s f a cili t y w o ul d n e e d t o u n d e r g o c o m m u ni t y c o n s ul t a ti o n wi t h t h e g r e a t e r 
F r e m a n tl e c o m m u ni t y. 

  I t m u s t al s o b e c o nfi r m e d w h e t h e r t h e s h a r k b a r ri e r will b e s e a s o n all y r e m o v e d. 
  D D A - c o m pli a n t a c c e s s m u s t b e p r o vi d e d t o t h e ri v e r b e a c h vi a p e r m a n e n t s ol u ti o n a n d 

t e m p o r a r y b e a c h m a t ti n g.  
 
S o u t h e r n A r e a :  
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  S af e a n d i n cl u si v e a c c e s s t o t h e s o u t h e r n a r e a m u s t b e p r o vi d e d, wi t h cl e a r p a t h s 
c o n n e c ti n g i t t o t h e b r o a d e r n et w o r k. T h e d e si g n s h o ul d e n s u r e t h a t c o n n e c ti o n s a r e 
u ni v e r s all y a c c e s si bl e a n d u s e r -f ri e n dl y. 
 

G E N E R A L C O M M E N T :  
  All l a n d s c a p e el e m e n t s, w h e t h e r i n si d e o r o u t si d e t h e l e a s e a r e a, m u s t b e d e si g n e d b y a 

q u alifi e d l a n d s c a p e a r c hi t e c t. T h e s e el e m e nt s s h o ul d b e i n t e g r a t e d wi t h t h ei r 
s u r r o u n di n g s a n d s u bj e c t t o Ci t y a p p r o v al. 

 
R e g a r d s 
 
 

 

 

W al y al u p Ci vi c C e n t r e | 1 5 1 Hi g h S t r e et | F r e m a n tl e
P O B O X 8 0 7 | F r e m a n tl e W A 6 9 5 9 
 

         

  

T h e Ci t y of F r e m a ntl e a c k n o wl e d g e s t h e W h a dj u k p e o pl e a s t h e T r a di ti o n al O w n e r s of t h e F r e m a ntl e / W al y al u  
a r e a a n d w e r e c o g ni s e t h ei r c ul t u r al a n d h e ri t a g e b eli ef s a r e s till i m p o r t a nt t o d a y. 
  

     



 

 

OFFICIAL 

 Your ref: 2024-4875 

 Our ref:  DMO 6069 

 Enquiries:   

 Email:  

  

 
Swan and Canning Waterways Branch 
Department of Biodiversity, Conservation and Attractions 
Planning authority 
17 Dick Perry Avenue 
Kensington WA 6983 
 
By email rivers.planning@dbca.wa.gov.au  
 
 
 
Dear Swan and Canning Waterways Branch 

DEVELOPMENT APPLICATION NUMBER 2024-4875 – SWAN RIVER - 
LOT 300 ON PLAN 47450 - PIER 21 MARINA DEVELOPMENT 

 
I refer to your email dated 13 November 2024 to the Department of Water and 
Environmental Regulation (the department) regarding an application to the Department 
of Biodiversity, Conservation and Attractions (DBCA) for the proposed development of 
the above-mentioned lot. 
 
As per the requirements under section 58(6)(b) of the Contaminated Sites Act 2003 
(CS Act), advice is required as to the suitability of the land for the proposed 
development.  The department understands that the proposed development comprises 
redevelopment of the Pier 21 Marina including replacement of jetties, construction of 
a boardwalk and landscaping. 
 
Part of Lot 300 on Deposited Plan 47450 (the site) was classified under the CS Act as 
possibly contaminated – investigation required on 27 October 2010. 
 
The classification was based on sediment investigations undertaken in 2010. The 
investigations found that marine antifouling agents (tributyltin) and metals were present 
in sediments at concentrations exceeding the relevant ecological assessment criteria. 
Hydrocarbons were also found to be present in sediments however below the relevant 
assessment criteria. 
 
Historically, hydrocarbons have been found to be present in soil and sediment at the 
site associated with former fuel storage tanks. The department understands that 
remedial works including removal of fuel storage tanks, have historically been 
undertaken at the site. 
 
Based on available information and as there is no change in land use proposed for the 
site, the department has no objection to the proposed development of and 
recommends that the approval should not include a contamination condition. 
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From:
Sent: Tuesday, 17 December 2024 3:50 PM
To: Rivers Planning
Cc: Navigational Safety
Subject: RE: Referral for Comment - 2024-4875 - Part 5 - Removal reconstruction new floating 

pontoon and public boardwalk - Pier 21 Mariana, Corkhill St and John St, North 
Fremantle - Pier 21 Marina Pty Ltd

[External Email] This email was sent from outside the department – be cautious, particularly with links and attachments. 

OFFICIAL 

 
Good afternoon,  
 
Thank you for your email below dated 7 November 2024 requesting comment from the Department of Transport (DoT) 
Maritime in relation to the above mentioned proposal. DoT Maritime has considered this proposal as outlined in the 
below links and has the following comments: 
 
There are some issues raised (see below) that require attention/response by the proponent to ensure it meets 
Australian Standards & DoT’s Marina guidelines. Coastal Facilities Operations cannot comment until such time the 
matters raised have been addresses/responded to accordingly.   
The following concerns are;  
 
Fairways / Internal Channels: The fairways and internal channels appear to meet the minimum requirements of AS3962 
(1.5L). However, the pinch point at the T-Head of each fairway / channel does not meet this minimum requirement. This 
pinch point, being only 18m wide, could pose a safety concern for vessels entering and exiting the pen system, 
especially given the strong currents in the area. This layout would not be approved.  

 
Berth Widths: While not all berth widths could be confirmed, they generally appear to comply with AS3962. 
Finger Jetty and Walkway Widths: Unable to review as no dimensions are shown. 
Mooring Piles: Mooring piles are not shown between berths. These should be considered, particularly for the larger 
pens. 
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Fairways / Internal Channels: The fairways and internal channels appear to meet the minimum requirements of AS3962 
(1.5L). However, the pinch point at the T-Head of each fairway / channel does not meet this minimum requirement. This 
pinch point, being only 18m wide, could pose a safety concern for vessels entering and exiting the pen system, 
especially given the strong currents in the area. This layout would not be approved.  

 
Berth Widths: While not all berth widths could be confirmed, they generally appear to comply with AS3962. 
Finger Jetty and Walkway Widths: Unable to review as no dimensions are shown. 
Mooring Piles: Mooring piles are not shown between berths. These should be considered, particularly for the larger 
pens. 

 
Inner Pens: Some of the inner pens do not have access to a finger jetty, as illustrated below. 
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Security: There are potential security concerns with people on the public boardwalk being able to access some of the 
inner pens. Examples are provided below. 

 
 
From a navigational safety perspective 
Comments: 
Extending the jetties further into the navigational channel in an area which has been an area of attention due to the 
amount of wake from passing vessels is not desirable. Wave attenuation devices on the jetty heads would need to 
dissipate the wash created from passing traffic rather than bouncing back and creating turbulent water for all waterway 
users including paddle craft.  
 
The movement of Nav Marker 847 would need to be relocated as reducing the distance between the jetty head and 
passing vessels is not favourable. Vessels transiting through this area can create large amounts of wake especially when 
going against the tidal flow. The extended distance of jetties C, D & E will protrude into what is now part of the 
navigable channel and reduce the ability to see the next Nav Aid (862) when transiting downstream. The new location 
needs to be carefully considered and the line of sight for navigation vessels factored in – please contact 
navigational.safety@transport.wa.gov.au for positions on navigational aids once jetty design has been refined. 
 
A buffer of 15m between the jetty heads and the relocated navigational aids is recommended to ensure vessels pass at 
a safe distance reducing conflict of vessels exiting the pen sets into the channel. This also enables for a safe passage for 
passive craft to travel downstream and out of the flow of main motorised vessel traffic. This will be a reduction overall 
of the navigational channel by the jetty extension and 15m buffer. From a waterway safety perspective, the remaining 
channel is wide enough to accommodate two-way vessel traffic in this area at approximately 100m. There is high 
probability for public to object. Consultation with waterway user groups in this area and commercial tour operators is 
recommended to ensure there are no adverse impacts to waterway use.  
 
Construction works are requested to not coincide with works on the Fremantle Traffic Bridge, whilst they are 
geographically separated, on water traffic management is being undertaken where there is a potential for marine traffic 
to congregate in this area whilst the bridge channels are obstructed. With the boat ramp adjacent there are potential 
issues with space to safely manoeuvrer should there be additional construction barges in this area.  
 
All on water operations must be conducted in accordance with the relevant marine legislative provisions. 

A Temporary Notice to Mariners (TNTM) must be issued by the DoT outlining the scope of the works, the works area, 
navigational marking (lighting) and dates of the works, prior to commencement. The applicant or works contractor is to 
provide notification of the works to the DoT a minimum of 21 days prior to the works commencing to enable a TNTM to 
be published, by email to: navigational.safety@transport.wa.gov.au  

Notification of any request for an extension of the works period must be made by the applicant or works contractor by 
email to: navigational.safety@transport.wa.gov.au  prior to expiry of the scheduled works period 

Confirmation of completion of the works must be made by the applicant or works contractor by email to: 
navigational.safety@transport.wa.gov.au  once the works have been completed. 
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Regards,  

5 Newman Court , Fremantle  WA 6160 
 

 |  Web: www.transport.wa.gov.au

We acknowledge the Traditional Custodians of this land and pay respect to the Elders past and present. 
  

From: Rivers Planning <rivers.planning@dbca.wa.gov.au>  
Sent: Thursday, 7 November 2024 1:27 PM 
To: Navigational Safety <Navigational.Safety@transport.wa.gov.au> 
Subject: Referral for Comment - 2024-4875 - Part 5 - Removal reconstruction new floating pontoon and public 
boardwalk - Pier 21 Mariana, Corkhill St and John St, North Fremantle - Pier 21 Marina Pty Ltd 

CAUTION: This email originated from outside of DOT. Do not click links or open attachments unless you recognise the sender and 
know the content is safe. 

Good afternoon, 

PART 5 – 2024-4875 – SWAN RIVER - LOT 300 ON PLAN 47450, CORKHILL STREET AND JOHN STREET, 
NORTH FREMANTLE - REMOVAL AND RECONSTRUCTION OF NEW FLOATING PONTOON JETTIES AND 
PUBLIC BOARDWALK IN THE SWAN RIVER AT PIER 21 MARINA - PIER 21 MARINA PTY LTD 

The Department of Biodiversity, Conservation and Attractions (DBCA) has received an application for the above 
mentioned development. The application can also be downloaded from our website here 
https://www.dbca.wa.gov.au/licences-and-permits/riverpark-development-and-planning/removal-and-reconstruction-
new-floating-pontoon-jetties-and-public. Your department is invited to provide comments and recommendations 
considered relevant to this proposal. 

Prior to the report being prepared, the application has been referred to relevant agencies for comments and advice. 
Accordingly, please provide a response to this office within 42 days of receipt of this email. Should you not be able 
to respond within this time, please notify the department as soon as possible, outlining the reasons for the delay 
and a date when a response may be available.  

In preparing your response, please be aware that it may be made available for viewing by the public, unless 
otherwise requested. 

Please forward your response via email to rivers.planning@dbca.wa.gov.au. Should there be any queries regarding 
this matter, please contact rivers.planning@dbca.wa.gov.au or alternatively on 9278 0900. In all correspondence 
please quote the reference number 2024-4875. 

Yours sincerely 

Statutory Assessments 
Swan and Canning Waterways Branch 
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Department of Biodiversity, Conservation and Attractions 
17 Dick Perry Avenue, Kensington WA 6151 
Locked Bag 104, Bentley Delivery Centre WA  6983 
Email:  rivers.planning@dbca.wa.gov.au Web: www.dbca.wa.gov.au 
 
We acknowledge the Whadjuk people as the Traditional Owners of this land 

 
 
 
 
DISCLAIMER This email and any attachments are confidential and may contain legally privileged and/or 
copyright material. You should not read, copy, use or disclose any of the information contained in this 
email without authorization. If you have received it in error please contact us at once by return email and 
then delete both emails. There is no warranty that this email is error or virus free.  
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From:
Sent: Wednesday, 30 April 2025 12:29 PM
To:
Cc: Navigational Safety; r; Rivers Planning; (Nav Safety)
Subject: PART 5 – 2024-4875 – SWAN RIVER - LOT 300 ON PLAN 47450, CORKHILL STREET AND 

JOHN STREET, NORTH FREMANTLE - REMOVAL AND RECONSTRUCTION OF NEW 
FLOATING PONTOON JETTIES AND PUBLIC BOARDWALK IN THE SWAN -  Engineers 
Report - Wave Reflection from Attenuators

Attachments: 1981-MEM-001 - WakeWaveReflectionRev2.pdf

[External Email] This email was sent from outside the department – be cautious, particularly with links and attachments. 

OFFICIAL 

 
Good afternoon all,  
 
Please be advised that a revised report has been provided to Department of Transport where a review of the 
expected wake wave reflection for the proposed Pier 21 Marina redevelopment has been undertaken.  
 
Based on the detail of this report, it is understood that the redevelopment of the marina with the installation of 
wave attenuation floating pontoon jetties will not adversely impact the safe navigation of large, small and passive 
craft navigating in the area. 
 
It is accepted that whilst there is expected to be some level of wake wave reflection back into the navigable 
channel, modelling suggests that it will be of a similar, if not lesser effect that the current reflection of wake waves 
when considering the current arrangement of the jetties and large vessels berthed on the outer extremity.  
 
In a combination of the new attenuators and the reconfiguration of berthing arrangements of the larger vessels to 
the northern and southernmost fingers, it is expected that the visibility of craft navigating/paddling in close 
proximity to the T heads will be improved enabling a operators to anticipate the movements of vessels navigation 
out of the pen sets and subsequently ascertain if a risk of collision exists and respond accordingly.   
 
The relocation of an existing navigational aid and the positioning of an additional navigational aid will assist in 
keeping an appropriate separation from vessels transiting in the navigable channel and those entering and exiting 
the pen sets to assist in safe navigation. 
 
A formal agreement on the relocation and installation of the navigational aids will be drafted by Department of 
Transports Legal Team for the installation requirements and handover of assets to DoT for future and ongoing 
management post install.  
 
Regards, 
 

 

5 Newman Court , Fremantle  WA 6160 
 

  Web: www.transport.wa.gov.au



We acknowledge the Traditional Custodians of this land and pay respect to the Elders past and present. 
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Ri v er s  Pl a n ni n g  R ef err al s  
D e p ar t m e nt  of  Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n  a n d  At tr a cti o n s 
 
Vi a  e m ail : ri v er s. pl a n ni n g @ d b c a. w a. g o v. a u  
 
 

D e ar  Sir/ M a d a m  

A B O RI GI N A L  C U L T U R A L  H E RI T A G E  –  R E Q U E S T  F O R  A D VI C E   – 2 0 2 4 -4 8 7 5  

T h a n k   y o u  f or   y o ur   e n q uir y   d at e d   8    N o v e m b er   2 0 2 4  r e g ar di n g  t he   pr o p o s e d 
r e m o v al  a n d r e c o n str u cti o n  of  n e w fl o ati n g  p o nt o o n j etti e s  a n d  p u bli c  b o ar d w al k i n 
t h e  W ar n  Ri v er  at  Pi er  2 1  M ari n a. 

I  u n d er st a n d t h at t h e  pr o p o s e d  w or k s i n cl u d e: 

     Rati o n ali si n g  3  x ri v er r e s er v e l e a s e  ar e a  b o u n d ari e s i nt o  a  si n gl e l e a s e ; 
   R e m o v al  of  7  j etti e s  a n d r e pl a ci n g t h e s e  wit h  6  j etti e s ( 2. 5 m  wi d e); 
   4  x  a c c e s s  w a y s t o t h e j etti e s ; 
   6 x  T  h e a d s f or  w a v e  att e n u ati o n ( a p pr o xi m at el y  4 m  wi d e) ; 
   7 3 f ull l e n gt h fi n g er s ; 
   E v e nt u al  r e pl a c e m e nt  of J ett y  G  wit h  si mil ar  fl o ati n g j ett y; 
   Sli di n g  a c c e s s  d o or s t o  e a c h  j ett y,  c o ntr oll e d  b y f o b  a c c e s s; 
    J etti e s  ar e t o  b e  c o n str u ct e d  u si n g  c o n cr e at e fl o ati n g  p o nt o o n s s e c ur e d  b y 

st e el  pil e s  wit h  H D P E  sl e e v e s; 
   R e m o v al   of  t hr e e  r e d u n d a nt  ri v er b a n k   cr o s si n g s   a n d  r e h a bilit ati o n   of 

s h or eli n e  v e g et ati o n ; 
   I ntr o d u ci ng  a  p u bli c  u s e  b o ar d w al k  ( 2 8 0m  x  2. 5 m )  w hi c h r u n s  p ar all el t o t h e 

s h or eli n e  c o n n e cti n g  P ort si d e  P ar k t o  Gil b ert  Fr a s er  R e s er v e.  
 

I  wi s h t o a d vi s e t h e f oll o wi n g:  
 

A  r e vi e w  of  t h e    R e gi st er  of    Pl a c e s  a n d    O bj e ct s  a s    w ell  a s  t h e  D e p art m e nt  of 
Pl a n ni n g,  L a n d s  a n d  H erit a g e ( D P L H)  A b ori gi n al  H erit a g e  D at a b a s e  c o n cl u d e s  t h e 
s u bj e ct  ar e a i nt er s e ct s  wit h t h e  a ct u al  b o u n d ar y  of  A b ori gi n al  Sit e  S w a n  Ri v er (I D 
3 5 3 6).  
 
T h er ef or e,  b a s e d  o n  t h e  c urr e nt  i nf or m ati o n  h el d  b y   D P L H,  a p pr o v al s  u n d er  t h e 
A b ori gi n al    H erit a g e    A ct   1 9 7 2  ( A H A)   ar e  r e q uir e d.    I    w o ul d   s u g g e st  t h at  t h e 
pr o p o n e nt  a p pli e s f o r  S e cti o n  1 8 C o n s e nt t o  u n d er t a k e t he  w or k s.   T h e  pr o p o n e nt 
s h o ul d  al s o  u n d ert a k e  c o n s ult ati o n  wit h  W h a dj u k  A b ori gi n al  C or p or ati o n  pri or t o t h e 

A T T A C H M E N T 4 d - D P L H - A b ori gi n al H erit a g e - R e d a ct e dA T T A C H M E N T 4 d - D P L H - A b ori gi n al H erit a g e - R e d a ct e d

ATTACHMENT 4d - DPLH - Aboriginal Heritage - Redacted





A T T A C H M E N T 4 e - D P L H - L a n d U s e Pl a n ni n g - R e d a ct e dA T T A C H M E N T 4 e - D P L H - L a n d U s e Pl a n ni n g - R e d a ct e d

ATTACHMENT 4e - DPLH - Land Use Planning - Redacted
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It i s r e c o m m e n d e d t h at t h e D e p art m e nt of Bi o di v er sit y, C o n s er v ati o n a n d Attr a cti o n s  c o n s ult wit h 
t h e Cit y of Fr e m a ntl e t o d et er mi n e t h e c urr e nt p ar ki n g d e m a n d f or t h e a p art m e nt s a n d 
c o n si st e n c y wit h  L P S 4  a n d t h e c urr e nt R e si d e nti al D e si g n C o d e s. If t h e Cit y of Fr e m a ntl e i s 
s ati sfi e d t h at t h e c urr e nt p ar ki n g arr a n g e m e nt s ar e s ati sf a ct or y gi v e n t h e d e m a n d , a n d 
a c c e pt a bl e gi v e n t h e c urr e nt pl a n ni n g fr a m e w or k, t h er e m a y b e m erit i n d e -c o u pli n g t h e 
a p art m e nt s a n d m ari n a p e n s  g oi n g f or w ar d  or r e d u ci n g all o c ati o n .  

Pl e a s e d o n ot h e sit at e t o c o nt a ct s h o ul d  y o u r e q uir e f urt h er 
cl arifi c ati o n o n t h e m att er.  

Y o ur s si n c er el y  

  

 
 

L a n d U s e Pl a n ni n g  

2 6  F e br u ar y 2 0 2 5  
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S u m m ar y  of  p u bli c  s u b mi s si o n s r e c ei v e d  p ur s u a nt t o  S 7 4  –  P art  5  a p pli c ati o n f or  Pi er  2 1  M ari n a  R e d e v el o p m e nt ( 2 0 2 4/ 4 8 7 5) 

I s s u e D B C A r e s p o n s e 

O B J E C TI O N  

A m e nit y -  vi e w s 

T h e r e p o siti o ni n g  of t h e j etti e s   will i m p a ct  vi e w s  n e g ati v el y 
fr o m t h e  M o ori n g s  a p art m e nt s. 

T h e r e d e v el o p m e nt i s  e x p e ct e d t o r e s ult i n  a n  alt er ati o n t o t h e  c urr e nt  vi e w s fr o m t h e 
a dj a c e nt  a p art m e nt s  d u e t o t h e r e ali g n m e nt  of  s o m e j etti e s.  H o w e v er, t h e f u n d a m e nt al 
c h ar a ct er  of t h e  vi e w  –  c o m pri si n g t h e  S w a n  Ri v er,  b o at s  a n d  m ari n a j etti e s -  will r e m ai n 
c o n si st e nt  wit h t h e  e xi sti n g l a n d s c a p e.  

F urt h er, t h e  o v er all  el e v ati o n  of t h e j etti e s  will  b e r e d u c e d fr o m  1. 5 m t o  0. 5 m  d u e t o t h e 
r e pl a c e m e nt  of fi x e d j etti e s  wit h fl o ati n g j etti e s.  A  vi s u al i m p a ct  a s s e s s m e nt  h a s  b e e n 
r e q uir e d t o  e v al u at e t h e i m p a ct s. 

L ar g er  b o at s  will  s p oil t h e  a m e nit y.  

T h er e  m a y  b e  s o m e i m p a ct t o  vi s u al  a m e nit y  d u e t o t h e  pr e s e n c e  of l ar g er  v e s s el s  a n d 
e xt e n d e d j etti e s.  H o w e v er, t h e  o v er all  c h ar a ct e r  of t h e  vi e w s  will r e m ai n  c o n si st e nt  wit h 
t h e  e xi sti n g l a n d s c a p e.  A  vi s u al i m p a ct  a s s e s s m e nt  h a s  b e e n r e q uir e d t o  e v al u at e  a n d 
m a n a g e  a n y i m p a ct s.  

T h e  1 8. 4 % l ar g er l e a s e  ar e a  w ill i m p a ct  vi s u al  a m e nit y.  A 
d e cr e a s e  w o ul d  b e  m or e  a p pr o pri at e.  

T h e  u p d at e d  pr o p o s al  pr o p o s e s  a n i n cr e a s e i n l e a s e  ar e a  of  ar o u n d  1 2 %  a n d i s i n  p art, 
d u e t o t h e r e q uir e m e nt t o  c o m pl y  wit h  c urr e nt  A u str ali a n  St a n d ar d s f or  m ari n a s.  

T h er e i s  e x p e ct e d t o  b e  s o m e i m p a ct t o  vi s u al   a m e nit y  a s  a r e s ult  of  s o m e l ar g er  b o at s 
a n d i n cr e a s e d l e n gt h  of j etti e s.  O v er all, t h e f u n d a m e nt al  c h ar a ct er  of t h e  vi e w s  will  b e 
c o n si st e nt  wit h t h e  e xi sti n g l a n d s c a p e.  A  vi s u al i m p a ct  a s s e s s m e nt  h a s  b e e n r e q uir e d t o 
e v al u at e  a n d  m a n a g e  a n y i m p a ct s. 

T h e  e xt e n si o n  of t h e j etti e s i nt o t h e ri v er  will i m p a ct  vi s u al 
a m e nit y. 

T h e j etti e s  will  e xt e n d f urt h er i nt o t h e ri v er  a n d  m a y r e s ult i n  a  sli g ht  alt er ati o n  of t h e 
vi e w s.  Vi s u al i m p a ct  will  b e  a s s e s s e d  vi a  a  vi s u al  i m p a ct  a s s e s s m e nt.  

T h e fl o ati n g  b o ar d w al k  will i m p a ct  t h e  a m e nit y  of t h e ri v er.  
T h e  b o ar d w al k  will  b e fl o ati n g  at  w at er l e v el.  Gi v e n t h e  h ei g ht  diff er e n c e  b et w e e n t h e 
w at er  a n d t h e l a n d  a dj a c e nt, t h e  b o ar d w al k  will  o nl y  b e  p artl y  vi si bl e.  

F urt h er i nf or m ati o n i s r e q u e st e d  o n t h e f or e s h or e r e h a bilit ati o n 
pr o p o s e d.  L ar g e tr e e s  ar e  n ot  s u p p ort e d  a s t h e  vi e w s  will  b e 
o b str u ct e d.  

D B C A  s u p p ort s t h e r e h a bilit ati o n  of t h e  cr o s s o v er  p oi nt s  w h er e j etti e s  ar e  b ei n g 
r e m o v e d.  A  L a n d s c a p e  Pl a n  will  b e  a r e q uir em e nt  of  a p pr o v al  a n d  m a y i n cl u d e  s o m e 
tr e e  s p e ci e s t o  a s si st  wit h t h e i m pr o v e m e nt of  e n vir o n m e nt al  v al u e s  of t h e f or e s h or e 
ar e a.  

Att a c h m e nt  5  – S u m m ar y   of  P u bli c  S u b mi s si o n s (S 7 4 ) 
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I s s u e D B C A r e s p o n s e 

Vi e w s h e d t o ri v er  d o w n  H ar v e st  R o a d i s  bl o c k e d  b y  W at er 
P oli c e.  Vi e w s h e d  d o w n  C or k h ill  Str e et  a n d  T urt o n  Str e et 
si mil arl y  bl o c k e d  b y  b uil di n g s. 

N ot e d.  T h e  c urr e nt  pr o p o s al  d o e s  n ot  f urt h er  alt er  a n y  vi e w s h e d s.  

A m e nit y  –  ot h er   

C o n c er n t h at j et  s ki s  will  b e  b ert h e d  at t h e  m ari n a  a n d  b e 
di sr u pti v e  of  c o m m u nit y  p e a c e. 

It i s  e x p e ct e d t h at t h e  m ari n a  will  m a n a g e t h e  b e h a vi o ur  of  all it s  p e n  h ol d er s i n cl u di n g 
j et  s ki s.  

E n s ur e li g hti n g i s l o w l e v el  a n d li g ht s  d o n’t  s hi n e  b a c k t o w ar d s 
t h e  a p art m e nt s.  

Li g hti n g  will  b e t h e  mi ni m u m r e q uir e d f or  s e c urit y  a n d  s af et y.  A  Li g hti n g  Pl a n i s r e q uir e d 
a s  a  c o n diti o n  of  a p pr o v al t o  e n s ur e t hi s.  

T h e  o btr u si v e  eff e ct  of ill u mi n ati o n  will  b e r e q uir e d t o  b e r e d u c e d t o  mi ni mi s e t h e i m p a ct 
o n t h e  e c o s y st e m  a s  p er  A S  4 2 8 2- 1 9 9 7  a n d t h e  N ati o n al  Li g ht  P oll uti o n  G ui d eli n e s f or 
Wil dlif e.  

T h e  pr o p o s al i s  o ut  of  s c al e  wit h  it s  sit e  a n d i m p o s e s  o n it s 
s urr o u n di n g s.  V e s s el s  ar e  al s o  o ut  of  s c al e  wit h t h e 
s urr o u n di n g s. 

I n  a c c or d a n c e  wit h  C or p or at e  P oli c y  N o.  4 2  pr o p o s al s  s h o ul d  e n h a n c e  a n d  pr ot e ct t h e 
c h ar a ct er  a n d l a n d s c a p e  s etti n g  of t h e  S w a n  C a n ni n g ri v er  s y st e m.  T h e j etti e s  will 
e xt e n d f urt h er i nt o t h e ri v er  a n d  m a y r e s ult i n  a  sli g ht  alt er ati o n  of t h e  vi e w s,  h o w e v er t h e 
n at ur e  of t h e  vi e w  will  n ot  b e  si g nifi c a ntl y  c h a n g e d.  P ot e nti al i m p a ct t o  vi s u al  a m e nit y  will 
b e  a s s e s s e d  vi a  a  vi s u al i m p a ct  a s s e s s m e nt.  

C o n c er n t h at  p art y  b o at s  ar e  a n c h ori n g i n  R o c k y  B a y  o n 
w e e k e n d s  c a u si n g  n oi s e i s s u e s.  

N ot e d.  N ot r el e v a nt t o t hi s  pr o p o s al.   

C o m m u nit y  B e n efit 

D o e s  n ot  s u p p ort t h e r e m o v al  of  J ett y  A  b e c a u s e it i s  u s e d  b y 
f a mili e s f or  w al ki n g, fi s hi n g,  s wi m mi n g.  

J ett y  A i s  b ei n g r e m o v e d  a s it i s i n  a  st at e  of  di sr e p air.  R e m o v al  will  all o w f or i n cr e a s e d 
p u bli c  a c c e s s t o t h e  P ort si d e  P ar k  b e a c h  ar e a.  C o n c e pt  Pl a n s  ar e  b ei n g  e x pl or e d  wit h 
t h e  Cit y  of  Fr e m a ntl e f or f ut ur e  w or k s  w hi c h  m a y i n cl u d e  a  p u bli c j ett y  str u ct ur e. 

R e m o vi n g  J ett y  A  m a y r e s ult i n  c o nfli ct  b et w e e n  b o at  u s er s 
a n d fi s hi n g  p e o pl e.  

T h e  u p d at e d  pr o p o s al i n cl u d e s  c o n str u cti o n  of  a  s m all er j ett y  at  P ort si d e  P ar k f or  p u bli c 
a c c e s s.  T h e j ett y r e q uir e s f urt h er  e x pl or ati o n  wit h t h e  Cit y  of  Fr e m a ntl e  b ut i s  b ei n g 
c o n si d er e d  a s  p art  of  a  c o n c e pt  pl a n f or t h e l o c ati o n.  

S u p p ort r et e nti o n  of  J ett y  A f or  c o m m u nit y  u s e  o nl y.  
C o n c e pt  Pl a n s  ar e  b ei n g  e x pl or e d  wit h t h e  Cit y  of  Fr e m a ntl e f or f ut ur e  w or k s  at  P ort si d e 
P ar k  w hi c h  m a y i n cl u d e  a  p u bli c j ett y  str u ct ur e. 
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T h e  b o ar d w al k  h a s li mit e d  b e n efit f or t h e  c o m m u nit y. It  w o ul d 
b e  b ett er t o  e n h a n c e t h e  e xi sti n g f or e s h or e  p at h w a y  b y 
cr e ati n g  s m all er  p at h s  wit h  pi c ni c  ar e a s  a n d  s e ati n g f or  p e o pl e 
t o  sit  a n d r el a x  a n d i nt er a ct  wit h  n at ur e  or  e x er ci s e  e q ui p m e nt. 

T h e r e h a bilit ati o n  of  cr o s s o v er  p oi nt s  b ei n g  r e m o v e d  will  e x pl or e  o p p ort u niti e s f or  b e n c h 
s e at s  a n d  e nj o y m e nt  of t h e ri v er.  A l a n d s c a p e  pl a n  will  b e r e q uir e d  a s  a  c o n diti o n  of 
a p pr o v al. 

B o ar d w al k i s  e x p e n si v e  a n d  u n n e c e s s ar y  a n d  p ot e nti all y 
u n s af e. 

P ot e nti al  s af et y i s s u e s  will  b e  m a n a g e d t hr o u g h t h e  d et ail e d  d e si g n  of t h e j etti e s  a n d 
b o ar d w al k.  T h e  b o ar d w al k  pr o vi d e s  s o m e  alt er n ati v e  p u bli c  a c c e s s. 

S u p p ort f or i m pr o v e d  p u bli c  a c c e s s t o t h e  S w a n  Ri v er  a n d 
pr e s er v ati o n  of  n at ur al f or e s h or e. 

T h e  a m e n d e d  pr o p o s al  s e e k s t o i m pr o v e  p u bli c  a c c e s s t o t h e ri v er  a n d f or e s h or e s 
t hr o u g h t h e r e m o v al  of  J ett y  A  a n d t h e  cr o s s o v er  of  J ett y  G.   

P u bli c  a c c e s s t o t h e ri v er  a n d f or e s h or e s  h a s  b e e n r e stri ct e d. 
T h e  a m e n d e d  pr o p o s al  s e e k s t o i m pr o v e  p u bli c  a c c e s s t o t h e ri v er  a n d f or e s h or e s 
t hr o u g h t h e r e m o v al  of  J ett y  A  a n d t h e  cr o s s o v er  of  J ett y  G.   

O nl y  a  s m all  p orti o n  of t h e  N ort h  Fr e m a ntl e f or e s h or e i s 
a v ail a bl e t o t h e  p u bli c f or  s wi m mi n g  a n d r e cr e ati o n.  T h e  Pi er 
2 1  ar e a i s  o n e  of t h e f e w r e m ai ni n g  o p p ort u niti e s f or  a c c e s s t o 
d e e p  w at er. 

N ot e d  a n d  a gr e e d t h at  e xi sti n g  a c c e s s t o t h e  f or e s h or e i s  s o m e w h at li mit e d  b y l a n df or m 
a n d  e xi sti n g  d e v el o p m e nt.  D B C A  c o n si d er s t h e r e vi s e d  pl a n s  a s si st  wit h i m pr o vi n g 
a c c e s s t o t h e  w at er  a n d t h e f or e s h or e f or  s m all  cr aft l a u n c hi n g,  s wi m mi n g  a n d  b e a c h 
a c c e s s. 

S u p p ort f or  c o m m u nit y  a c c e s s t o t h e j etti e s.  
N ot e d. I n di vi d u al j etti e s  pr o p o s e d t o  b e l o c k e d  at  ni g ht  o nl y.  P u bli c  b o ar d w al k t o r e m ai n 
a c c e s si bl e  2 4/ 7. 

E n vir o n m e nt al  

T h e  b o ar d w al k  will i n cr e a s e i s s u e s  c a u s e d  b y  p e o pl e  d u m pi n g 
r u b bi s h i n t h e ri v er. 

T h e  c o n c er n i s  n ot e d.  T hi s i s s u e i s  e x p e ct e d t o  b e  m a n a g e d  b y t h e  M ari n a. 

T h e  ar e a i s  h a bit at f or  s w a n s.  T h e  s w a n s  u s e t h e j etti e s t o 
pr ot e ct t h eir  c y g n et s fr o m  s e a g ull s.  W h at  st u di e s  h a v e  b e e n 
d o n e t o  e n s ur e t h e  d e v el o p m e nt  will  h a v e  n o  d etri m e nt al 
i m p a ct  o n t h e  s w a n’ s  h a bit at ? 

N o  s p e cifi c  st u di e s  h a v e  b e e n  u n d ert a k e n  wit h  r e g ar d t o t hi s  pr o p o s al.  H o w e v er, i n 
g e n er al,  a c c e s s t o t h e  w at er fr o m t h e l a n d i s  b ei n g i m pr o v e d  at t h e  s o ut h er n  a n d 
n ort h er n  e n d s  of t h e  m ari n a.  S w a n s  ar e  n ot  k n o w n t o  n e st i n t h e  m ari n a  ar e a.  T h er e 
m a y  b e  s o m e  e x p e ct e d  di st ur b a n c e  d uri n g  w or k s. 

T h e fl o ati n g  m ari n a  a n d  b o ar d w al k  m a y i m p a ct l o c al  d ol p hi n 
f e e di n g  b e h a vi o ur. 

T h e  s p a c e  b et w e e n j etti e s  B  a n d  C  will  b e r et ai n e d  wit h  n o  b o ar d w al k.  

L e a s e  ar e a  

Q u e sti o n s t h e  m oti v ati o n f or i n cl u di n g t h e  ar e a  b et w e e n j etti e s 
B  a n d  C i n t h e l e a s e.  C o n c er n t h er e  m a y  b e f urt h er  e x p a n si o n 
pl a n s. 

T h e  o p e n  w at er  b et w e e n j etti e s  wit hi n  y a c ht  cl u b s  a n d  m ari n a s  al o n g t h e  S w a n  Ri v er i s 
t y pi c all y i n cl u d e d  wit hi n t h e  b o u n d ari e s  of l e a s e  ar e a s.  T h er e  ar e  n o f ut ur e  pl a n s f or 
e x p a n si o n t h at i m p a ct t hi s  ar e a.   
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T h e  pr o p o s al  pri v ati s e s t h e f or e s h or e  b et w e e n  n e w j etti e s  B 
a n d  C  w hi c h  w a s  hi st ori c all y  a v ail a bl e f or  p u bli c  u s e.  

T h e  o p e n  w at er  b et w e e n j etti e s  wit hi n  y a c ht  cl u b s  a n d  m ari n a s  al o n g t h e  S w a n  Ri v er i s 
t y pi c all y i n cl u d e d  wit hi n t h e  b o u n d ari e s  of l e a s e  ar e a s. It i s  n ot  cl e ar  w h y t h e  s p a c e 
b et w e e n  J ett y  B  a n d  C  w a s  n ot i n cl u d e d i n t h e  e xi sti n g l e a s e  ar e a.  T h e  s p a c e i s  p u bli cl y 
a c c e s si bl e r e g ar dl e s s  of  w h et h er it i s i n t h e l e a s e  or  n ot,  a n d  c a n  c o nti n u e t o  s er v e  a s  a n 
a c c e s s r o ut e fr o m t h e f or e s h or e t o t h e ri v er f or t h e  c o m m u nit y.  T hi s i s i nt e n d e d t o  b e 
r efl e ct e d i n t h e l e a s e  a gr e e m e nt. 

S u p p ort f or  a r e d u cti o n i n l e a s e  si z e  p arti c ul arl y  b et w e e n 
H ar v e st  R o a d  a n d  J o h n  Str e et. 

T h e l e a s e  si z e i s i n cr e a si n g  b y  1 2. 6 %.  D B C A  c o n si d er s t h e  a m e n d e d  pl a n s  pr o vi d e 
s uffi ci e nt  p u bli c  a c c e s s  a n d  c o m m u nit y  b e n efit t o j u stif y t h e  mi n or i n cr e a s e.   

A c c e s s  

T h e  pr o p o s al r e d u c e s  p u bli c  a c c e s s t o f or e s h or e s  a n d t h e 
ri v er. 

T h e  a m e n d e d  pr o p o s al i n cl u d e s i n cr e a s e d  a c c e s s t o f or e s h or e r e s er v e s.  T h e  b e a c h 
ar e a s  at t h e  n ort h  a n d  s o ut h  h a v e  b e e n r e m o v e d fr o m t h e l e a s e  ar e a s t o  all o w f or  p u bli c 
u s e  a n d  e nj o y m e nt. 

M ai nt ai n t h e  e xi sti n g  s m all ri v er  cr aft  a c c e s s  at t h e  e n d  of  J o h n 
Str e et. 

T h e  pr o p o s al  will  n ot  pr e v e nt  p u bli c  a c c e s s t o/t hr o u g h t h e f air w a y  b et w e e n  J etti e s  A  a n d 
B  or  a n y  ot h er f air w a y s.  T h e  u p d at e d  pl a n s i n cl u d e  a ‘lil y p a d’ t o  all o w f or  s af e  e ntr y t o 
t h e  w at er  at t h e  e n d  of  J o h n  Str e et  w hi c h  will  m ai nt ai n  a n d i m pr o v e  s m all ri v er  cr aft 
a c c e s s. 

B o ar d w al k  

T h e  b o ar d w al k i s  n ot  n e c e s s ar y  a s t h er e i s  a c c e s s  al o n g t h e 
l a n d. 

T h er e i s  a n  a c c e s s  p at h w a y  al o n g t h e l a n d,  h o w e v er  s o m e  s e cti o n s  ar e  n arr o w.  D B C A 
c o n si d er t h at t h e  b o ar d w al k  will  pr o vi d e  a n  al t er n ati v e  e x p eri e n c e f or  c o m m u nit y  a c c e s s 
a n d  b e n efit.  

T h e  b o ar d w al k i s  u n si g htl y  a n d r e pli c at e s  a n  e xi sti n g  w al k w a y 
1 0 m  a w a y. 

D B C A  c o n si d er t h at t h e  b o ar d w al k  will  pr o vi d e  a n  a d diti o n al,  alt er n ati v e  e x p eri e n c e f or 
c o m m u nit y  a c c e s s  a n d  b e n efit. 

T h e  b o ar d w al k  m a y i ntr o d u c e  a n d  e n c o ur a g e  a nti- s o ci al 
b e h a vi o ur  s u c h  a s  br e a k-i n s, t h eft  a n d r u b bi s h  si n c e it i s  n ot 
vi si bl e fr o m t h e  s h or e. 

T h e  c o n c er n i s  n ot e d.  T h e  m ari n a  will  b e r e s p o n si bl e f o r  m a n a gi n g t h e  b o ar d w al k  ar e a, 
i n cl u di n g i m pl e m e nti n g  a p pr o pri at e  m e a s ur e s t o  di s c o ur a g e  a nti- s o ci al  b e h a vi o ur if 
r e q uir e d. 

P e o pl e  will  b e t e m pt e d t o  di v e i nt o t h e  w at er fr o m t h e 
b o ar d w al k  a m o n g st r o c k s  a n d r e v er si n g  b o at s. 
T h e  b o ar d w al k  m a y  b e c o m e  a  s af et y  h a z ar d f or 
u n a c c o m p a ni e d  c hil dr e n. 

T h e  c o n c er n i s  n ot e d.  

T h e  b o ar d w al k  will r e q uir e  li g hti n g  a n d  s e c urit y.  
A  Li g hti n g  Pl a n  will  b e r e q uir e d  a s  a  c o n diti o n  of   a p pr o v al t o  d e m o n str at e t h at t h e i m p a ct 
o n  a m e nit y  a n d t h e  n at ur al  e n vir o n m e nt  will  b e  mi ni mi s e d.  
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R e g ar di n g  s e c urit y, t h e  m ari n a  h a s  a d vi s e d t h at  a  m a n a g er  will  b e  o n sit e  d uri n g  d a yti m e 
h o ur s  a n d  g at e s  will  pr o hi bit  a c c e s s t o j etti e s  aft er  s u n s et.  

T h e  b o ar d w al k  s er v e s  n o  p u bli c  p ur p o s e  a n d r e stri ct s  a c c e s s. 
T h e  b o ar d w al k i s  c o n si d er e d t o  pr o vi d e  s o m e  c o m m u nit y  a c c e s s  b e n efit s. It i s  n ot 
e x p e ct e d t o r e stri ct  a c c e s s  b ut i n st e a d  will  b e  a c c e s si bl e  2 4/ 7. 

C o n c er n t h at t h e  a d diti o n  of t h e  b o ar d w al k  will r e s ult i n t h e 
cl o s ur e  of t h e f or e s h or e  p at h w a y.  

T h er e i s  n o  pr o p o s al t o  cl o s e t h e f or e s h or e  p at h w a y.  T h e  b o ar d w al k i s  e x p e ct e d t o 
pr o vi d e  a n  a d diti o n al,  alt er n ati v e  p u bli c  a c c e s s  arr a n g e m e nt. 

B o ar d w al k  c a n  b e  s u p p ort e d if it r e m ai n s  a c c e s si bl e  2 4/ 7  a n d 
i s  m ai nt ai n e d  b y t h e  pr o p o n e nt.  

T h e i nt e nti o n i s f or t h e  b o ar d w al k t o r e m ai n  a c c e s si bl e t o t h e  p u bli c  2 4/ 7  a n d  will  b e 
c o n str u ct e d  a n d  m ai nt ai n e d  b y t h e  m ari n a.  

Pl a n ni n g  

F oll o wi n g t h e  cl o s ur e  of t h e i n d u stri al  u s e s  at t h e l o c ati o n, t h e 
f or e s h or e  s h o ul d  h a v e  b e e n r et ur n e d t o  p u bli c  u s e.  

N ot e d.  

  

P ar ki n g 

T h e  n e w l e a s e  arr a n g e m e nt s  will  e xti n g ui s h r e si d e nt s ri g ht t o  a 
b o at  p e n  w hi c h  will l e a d t o  a l a c k  of  a v ail a bl e  c ar  b a y s f or t h e 
m ari n a.  T h e  n u m b er  of  c ar  b a y s f or t h e  m ari n a  ar e  alr e a d y 
i n a d e q u at e. 

T h e  pr o p o s e d r e d e v el o p m e nt  d o e s  n ot i n v ol v e  a n i n cr e a s e i n t h e  n u m b er  of  b o at  p e n s 
a n d i s t h er ef or e  n ot  e x p e ct e d t o i n cr e a s e  t h e  p ar ki n g r e q uir e m e nt s  at t h e  sit e.  T h e 
e xi sti n g  c ar  p ar ki n g  ar e a  h a s  e n o u g h  b a y s t o  c o m pl y  wit h  m o st r e c e nt  A u str ali a n 
St a n d ar d s ( A S 3 9 6 2: 2 0 2 0).   T h e  M ari n a  a d vi s e s  t h at  of t h e  5 1  a p art m e nt s,  o nl y  ar o u n d 
1 2  c urr e ntl y  c h o o s e t o  b ert h  a  b o at  at t h e  M ari n a.   

P ar ki n g i s  alr e a d y  a n i s s u e i n  t h e  n arr o w  s urr o u n di n g  str e et s. 
T h e  pr o p o s e d r e d e v el o p m e nt  d o e s  n ot i n v ol v e  a n i n cr e a s e i n t h e  n u m b er  of  b o at  p e n s 
a n d i s t h er ef or e  n ot  e x p e ct e d t o i n cr e a s e  t h e  p ar ki n g r e q uir e m e nt s  at t h e  sit e.  

T h e li n k  b et w e e n  a p art m e nt s  a n d  b o at  p e n s  s h o ul d  b e 
r et ai n e d t o  pr e v e nt  p ar ki n g  pr o bl e m s. 

T h e  c urr e nt  arr a n g e m e nt li n ki n g  a p art m e nt s t o  b o at  p e n s i s  n o l o n g er  c o n si d er e d 
n e c e s s ar y f or f ut ur e  m a n a g e m e nt  of  p ar ki n g.  T h e  e xi sti n g  c ar  p ar ki n g  ar e a  h a s  e n o u g h 
b a y s t o  c o m pl y  wit h  m o st r e c e nt  A u st r ali a n  St a n d ar d s ( A S 3 9 6 2: 2 0 2 0).  T h e  M ari n a 
a d vi s e s t h at  of t h e  5 1  a p art m e nt s,  o nl y  ar o u n d  1 2  c urr e ntl y  c h o o s e t o  b ert h  a  b o at  at t h e 
M ari n a.    

T h er e i s li mit e d  p ar ki n g  a n d  c o n g e sti o n  ar o u n d  Gil b ert  Fr a s er 
R e s er v e. 

N ot e d.  P ar ki n g  at  Gil b ert  Fr a s er  R e s er v e  i s  o ut si d e t h e  s c o p e  of t hi s  a p pr o v al.  T h e 
pr o p o s al  d o e s  n ot i n v ol v e  a n i n cr e a s e i n  t h e  n u m b er  of  b o at  p e n s  a n d i s t h er ef or e  n ot 
e x p e ct e d t o i n cr e a s e t h e  p ar ki n g  pr e s s ur e i n t h e  ar e a.  
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T h e r e q uir e m e nt  of t h e  m ari n a t o  pr o vi d e  a  b o at  p e n  s h o ul d  b e 
c o nti n u e d  a s it i n cr e a s e s t h e  v al u e  of t h e  pr o p erti e s.  

T h e  p ot e nti al t o  a d d  v al u e i s  n ot e d.  H o w e v er t h i s i s  n ot  a r el e v a nt  pl a n ni n g i s s u e.  T h e 
c urr e nt  arr a n g e m e nt li n ki n g  a p art m e nt s t o  b o at   p e n s i s  n o l o n g er  c o n si d er e d  n e c e s s ar y 
f or f ut ur e  m a n a g e m e nt  of  p ar ki n g.  T h e  e xi sti n g  c ar  p ar ki n g  ar e a  h a s  e n o u g h  b a y s t o 
c o m pl y  wit h  m o st r e c e nt  A u str ali a n  St a n d ar d s ( A S 3 9 6 2: 2 0 2 0).  

C o n c er n t h at r e si d e nt s  h a v e  n ot  b e e n  a d vi s e d  of t h e  c h a n g e s 
t o t h e  b o at  p e n  arr a n g e m e nt s. 

T h e  M ari n a  h a s  a d vi s e d it  w ill  m e et  wit h r e si d e nt s t o di s c u s s  a  n e w  a gr e e m e nt  wit h 
r e g ar d t o  b o at  p e n  all o c ati o n. 

C o n s ult ati o n   

T h er e  h a s  b e e n  n o  c o n s ult ati o n  wit h t h e  c o m m u nit y, 
p arti c ul arl y t h e r e si d e nt s  of t h e  M o ori n g s  a p art m e nt s. 

Si n c e t h e i niti al  pr o p o s al  w a s  m a d e  a v ail a bl e  o nli n e, t h e  a p pli c a nt  h a s  a d vi s e d it  h a s  m et 
wit h t h e r e si d e nt s  of t h e  M o ori n g s  o n  a  n u m b er  of  o c c a si o n s.  D B C A  u n d er st a n d s t h at 
t h e  pl a n s  h a v e  b e e n  a m e n d e d t hr o u g h  c o n si d er atio n  of  c o n c er n s r ai s e d.  T h e  dr aft r e p ort 
o n t h e  a m e n d e d  pl a n s  will  b e  a v ail a bl e f or  a f urt h er  p eri o d  of  p u bli c  c o m m e nt.  

T h e  m ari n a  h a s  b e e n  d e si g n e d  wit h o ut  e n g a g e m e nt  wit h l o c al 
s ki p p er s. 

T h e  m ari n a  h a s  b e e n  d e si g n e d t o  c o m pl y  wit h  c urr e nt  a p pli c a bl e  A u str ali a n  St a n d ar d s 
( A S  3 9 6 2: 2 0 2 0  M ari n a  d e si g n).  T h e  u p d at e d  pl a n s  h a v e  b e e n  e n d or s e d  b y t h e 
D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort,  N a vi g ati o n al  S af et y  T e a m. 

T h e  Cit y  of  Fr e m a ntl e  w er e  u n a w ar e  of t h e  c urr e nt  a p pli c ati o n. 
T h e  Cit y  of  Fr e m a ntl e  h a s  pr o vi d e d  c o m m e nt s  o n t h e i niti al  pl a n s  a n d  ar e  c urr e ntl y 
r e vi e wi n g t h e  u p d at e d  pr o p o s al.  T h e  a p pli c a nt  h a s  m et  wit h  offi c er s  of t h e  Cit y  o n  at 
l e a st t hr e e  o c c a si o n s.  

N o  c o n s ult ati o n  w a s  c o n d u ct e d r e g ar di n g t h e  H e a d s  of 
A gr e e m e nt  e nt er e d i nt o  b y t h e  n e w  o w n er s. 

T h e  H e a d s  of  A gr e e m e nt  pr o c e s s  d o e s  n ot r e q ui r e  p u bli c  c o n s ult ati o n.  H o w e v er, it i s 
c o n diti o n al  u p o n  o bt ai ni n g  d e v el o p m e nt  a p pr o v al  w hi c h i n cl u d e s  p u bli c  c o n s ult ati o n 
c o m p o n e nt.  

C o n c er n t h at  c o m m u nit y  o bj e cti o n s  h a v e  b e e n i g n or e d i n t h e 
p a st.  

All  p u bli c  s u b mi s si o n s  ar e r e vi e w e d  a n d  c o n s i d er e d t o i nf or m  c o n si d er ati o n  of t h e 
pr o p o s al.  

S af et y  –  b o ati n g i s s u e s   

T h e  b ert hi n g  c o n diti o n s  h er e  ar e  diffi c ult i n  all t y p e s  of 
w e at h er.  

N ot e d.  T h e  u p d at e d  m ari n a  pl a n s  c o m pl y  wit h  c urr e nt  a p pli c a bl e  A u str ali a n  St a n d ar d s 
( A S  3 9 6 2: 2 0 2 0  M ari n a  D e si g n)  w hi c h i n cl u d e s  wi d er f air w a y s  a n d t ur ni n g  ar e a s.  T h e 
u p d at e d  pl a n s  h a v e  b e e n  e n d or s e d  b y t h e  D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort,  N a vi g ati o n al  S af et y 
T e a m. 
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T hi s  m ari n a i s t h e  m o st  diffi c ult f or  b o ati n g  m a n o e u vr a bilit y 
a n d  p ot e nti al f or  h ar m t o  p e o pl e,  b o at s  a n d i nfr a str u ct ur e.  T h e 
pr o p o s al  will i n cr e a s e t h e s e ri s k s. 

N ot e d.  T h e  u p d at e d  pl a n s  e n d or s e d  b y t h e  D e p ar t m e nt  of  Tr a n s p ort,  N a vi g ati o n al  S af et y 
T e a m i n cl u d e  wi d er f air w a y s  a n d t ur ni n g  ar e a s  a n d  ar e  n ot  e x p e ct e d t o i n cr e a s e  a n y 
s af et y ri s k s. 

N e w  J ett y  A  a n d  N e w  J ett y  B  s h o ul d  m ai nt ai n t h e  c urr e nt 
f air w a y  wi dt h t o  all o w f or l ar g er  v e s s el s  w hi c h r e q uir e  m or e 
s p a c e t o  m a n o e u vr e. 

T h e  u p d at e d  m ari n a  pl a n s  c o m pl y  wit h  c urr e nt  a p pli c a bl e  A u str ali a n  St a n d ar d s ( A S 
3 9 6 2: 2 0 2 0  M ari n a  d e si g n)  w hi c h i n cl u d e s  mi ni m u m  wi dt h s f or f air w a y s.  T h e  u p d at e d 
pl a n s  h a v e  b e e n  e n d or s e d  b y t h e  D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort,  N a vi g ati o n al  S af et y  T e a m. 
Ot h er  n arr o w er f air w a y s  h a v e  b e e n  wi d e n e d.  

T h e  pr o p o s e d  n e w f air w a y  wi dt h s  m a y  c o m pl y  wit h  A u str ali a n 
St a n d ar d s  b ut  ar e i n a d e q u at e f or t h e l o c ati o n  a n d  w e at h er/ti d al 
c o n diti o n s  a n d  will r e s ult i n  m o r e  c olli si o n s.  T ur ni n g  cir cl e s  ar e 
t o o ti g ht f or l ar g e  v e s s el s  u n d er  str o n g  c urr e nt s  a n d  wi n d s. 

T h e  u p d at e d  m ari n a  pl a n s  c o m pl y  wit h  c urr e nt  a p pli c a bl e  A u str ali a n  St a n d ar d s ( A S 
3 9 6 2: 2 0 2 0  M ari n a  d e si g n)  w hi c h i n cl u d e s  mi ni m u m  wi dt h s f or f air w a y s.  T h e  u p d at e d 
pl a n s  h a v e  b e e n  e n d or s e d  b y t h e  D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort,  N a vi g ati o n al  S af et y  T e a m. 

T h e  pl a n s  s h o w t h e  wi dt h  of t h e ri v er  p a s s a g e  at t h e l o c ati o n 
t o  b e r e d u c e d fr o m  1 3 0 m t o  1 0 4 m  w hi c h i s  u n a c c e pt a bl e. 

T h e j etti e s  e xt e n d f urt h er i nt o t h e ri v er r e d u ci n g t h e  wi dt h  of t h e ri v er.  H o w e v er, t h e 
n a vi g ati o n al  c h a n n el  m ar k er s  ar e  pr o p o s e d t o  b e  m o v e d i n  c oll a b or ati o n  wit h t h e 
D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort t o  all o w f or  a  b uff er  ar o u n d t h e  m ari n a  a n d  s uffi ci e nt  c h a n n el 
wi dt h  b e y o n d.  T h e  u p d at e d  pl a n s  h a v e  b e e n  e n d or s e d  b y t h e  D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort, 
N a vi g ati o n al  S af et y  T e a m.  D o T  a d vi s e s t h e r e m ai ni n g ri v er  wi dt h i s  s uffi ci e nt f or ri v er 
tr affi c.  D B C A  d o e s  n ot  e x p e ct t h e  pr o p o s al t o r e s ult i n  a n y  a d diti o n al  s af et y ri s k.  

S af et y f or  p a d dl er s  a n d r o w er s  

T h e  e xt e n si o n  of t h e j etti e s t o t h e  e d g e  of t h e  n a vi g ati o n 
c h a n n el i s  n ot  s u p p ort e d  a s it  will f or c e  p a d dl er s  a n d r o w er s 
i nt o t h e  hi g h-tr affi c  c h a n n el  u s e d  b y  p o w er  b o at s  a n d f erri e s. 
T hi s  will i n cr e a s e t h e ri s k  of  a c ci d e nt s  a n d  di s c o ur a g e  u s e  of 
t h e ri v er  b y  p a d dl er s.  

T h e  u p d at e d  pr o p o s al i n cl u d e s  a n  a gr e e m e nt  wi t h t h e  D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort f or t h e 
r el o c ati o n  of  c h a n n el  m ar k er s.  T h e  pr o p o s e d  n e w l o c ati o n s  will  pr o vi d e f or  a  1 2 m  b uff er 
f or  n o n- m ot ori s e d  cr aft t o  s af el y  n a vi g at e  p a st t h e  m ari n a  wit h o ut  n e e di n g t o  e nt er t h e 
n a vi g ati o n al  c h a n n el.  T h e  u p d at e d  pl a n s  h a v e  b e e n  e n d or s e d  b y t h e  D e p art m e nt  of 
Tr a n s p ort,  N a vi g ati o n al  S af et y  T e a m. 

T h e  ar e a i s  h e a vil y  u s e d  b y  o utri g g er s,  st a n d- u p  p a d dl e 
b o ar d s  a n d r o w er s.  

N ot e d.  

S af et y  c o n c er n s  b e c a u s e t h e l o c ati o n i s t h e  n arr o w e st  s e cti o n 
of t h e l o w er  S w a n  Ri v er  w h er e ti d e s  ar e  str o n g.  All  w at er cr aft 
will  b e f or c e d i nt o  a  n arr o w er  c h a n n el  cr e ati n g  a  s af et y ri s k, 
p arti c ul arl y f or  n o n- m ot ori s e d  v e s s el s.  

T h e  u p d at e d  pr o p o s al i n cl u d e s  a n  a gr e e m e nt  wi t h t h e  D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort f or t h e 
r el o c ati o n  of  c h a n n el  m ar k er s.  T h e  pr o p o s e d  n e w l o c ati o n s  will  pr o vi d e f or  a  1 2 m  b uff er 
f or  n o n- m ot ori s e d  cr aft t o  s af el y  n a vi g at e  p a st t h e  m ari n a  wit h o ut  n e e di n g t o  e nt er t h e 
n a vi g ati o n al  c h a n n el.  
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W a v e r efl e cti o n fr o m t h e  w a v e   att e n u at or s  will  m a k e t h e 
sit u ati o n  w or s e f or  p a s si n g  p a d dl er s.  

A  w a v e  w a k e  att e n u ati o n r e p ort  h a s  b e e n  pr e p ar e d  b y  c o a st al  e n gi n e er s t o  d e m o n str at e 
t h at t h e  pr o p o s e d  T- h e a d  att e n u at or s  will att e n u at e  w a v e  e n er g y.  T h e  D e p art m e nt  of 
Tr a n s p ort  h a s  s u p p ort e d t h e fi n di n g s  of t h e r e p ort  a n d  a d vi s e d it  h a s  n o  s af et y  c o n c er n s 
f or t h e  pr o p o s al. 

W a v e  att e n u at or s  s h o ul d  att e n u at e  w a v e  e n er g y,  n ot r efl e ct. 
C o n c er n t h at t h e  att e n u at or s  will r efl e ct  w a v e  e n er g y  a n d 
m a k e  p a s si n g  b y  m or e  d a n g er o u s. 

A  w a v e  att e n u ati o n r e p ort  h a s  b e e n  pr e p ar e d  b y  c o a st al  e n gi n e er s t o  d e m o n str at e t h at 
t h e  pr o p o s e d  T- h e a d  att e n u at or s  will  att e n u at e  w a v e  e n er g y.  T h e  D e p art m e nt  of 
Tr a n s p ort  h a s  s u p p ort e d t h e fi n di n g s  of t h e r e p ort  a n d  a d vi s e d it  h a s  n o  s af et y  c o n c er n s 
f or t h e  pr o p o s al.  

Ot h er 

T h er e i s  a l a c k  of  a v ail a bl e  s p a c e  o n l a n d f or f a ciliti e s t o 
s u p p ort  a  m ari n a  of t hi s  si z e.  

T h e  m ari n a  h a s  a l e a s e  a gr e e m e nt f or  o n g oi n g  u s e  of  a n  offi c e  a n d  c ar p ar ki n g  ar e a t o 
s er vi c e t h e  m ari n a f a cilit y  o n l a n d.  T h e  pr o p o s al  d o e s  n ot i n v ol v e  a n y  c h a n g e s t o it s 
f a ciliti e s  o n l a n d.  

T h e  pr o p o s al  p ut s  pr ofit s  a h e a d  of  c o m m u nit y  c o n c er n s.  

Pi er  2 1 i s  a  pri v at e  m ari n a.  D B C A r e c o g ni s e s t h at  y a c ht  cl u b s  a n d  m ari n a s  pr o vi d e  s af e 
o n- w at er  p e n  m o ori n g s f or  v e s s el s  a n d  o p p ort u niti e s f or r e cr e ati o n al  b o ati n g  a n d  w at er 
s p ort s.  H o w e v er, t h e  pr o p o s al  h a s  b e e n  c o n si d er e d  h a vi n g r e g ar d t o  c o m m u nit y 
c o n c er n s.  D B C A  c o n si d er s t h at t h e  pr o p o s al  pr o vi d e s f or i n cr e a s e d  p u bli c  a c c e s s  a n d 
c o m m u nit y  b e n efit  w hi c h  pr o vi d e s  a  b al a n c e  wi t h t h e  pri v at e i nt er e st s  of t h e  M ari n a.  

T h e  c h a n g e s  ar e t o t h e  a d v a nt a g e  of  a f e w  a n d t h e  d etri m e nt 
of  m a n y.  

C o n si d er ati o n  of t h e  pr o p o s al  h a s  b e e n  c arri e d  o ut  h a vi n g r e g ar d t o  c o m m u nit y 
c o n c er n s.  D B C A  c o n si d er s t h at t h e  pr o p o s al  pr o vi d e s f or i n cr e a s e d  p u bli c  a c c e s s  a n d 
c o m m u nit y  b e n efit.  

T h er e i s  a l a c k  of  a c c e s s t o t h e j etti e s fr o m t h e  n ort h er n  e n d  of 
t h e  m ari n a.  T h e  m ai n  cr o s s o v er  u s e d  b y r e si d e nt s  of t h e 
M o ori n g s  s h o ul d  b e r et ai n e d.  

T h e  u p d at e d  pl a n f or r e d e v el o p m e nt r et ai n s t h e  cr o s s o v er  w hi c h i s f or  a c c e s s t o  n e w 
j etti e s  A  a n d  B.  

R e si d e nt s  of t h e  M o ori n g s r e q u e st  r ei n st at e m e nt  of t h e ri g ht t o 
a  b o at  p e n.  

T h e  sit u ati o n  g u ar a nt e ei n g  a  b o at  p e n f or  e a c h  a p art m e nt  w a s  a  hi st ori c  c o n diti o n  of 
a p pr o v al f or t h e  p ur p o s e  of  s e c uri n g  a d e q u at e  p ar ki n g  s p a c e s f or  u s e  b y t h e  m ari n a. 
T h e  M ari n a  h a s  pr o vi d e d  s uffi ci e nt  p ar ki n g t o   c o m pl y  wit h t h e  c urr e nt  A u str ali a n 
St a n d ar d s  a n d  h a s  pr o p o s e d  a n  arr a n g e m e nt  wit h  r e si d e nt s t o  e n s ur e  a  b o at  p e n  s h o ul d 
t h e y r e q u e st  o n e. 



 

 
 

O F FI CI A L 

I s s u e D B C A r e s p o n s e 

C o n c er n  a b o ut t h e i m p a ct  of  d e m oliti o n  a n d  c o n str u cti o n  o n 
n e ar b y r e si d e nt s. 

T h e  a p pli c a nt  will  b e r e q uir e d t o  pr e p ar e  a  c o m pr e h e n si v e  c o n str u cti o n  a n d 
e n vir o n m e nt al  m a n a g e m e nt  pl a n t o  d e m o n str at e  h o w t h e  w or k s  will  b e  c arri e d  o ut t o 
mi ni mi s e  di st ur b a n c e  a n d  pr e v e nt  e n vir o n m e nt al i m p a ct s. 

A  pr e vi o u sl y  pr e p ar e d f or e s h or e  c o n c e pt  pl a n  ai m e d t o r e st or e 
b e a c h e s  a n d r e d u c e j etti e s  w a s  n e v er r e ali s e d.  

N ot e d.  T h e  u p d at e d  pr o p o s al i m pr o v e s f or e s h or e  a n d  b e a c h  a c c e s s  at  b ot h t h e  n ort h er n 
a n d  s o ut h er n  e n d s  of t h e  m ari n a.  R e m o v al  of  J ett y  A  will  pr o vi d e  o p p ort u niti e s  at 
P ort si d e  P ar k f or i m pr o v e d  p u bli c  u s e  of t h e f or e s h or e  a n d ri v er. 

T h er e  h a s  b e e n  a  hi st or y  of  c o m m u nit y  o p p o siti o n t o  pr o p o s al s 
i n t h e  ar e a  s u c h  a s  a  pr e vi o u s  w at erfr o nt r e st a ur a nt, t h e  W at er 
P oli c y f a cilit y  at t h e  e n d  of  H ar v e st  R o a d  a n d  e xt e n si o n  of 
ri v er b e d l e a s e  at  P ort si d e  J ett y. 

N ot e d.  

C o m m u nit y  pr ef er e n c e f or t h e  ori gi n al f or e s h or e  c o n c e pt  pl a n 
w hi c h i n cl u d e d  s a n d y ri v er  b e a c h e s  b et w e e n  H ar v e st  R o a d 
a n d  J o h n  Str e et.  

N ot e d.  T h e  u p d at e d  pr o p o s al i m pr o v e s f or e s h or e  a n d  b e a c h  a c c e s s  at  b ot h t h e  n ort h er n 
a n d  s o ut h er n  e n d s  of t h e  m ari n a.  R e m o v al  of  J ett y  A  will  pr o vi d e  o p p ort u niti e s  at 
P ort si d e  P ar k f or i m pr o v e d  p u bli c  u s e  of t h e f or e s h or e  a n d ri v er. 

D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort  h a s  a  c o nfli ct  of i nt er e st i n t h at it 
pr ofit s fr o m  m o ori n g s.  

T h e  D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort  d o e s  n ot  pr of it fr o m  m o ori n g s.  R e v e n u e  c oll e ct e d fr o m 
Ri v er r e s er v e l e a s e s i s r ei n v e st e d i nt o  m a n a g e m e nt  of  st at e  p u bli c  a s s et s. 

Q u e sti o n s t h e l e g alit y  of li n ki n g  a p art m e nt s t o  b o at  p e n s.  
T h e  M ari n a  d o e s  n ot i nt e n d t o  c o nti n u e t hi s   arr a n g e m e nt.  A p art m e nt  o w n er s  will  b e  a bl e 
t o  a c c e s s  a  b o at  p e n  s h o ul d t h e y  wi s h t o,  h o we v er t h e y  will  h a v e  n o  a ut o m ati c ri g ht t o  a 
p e n. 

Q u e sti o n s t h e  pr o vi si o n  of  a  m ari n a  offi c e  a n d  p ar ki n g  o n l a n d 
z o n e d r e si d e nti al.  

A s  p art  of t h e  a p pr o v al  of t h e  a p art m e nt s,  a n  offi c e  a n d  p ar ki n g  ar e a  w a s l e a s e d t o t h e 
M ari n a.  Pr o vi si o n s  ar e i n  pl a c e t o  e n s ur e t h e l o n g-t er m  a v ail a bilit y  of t hi s  p ar ki n g.    

C o n c er n t h at t h er e i s  e xi sti n g  c o nfli ct  at  P ort si d e  P ar k  d u e t o 
t h er e  b ei n g  n o  p u bli c j ett y, l e a di n g  b o at s t o i n st e a d  u s e t h e 
s wi m mi n g j ett y t o t h e  n ort h.  

T h e  c o n c e pt  pl a n f or  P ort si d e  P ar k i n cl u d e s  a  p u bli c j ett y.  D B C A i s  s u p p orti v e  of t hi s 
i d e a  a s it  pr o vi d e s f or  p u bli c  u s e  a n d  a c c e s s.  T hi s  will  b e  e x pl or e d f urt h er  wit h t h e  Cit y  of 
Fr e m a ntl e.  

C o n c er n t h at t h e  pr o p o s al  b e n ef it s  n o n-l o c al  b o at  o w n er s  a n d 
n ot  Fr e m a ntl e r at e p a y er s. 

N ot e d.  T h e  m ari n a i s  o p e n t o  a n y i nt er e st e d  p art y l o o ki n g t o  b ert h  a  b o at r e g ar dl e s s  of 
w h er e t h e y r e si d e.  

S u g g e st r e m o vi n g j etti e s  A  a n d  B t o  all o w f or t h e f or e s h or e t o 
b e r et ur n e d t o  p u bli c r e cr e ati o n.  

D B C A  s u p p ort s t h e  p u bli c  u s e  a n d  e nj o y m e nt  of t h e f or e s h or e.  H o w e v er, t h e  M ari n a i s 
a n  e st a bli s h e d  u s e  of t hi s  ar e a  h a vi n g i niti at e d  a  Ri v er r e s er v e l e a s e i n  2 0 0 6.  T h e 
pr o p o s al  s e e k s t o  pr o vi d e  a  si mil ar  n u m b er  of  b o at  p e n s t o  all o w f or r e cr e ati o n  a n d 
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b o ati n g,  w hil e  al s o r et ur ni n g  7 0 li n e al  m etr e s  of f or e s h or e  at t h e  s o ut h er n  a n d  n ort h er n 
e n d s  of t h e  M ari n a t o  p u bli c  u s e.  T hi s  a c hi e v e s  a  b al a n c e d  o ut c o m e. 

S U P P O R T  

Ot h er  

S e c urit y  g at e s  o n j etti e s i s  s u p p ort e d. 

N ot e d.  

A  m a n a g er  will  b e  o n sit e  d uri n g  d a yti m e  h o ur s  a n d  g at e s  will  pr o hi bit  a c c e s s  aft er 
s u n s et.  

S u p p ort f or t h e i n v e st m e nt i n t h e  n e w  m ari n a i nfr a str u ct ur e,  a s 
it  h a s  b e e n l eft i n  a  st at e  of  di sr e p air  b y  pr e vi o u s  o w n er s. 

N ot e d. 

S u p p ort f or  pr o p o s al. N ot e d. 

R e c o g ni s e t h e  n e e d f or  a n d  s u p p ort  u p gr a d e.  N ot e d. 

 



 

S u m m ar y  of  p u bli c  s u b mi s si o n s r e c ei v e d  p ur s u a nt t o  S 7 5  –  P art  5  a p pli c ati o n f or  Pi er  2 1  M ari n a  R e d e v el o p m e nt ( 2 0 2 4/ 4 8 7 5) 

S u p p ort 

1.    P u bli c  B e n efit  a n d  C o m m u nit y  N e e d 

•  U p gr a d e d  m ari n a,  b o ar d w al k,  s wi m mi n g  ar e a s  a n d  b e a c h e s  w o ul d  pr o vi d e  n e w r e cr e ati o n al  o p p ort u niti e s. 
•  Pr o p o s al  w o ul d i m pr o v e  p u bli c  e nj o y m e nt  of t h e ri v er  a n d f or e s h or e  a n d  cr e at e  m or e  attr a cti v e  c o m m u nit y  s p a c e s. 

2.    P u bli c  A c c e s s  a n d  Pri v ati s ati o n 

•  B o ar d w al k,  b e a c h e s,  s wi m mi n g  ar e a s  a n d  c o m m u nit y j etti e s  ar e  s e e n  a s i m pr o vi n g  a c c e s s t o t h e ri v er. 
•  S u p p ort f or  d e si g n s t h at  b al a n c e  p u bli c  a c c e s s  wit h  m ari n a  s e c urit y. 

3.    Pri v a c y,  R e si d e nti al  A m e nit y  a n d  Vi s u al I m p a ct 

•  Will i m pr o v e  vi s u al  a m e nit y  b y r e pl a ci n g  a g ei n g i nfr a str u ct ur e. 
•  E xi sti n g  m ari n a i s  vi e w e d  b y  s o m e  a s  vi s u all y  u n attr a cti v e  a n d i n  n e e d  of r e n e w al. 

4.   I n cr e a s e d  M ari n a I nt e n sit y  a n d  V e s s el  Si z e 

•  Pr o p o s al  a c c o m m o d at e s  a  br o a d er r a n g e  of  v e s s el  si z e s. 
•  L ar g er,  m o d er n  b ert h s  ar e  c o n si d er e d  n e c e s s ar y t o  m e et  c urr e nt  b o ati n g  n e e d s. 

5.    T r affi c,  P ar ki n g  a n d I nfr a str u ct ur e  C a p a cit y 

•  P ar ki n g i m p a ct s  will  b e li mit e d  d u e t o f e w er  p e n s  o v er all  a n d t h e  a bilit y  of  s o m e  u s er s t o  w al k t o t h e f a cilit y. 

6.    S af et y  a n d  N a vi g ati o n 

•  N e w  m ari n a l a y o ut,  wi d er f air w a y s  a n d fl o ati n g  str u ct ur e s  ar e  c o n si d er e d  s af er  a n d  e a si er t o  n a vi g at e. 
•  I m pr o v e d  a c c e s si bilit y f or  p e o pl e  wit h  di s a biliti e s. 
•  I m pr o v e d  b ert hi n g  a n d  v e s s el  a c c e s s. 

7.    E n vir o n m e nt al  a n d  E c ol o gi c al I m p a ct s 

•  Pr o p o s al i n cl u d e s  er o si o n  att e n u ati o n f e at ur e s i nt e n d e d t o  pr ot e ct ri v er b a n k s. 
•  E n vir o n m e nt al i m p a ct s  m a n a g e a bl e if  pr o p erl y  d e si g n e d. 

8.    C o m pli a n c e,  M a n a g e m e nt  a n d  O p er ati o n al  C o n c er n s 

•  P o siti v e f e e d b a c k r e g ar di n g t h e  c urr e nt  o p er at or' s  m ai nt e n a n c e  a n d  m a n a g e m e nt  st a n d ar d s. 
•  E x p e ct ati o n s  of i m pr o v e d  m a n a g e m e nt  u n d er t h e r e d e v el o p m e nt. 

Att a c h m e nt  6  – S u m m ar y  of  P u bli c  S u b mi s si o n s ( S 7 5) 



 

O bj e cti o n 

9.    P u bli c  B e n efit  a n d  C o m m u nit y  N e e d 

•  Pr o p o s al i s  vi e w e d  a s  off eri n g littl e  or  n o  m e a ni n gf ul 
p u bli c  b e n efit,  p arti c ul arl y  gi v e n t h e  e xi sti n g  u p gr a d e d 
ri v er si d e  p at h. 

•  C o n si d er e d  a n  u n n e c e s s ar y  e x p a n si o n t h at  pri m aril y 
b e n efit s  m ari n a  u s er s  a n d  pri v at e i nt er e st s. 

•  S e e n  a s  a  c o m m er ci al  v e nt ur e t h at  pri oriti s e s l ar g er 
v e s s el s  a n d  w e alt hi er  b o at  o w n er s  o v er t h e  br o a d er 
c o m m u nit y. 

•  C o n c er n s t h at t h e  pr o p o s al  s h o ul d  b e tr e at e d  a s  a  n e w 
m ari n a  d e v el o p m e nt, r at h er t h a n  a r e d e v el o p m e nt  of 
e xi sti n g i nfr a str u ct ur e. 

T h e  pr o p o s al  pr o vi d e s  a r a n g e  of  p u bli c  b e n efit s t h at  d o  n ot  c urr e ntl y  e xi st  at 
t h e  sit e, i n cl u di n g: 
•  A  1 6 0 m  p u bli c fl o ati n g  b o ar d w al k  a c c e s si bl e  at  all ti m e s. 
•  A  n e w  p u bli c  c o m m u nit y j ett y  at  P ort si d e  P ar k f or fi s hi n g  a n d  p u bli c 

v e s s el  pi c k- u p/ dr o p- off. 
•  N e w  p u bli c  s e ati n g  a n d l a n d s c a p e d f or e s h or e  ar e a s. 
•  I m pr o v e d  s wi m mi n g,  k a y a ki n g  a n d  w at er  a c c e s s  o p p ort u niti e s. 
•  U ni v er s al  a c c e s s f e at ur e s t o i m pr o v e  a c c e s si bilit y. 
•  P u bli c  a c c e s s t o j ett y l a n di n g s  d uri n g  d a yli g ht  h o ur s.  

T h e  pr o p o s e d i m pr o v e m e nt s  s ati sf y  p oli c y r e q uir e m e nt s f or  m ai nt ai ni n g  a n d 
e n h a n ci n g  c o m m u nit y  a c c e s s  a n d  a m e nit y  u n d er t h e  S w a n  a n d  C a n ni n g 
Ri v er s  M a n a g e m e nt  A ct  a n d  a s s o ci at e d  pl a n ni n g  p oli ci e s. 

1 0.  P u bli c  A c c e s s  a n d  Pri v ati s ati o n 

•  C o n c er n  a b o ut t h e  o n g oi n g  pri v ati s ati o n  of  p u bli c ri v er 
a n d f or e s h or e  ar e a s. 

•  F e ar s t h at j etti e s,  b o ar d w al k s  a n d  p u bli c  s p a c e s  m a y 
ulti m at el y  b e c o m e  g at e d  or r e stri ct e d  d e s pit e  pr o p o s e d 
p u bli c  a c c e s s. 

•  R e q u e st s f or  p u bli c  a c c e s s ri g ht s t o  b e  s e c ur e d t hr o u g h 
l e a s e  c o n diti o n s. 

•  C o n c er n s  a b o ut  cl o s ur e  or r e d u cti o n  of  e xi sti n g  p u bli c 
p at h w a y s  a n d  w at er  a c c e s s. 

•  D e sir e f or  c o nti n u e d  p u bli c fi s hi n g,  s wi m mi n g,  k a y a ki n g 
a n d  b e a c h  a c c e s s.  

P u bli c  a c c e s s t o t h e  e xi sti n g f or e s h or e  p at h w a y  will  b e r et ai n e d  a n d t h at  n o 
p er m a n e nt  cl o s ur e  of t h e l a n d- b a s e d  p at h w a y i s  pr o p o s e d.  

T o  a d dr e s s  c o n c er n s  a b o ut r e stri ct e d  a c c e s s: 
•  T h e  p u bli c  b o ar d w al k  m u st r e m ai n  a c c e s si bl e  at  all ti m e s. 
•  J ett y  s e c urit y  g at e s  m u st r e m ai n  p h y si c all y  o p e n  b et w e e n  s u nri s e  a n d 

s u n s et. 
•  P u bli c  a c c e s s t o j ett y  h e a d s  will  b e  a v ail a bl e  d uri n g  d a yli g ht  h o ur s. 
•  T e m p or ar y  c o n str u cti o n  cl o s ur e s  m u st  pr o vi d e  a  s af e  alt er n ati v e r o ut e.  

T h e  P ort si d e  P ar k j ett y i s  pr o p o s e d t o r e m ai n  a  p u bli c  a s s et  u n d er  Cit y 
m a n a g e m e nt.  D B C A t h er ef or e  c o n cl u d e d t h at t h e  pr o p o s al r e s ult s i n  a n 
o v er all i n cr e a s e i n  p u bli c  a c c e s s  o p p ort u niti e s r at h er t h a n  a r e d u cti o n. 

1 1.  Pri v a c y,  R e si d e nti al  A m e nit y  a n d  Vi s u al I m p a ct 

•  L o s s  of  pri v a c y f or  n e ar b y  M o ori n g s r e si d e nt s. 
•  L ar g er  b o at s, l o n g er j etti e s  a n d i n cr e a s e d  p u bli c  u s e  m a y 

all o w  dir e ct  vi e w s i nt o  a p art m e nt s. 
•  P ot e nti al i n cr e a s e s i n  n oi s e,  a nti- s o ci al  b e h a vi o ur  a n d 

di st ur b a n c e. 

T h e  Vi s u al I m p a ct  A s s e s s m e nt, i n cl u di n g  a d diti o n al  vi e w p oi nt s f oll o wi n g 
c o m m u nit y f e e d b a c k  a d e q u at el y  d e m o n str at e d t h at: 
•  T h e  e xi sti n g  vi s u al  c h ar a ct er  of  a  m ari n a  wit hi n t h e  S w a n  Ri v er  s etti n g 

w o ul d r e m ai n l ar g el y  u n c h a n g e d. 
•  Si g nifi c a nt  vi s u al i m p a ct s  ar e  u nli k el y. 
•  L a n d s c a p e  c h ar a ct er  w o ul d  b e r et ai n e d.  



 

•  C o n c er n s r e g ar di n g  vi s u al  cl utt er fr o m  g at e s, f e n ci n g, 
li g hti n g,  s e c urit y  c a m er a s  a n d  si g n a g e. 

•  P ot e nti al i m p a ct s  o n  vi e w s  a n d r e si d e nti al  pr o p ert y 
v al u e s. 

•  S c al e  a n d l a y o ut  of t h e  pr o p o s al i s i n a p pr o pri at e. 

T o  a d dr e s s  vi s u al  c o n c er n s, fi n al  d e si g n s  m u st  d e m o n str at e  s y m p at h eti c 
c ol o ur s, fi ni s h e s  a n d  m at eri al s  a n d  mi ni mi s e  vi s u al i m p a ct s.  D B C A  al s o 
r e q uir e s li g hti n g  pl a n s  a n d  c o ntr ol s t o  mi ni mi s e  n ui s a n c e  a n d  e n vir o n m e nt al 
i m p a ct s.  

W hil e  s o m e i n cr e a s e d  a cti vit y i s  a c k n o wl e d g e d,  D B C A  di d  n ot i d e ntif y 
i m p a ct s  of  s uffi ci e nt  m a g nit u d e t o  w arr a nt r ef u s al  of t h e  pr o p o s al. 

1 2. I n cr e a s e d  M ari n a I nt e n sit y  a n d  V e s s el  Si z e 

•  C o n c er n s t h at r e pl a ci n g  s m all er  p e n s  wit h l ar g er ( 1 5 –
2 4 m)  p e n s  will:  
o  I n cr e a s e  v e s s el  c arr yi n g  c a p a cit y. 
o  I n cr e a s e  vi sit or  n u m b er s. 
o  I n cr e a s e  n oi s e  a n d  a cti vit y l e v el s. 
o  Attr a ct l ar g er  p art y  b o at s  a n d j et  s ki s. 

•  C o n c er n s t h at  v e s s el  c a p a cit y  m a y i n cr e a s e  si g nifi c a ntl y 
d e s pit e  a r e d u cti o n i n t ot al  p e n  n u m b er s. 

A  s hift t o w ar d  s o m e l ar g er  v e s s el  p e n s i s   a c k n o wl e d g e d;  h o w e v er: 
•  T h e t ot al  n u m b er  of  b ert h s i s r e d u c e d fr o m  1 9 3 ( e xi sti n g) t o  1 7 4 

( pr o p o s e d). 
•  O v er all, t h e r e vi s e d l a y o ut s i n cl u d e s  wi d er f air w a y s, i m pr o v e d 

m a n o e u vri n g  s p a c e  a n d  c o m pli a n c e  wit h  c urr e nt  m ari n a  d e si g n 
st a n d ar d s. 

•  A d diti o n al  s m all er  b o at  p e n s  w er e i ntr o d u c e d t hr o u g h  d e si g n 
a m e n d m e nt s i n r e s p o n s e t o  p u bli c f e e d b a c k.  

T h e r e d e v el o p m e nt i s  pri m aril y  a n i nfr a str u ct ur e r e n e w al  pr oj e ct r at h er t h a n 
a  m aj or  e x p a n si o n  of  m ari n a  c a p a cit y. 

1 3.  T r affi c,  P ar ki n g  a n d I nfr a str u ct ur e  C a p a cit y 

•  I n cr e a s e d  b o ati n g  a cti vit y  m a y  w or s e n:  
o  V e hi cl e  c o n g e sti o n. 
o  Vi sit or  p ar ki n g  s h ort a g e s. 
o  A c c e s si bilit y f or r e si d e nt s  a n d  g u e st s. 

•  E xi sti n g  m ari n a l a c k s  s u p p orti n g i nfr a str u ct ur e i n cl u di n g:  
o  T oil et s. 
o  S h o w er s. 
o  W a st e  di s p o s al f a ciliti e s. 
o  A d e q u at e  g u e st  p ar ki n g. 

•  C o n c er n s t h at  a b s e n c e  of f a ciliti e s  c o ntri b ut e s t o litt eri n g 
a n d i n a p pr o pri at e  b e h a vi o ur. 

•  C all s f or i n d e p e n d e nt  a s s e s s m e nt s  of tr affi c  a n d  p ar ki n g 
i m p a ct s. 

T h e  a p pli c ati o n  a d e q u at el y  d e m o n str at e s t h at 
•  T h e  m ari n a  will r et ai n  4 8  d e di c at e d  p ar ki n g  b a y s. 
•  P ar ki n g  pr o vi si o n  c o m pli e s  wit h  A u str ali a n  St a n d ar d r e q uir e m e nt s. 
•  P e a k  p ar ki n g  d e m a n d i s  pr e di ct e d t o r e m ai n  b el o w  a v ail a bl e  s u p pl y. 
•  A n y  o v erfl o w  d e m a n d i s  e x p e ct e d t o  b e i nfr e q u e nt  a n d li mit e d.  

A  d e v el o p m e nt  c o n diti o n i s r e c o m m e n d e d r e q uiri n g t h e  c o nti n u e d r et e nti o n 
of  all  4 8  m ari n a  p ar ki n g  b a y s  a n d  a n  O p er ati o n s  Pl a n t o  dir e ct  u s er s t o  a n d 
f a cilit at e  u s e  of  o n- sit e  p ar ki n g (r at h er t h a n  o n str e et  p ar ki n g). 

 



 

1 4.  S af et y  a n d  N a vi g ati o n 

•  C o n c er n t h at l o n g er j etti e s  a n d  e x p a n d e d i nfr a str u ct ur e 
will  n arr o w  a n  alr e a d y  c o n str ai n e d  s e cti o n  of t h e ri v er. 

•  P ot e nti al i m p a ct s  o n:  
o  P a d dl er s. 
o  R o w er s. 
o  C a n o e  cl u b s. 
o  S m all  cr aft. 
o  B o at r a m p  u s er s. 

•  I n cr e a s e d ri s k  of  c o n g e sti o n,  c olli si o n s  a n d  a c ci d e nt s  d u e 
t o  c urr e nt s, ti d e s  a n d  wi n d  c o n diti o n s. 

•  R e c o m m e n d j etti e s r e m ai n i n t h eir  c urr e nt  ali g n m e nt. 

T h e  pr o p o s al  a d e q u at el y  d e m o n str at e s t h at: 
•  T h e r e m ai ni n g  c h a n n el  wi dt h i s  s uffi ci e nt f or  s af e  n a vi g ati o n  of  v e s s el 

tr affi c. 
•  T h e  pr o p o s e d  w a v e  att e n u at or s  will  n ot  a d v er s el y  aff e ct  s af e  n a vi g ati o n. 
•  W a v e r efl e cti o n s  ar e  e x p e ct e d t o  b e  si mil ar t o  or l e s s t h a n  e xi sti n g 

c o n diti o n s. 
•  Hi g h  q u alit y  vi si bilit y  a n d  si g htli n e s f or  v e s s el s  a n d  p a d dl e  cr aft  b e 

m ai nt ai n e d. 
•  R el o c at e d  n a vi g ati o n  m ar k er s  a n d  a  d e si g n at e d  n a vi g ati o n  b uff er  will 

a s si st  s af e  p a s s a g e.  

1 5.  E n vir o n m e nt al  a n d  E c ol o gi c al I m p a ct s 

•  C o n c er n s r e g ar di n g i m p a ct s  o n:  D ol p hi n s  a n d  m ari n e 
f a u n a;  Bir dlif e  a n d fi s h  h a bit at;  F or e s h or e  v e g et ati o n; 
Bi o di v er sit y;  E c ol o gi c al i nt e grit y  of t h e  S w a n  Ri v er. 

•  P ot e nti al i m p a ct s fr o m: I n cr e a s e d  b o at  w a s h;  P oll uti o n; 
Er o si o n;  Di st ur b a n c e t o  wil dlif e;  C h a n g e s t o ti d al fl o w s. 

•  R e q u e st s f or  a d diti o n al  st u di e s  a d dr e s si n g:  M ari n e lif e; 
H y dr ol o g y;  Fl o o di n g;  B o ati n g i m p a ct s. 

•  C o n c er n s r e g ar di n g r e m o v al  of ri v er  w all s  a n d  p ot e nti al 
b e a c h  er o si o n. 

P ot e nti al  e n vir o n m e nt al ri s k s  c a n  b e  eff e cti v el y  m a n a g e d t hr o u g h  c o n diti o n s, 
i n cl u di n g: 
•  A  C o n str u cti o n  E n vir o n m e nt al  M a n a g e m e nt  Pl a n. 
•  A n  u p d at e d  E n vir o n m e nt al  M a n a g e m e nt  S y st e m. 
•  W at er  q u alit y  pr ot e cti o n  m e a s ur e s. 
•  S e di m e nt  a n d t ur bi dit y  c o ntr ol s. 
•  M ari n e f a u n a  pr ot e cti o n  m e a s ur e s. 
•  A q u ati c  n oi s e  m a n a g e m e nt r e q uir e m e nt s. 
•  D ol p hi n  e x cl u si o n  z o n e s  d uri n g  pili n g  w or k s. 
•  L a n d s c a p e r e h a bilit ati o n  a n d  v e g et ati o n  pr ot e cti o n.  

It i s  al s o  n ot e d t h at t h e  pr o p o s al  d o e s  n ot  all o w f or  dr e d gi n g  w hi c h  w o ul d 
r e q uir e  s e p ar at e  a s s e s s m e nt  a n d  a p pr o v al. 

1 6.  G o v er n a n c e,  C o n s ult ati o n  a n d  Pr o c e s s 

•  R e si d e nt s  st at e t h e y  w er e  n ot  a d e q u at el y i nf or m e d  or 
c o n s ult e d. 

•  C o n c er n t h at  c o m m u nit y  s u p p ort  h a s  b e e n  o v er st at e d. 
•  P er c e pti o n t h at r e si d e nt  c o n c er n s  h a v e  b e e n i g n or e d. 
•  R e q u e st s f or  dir e ct  e n g a g e m e nt  b et w e e n  a ut h oriti e s  a n d 

r e si d e nt s. 
•  All e g ati o n s  of:  

o  Mi sl e a di n g i nf or m ati o n. 
o  I n c o m pl et e  or i n a c c ur at e  d o c u m e nt ati o n. 
o  S el e cti v e  u s e  of t e c h ni c al r e p ort s  a n d  d at a. 

C o n s ult ati o n  wit h  st a k e h ol d er s  a n d  p u bli c  o c c urr e d i n  a c c or d a n c e  wit h t h e 
o bli g ati o n s  e st a bli s h e d  u n d er t h e  S w a n  a n d  C a n ni n g  Ri v er s  M a n a g e m e nt 
A ct  2 0 0 6  i n cl u di n g: 
•  R ef err al t o r el e v a nt  g o v er n m e nt  a g e n ci e s  p ur s u a nt t o  S e cti o n  7 3  of t h e 

A ct. 
•  P u bli c  a d v erti si n g  of t h e  a p pli c ati o n  p ur s u a nt t o  s e cti o n s  7 4  a n d  7 5  of 

t h e  A ct. 
•  A s s e s s m e nt  of  1 2 0  s u b mi s si o n s  o n t h e  dr aft r e p ort. 
•  M ulti pl e  d e si g n  a m e n d m e nt s  m a d e i n r e s p o n s e t o  c o m m u nit y  a n d 

a g e n c y f e e d b a c k.  
 



 

F urt h er, t o  e n s ur e t h at  c o m m u nit y i s s u e s  w er e  pr o p erl y  u n d er st a n d  a n d 
i d e ntifi e d, t h e f oll o wi n g  o c c urr e d i n  a d diti o n t o t h e  st at ut or y r e q uir e m e nt s  of 
t h e  A ct: 
•  P u bli c  si g n a g e  w a s  pl a c e d  o n t h e l a n d t o i n cr e a s e l o c al  p u bli c 

a w ar e n e s s  of t h e  pr o p o s al. 
•  O n sit e  m e eti n g s  wit h  c o m m u nit y r e pr e s e nt ati v e s 
•  L at e  p u bli c  s u b mi s si o n s  w er e  c o n si d er e d i n  a s s e s s m e nt  of t h e  pr o p o s al. 

C o m m u nit y  c o n c er n s  pr o vi d e d t hr o u g h o ut t h e  a s s e s s m e nt  pr o c e s s i nf or m e d 
t h e r e vi e w  a n d  a m e n d m e nt  of t h e  pr o p o s al  a n d  al s o i nf or m e d t h e 
d e v el o p m e nt  of r el e v a nt  c o n diti o n s  of  d e v el o p m e nt t o  e n s ur e  o n g oi n g 
r e g ul ati o n  a n d  m a n a g e m e nt  of t h e  a cti vit y.  

1 7.  M a n a g e m e nt  a n d  O p er ati o n al  C o n c er n s  

•  T h e  pr o p o s al  will r e s ult i n  a nti- s o ci al  b e h a vi o ur, 
i n a d e q u at e  m a n a g e m e nt  a n d  s e c urit y  c o n c er n s. 

D B C A r e c o g ni s e d t h e s e  c o n c er n s  a n d  pr o p o s e s  a  m a n d at or y  O p er ati o n s 
Pl a n t h at  m u st  a d dr e s s: 
•  Pr e v e nti o n  a n d  m a n a g e m e nt  of  a nti- s o ci al  b e h a vi o ur. 
•  O p er ati o n al  m a n a g e m e nt  pr a cti c e s. 
•  P ar ki n g  m a n a g e m e nt. 
•  A c c e s s  arr a n g e m e nt s f or  M o ori n g s r e si d e nt s.  

T h e s e r e q uir e m e nt s  ar e  d e si g n e d t o  e n s ur e  o n g oi n g  m a n a g e m e nt i s s u e s 
c a n  b e  m o nit or e d  a n d  a d dr e s s e d t hr o u g h o ut  o p er ati o n  of t h e  m ari n a. 

1 8.  C o m pli a n c e,  M a n a g e m e nt  a n d  O p er ati o n al  C o n c er n s 

•  C o n c er n s r e g ar di n g  m a n a g e m e nt’ s  a bilit y t o  c o ntr ol  a nti-
s o ci al  b e h a vi o ur. 

•  C o n c er n s t h at  m ari n a  a d mi ni str ati o n i s  n ot  s uffi ci e ntl y 
st aff e d,  p arti c ul arl y  o n  w e e k e n d s. 

•  R e q u e st s f or  str o n g er  o p er ati o n al r e q uir e m e nt s  a n d 
p u bli c  a c c e s s  pr ot e cti o n s. 

•  C o n c er n s r e g ar di n g  p ot e nti al l e g al  a n d r e g ul at or y i s s u e s, 
i n cl u di n g  c o m pli a n c e  wit h  p u bli c  a c c e s s  a n d ri v er 
m a n a g e m e nt  o bli g ati o n s. 

D B C A r e c o g ni s e d t h e s e  c o n c er n s  a n d  pr o p o s e s  a  m a n d at or y  O p er ati o n s 
Pl a n t h at  m u st  a d dr e s s: 
•  Pr e v e nti o n  a n d  m a n a g e m e nt  of  a nti- s o ci al  b e h a vi o ur. 
•  O p er ati o n al  m a n a g e m e nt  pr a cti c e s. 
•  P ar ki n g  m a n a g e m e nt. 
•  A c c e s s  arr a n g e m e nt s f or  M o ori n g s r e si d e nt s.  

O p er ati o n s  pl a n  ai m s t o  e n s ur e  o n g oi n g  m a n a g e m e nt i s s u e s  c a n  b e 
m o nit or e d  a n d  a d dr e s s e d t hr o u g h o ut  o p er ati o n  of t h e  m ari n a.  
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